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OZET

Doktora Tezi

KONUT YENIDEN URETIMI SURECINDE
OLCEK VE YONETIM BOYUTU ICIN BIR MODEL ONERISI

Sibel ERSOY

Bursa Uludag Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisti
Mimarlik Anabilim Dali

Damisman: Prof. Dr. Niliifer TAS

Konut ve konut ¢evresinde olusan nitelik problemleri, hem bireyin yasam kalitesini hem
de dogal gevreyi olumsuz etkilemektedir. Bu nedenle mevcut yapilasmis alanlarinda
konut yeniden tiretimindeki mimari miidahale ile kaliteli ve siirdiiriilebilir mekan {iretimi
bireyin yasam kalitesi ve ¢evre i¢in gereklidir. Bireyin en ¢ok etkilesim icin oldugu,
giinlik yasaminin gectigi, kimlik ve aidiyet duygusunu gelistiren konut ve komsuluk
biriminin yeniden tiretilmesi siirecinde bir yonetim yaklagimi gereklidir. Bu tezin amaci,
bir komsuluk birimindeki konut yeniden iiretiminde, fiziksel, sosyal ve ekonomik
boyutlar agisindan uygun iiretim 6lgegine karar verilebilmesi i¢in gerekli parametrelerin
ortaya konmasi, bu parametreler arasinda yerel kosullara uygun olanlarinin
belirlenebilmesi i¢in 6lgek duyarli bir model olusturulmasinin yaninda, bu model
sonucunda ulasilmasi1 amaglanan hedeflere uygun konut yeniden tretim siirecindeki
(aktorler arasi iliskiler ile gorev-yetki-sorumluluk, toplumsal fayda vb. oOnceliklerin
belirlenmesi, siire¢ planlamast, katilim vb.) yonetim yaklagiminin olugturulmasidir. Yerel
kosullara uygun iiretim o6lgeginin belirlenmesinde farkli Olceksel iliskilerden olusan
kriterlerin ortaya konmasi ve katilim yontemi ile 6lgek duyarli bir yonetim yaklagimi
olusturulmasi calismanin 6zgiin yanidir ve literatiire katki saglanmaktadir. Y dntem olarak
literatiir arastirmasi yapilarak konut yeniden iiretiminde miidahale olgedi ve iiretim
Olceginin belirlenmesinde etkili olan parametrelerin ortaya konmasi ve yapim agamasinda
kadarki siirecte katilim yontemini de igeren bir yonetim yaklagimi olusturularak son tiriine
karar verilmesi i¢in bir model olusturulmustur. Daha sonra literatiir arastirmasi ve Bursa
Hiirriyet mahallesinde yapilmis olan kullanicilara uygulanan pilot anket uygulamasi
sonucunda elde edilen verilerle birlikte uzmanlara yonelik Delphi anket sorular
hazirlanmistir. Uzman Katilimcilara, tiim cevaplarin sonuglari agiklanarak fikir degistirme
olanagi sunulmus, konut yeniden iiretimi siirecinde 6l¢ek ve yonetim boyutunda hangi
konularda uzlagsma saglandigi ya da saglanamadigi tespit edilmistir. Birey ve kent
arasindaki bir 6l¢ekte yer alan konut ve komsuluk biriminde kaliteli, siirdiiriilebilir ve
aidiyet duygusu olusturan mekan iretimi i¢in Olgek duyarli bir yonetim yaklagimi
olusturulmustur.

Anahtar Kelimeler: Konut yeniden iiretimi, 0lgek, siirdiirilebilirlik, yasam kalitesi,
yerellik, yonetim
2024, xiii + 305 sayfa.



ABSTRACT

PhD Thesis

A MODEL PROPOSAL FOR SCALE AND MANAGEMENT DIMENSION IN THE
PROCESS OF HOUSING REDEVELOPMENT

Sibel ERSOY

Bursa Uludag University
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Department of Architecture

Supervisor: Prof. Dr. Niliifer TAS

Quality problems that occur in the residence and its environment negatively affect both
the quality of life of the individual and the natural environment. For this reason, the
architectural intervention in the housing reproduction in existing built areas and the
production of quality and sustainable space are necessary for the quality of life of the
individual and the environment. A management approach is required in the process of
reproducing the housing and neighborhood unit, where the individual is mostly for
interaction, where his daily life passes, and which develops the sense of identity and
belonging. The aim of this thesis; In order to determine the appropriate production scale
in terms of physical, social and economic dimensions in housing reproduction in a
neighborhood, to determine the necessary parameters, to create a scale-sensitive model in
order to determine the ones suitable for local conditions among these parameters, and to
produce housing in accordance with the goals aimed to be achieved as a result of this
model (determination of priorities such as relations between actors, duty-authority-
responsibility, social benefit, etc., process planning, participation, etc.) in the process of
creating a management approach. In determining the scale of production suitable for local
conditions, determining the criteria consisting of different scale relations and creating a
scale-sensitive management approach with the participation method is the original aspect
of the study and contributes to the literature. As a method, a literature research was
conducted to reveal the parameters that are effective in determining the scale of
intervention and production scale in housing reproduction, and a model was created to
decide on the final product by creating a management approach including the
participation method in the process until the construction stage. Then, Delphi survey
questions for experts were prepared with the data obtained as a result of the literature
research and the pilot survey application applied to the users in Bursa Hiirriyet
neighborhood. The expert participants were given the opportunity to change their minds
by explaining the results of the answers, and it was determined on which issues were or
could not be reached in terms of scale and management in the housing reproduction
process. A scale-sensitive management approach is required for the production of quality,
sustainable and a sense of belonging in the housing and neighborhood unit, which is
located on a scale between the individual and the city.

Key words: Housing reproduction, locality, management, quality of life, scale,
sustainability
2024, xiii + 305 pages.



TESEKKUR

Doktora tez ¢alismam stirecinde, derin bilgisi, tecriibesi ve emegini benden esirgemeyen;
destegini ve ilgisini her zaman tizerimde hissettigim; akademik durusunu, azmini ve
sabrini kendime 6rnek aldigim; kiymetli danismanim Prof. Dr. Niliifer Tas’a siikranlarimi
sunarim. Bu siirecte derin bilgisi ve tecriibesini paylasan, fikirleri ile farkli bakis agilar
kazandiran; destegini ve giivenini her zaman hissettigim degerli hocam Prof. Dr. Murat
Tag’a tesekkiirlerimi sunarim. Doktora tezime degerli bilgisi, fikirleri ve onerileriyle
katkida bulunan, olumlu ve yapici elestirileri ile bana yol gosteren saym Prof. Dr. Nilay
Cosgun’a tesekkiirlerimi sunarim. Tez savunma jiirimde yer alan hocalarim Prof. Dr.
Aysin Sev ve Dog¢. Dr. Zuhal Simsek’e degerli katkilarindan dolay1 tesekkiirlerimi
sunarim. Tez yeterlilik smmavimda yer alan ve ¢alismamin baslangicinda fikirleriyle
tezime katki koyan sayin Prof. Dr. Bilge Isik’a tesekkiirlerimi sunar ve sayin Prof. Dr.
Neslihan Sam’t siikran ve rahmetle anarim. Tezimin anket c¢alismalarimin
degerlendirilmesi konusunda bilgisini ve zamanini esirgemeyen sayin hocalarim Prof. Dr.
Z. Berna Aydin, Prof. Dr. V. Sinem Arikan Kargi ve Ogr. Gér. Dr. Tuba Bora
Kilingarslan’a tesekkiirlerimi sunarim. Ayrica Bursa Uludag Universitesindeki egitimime
katki koyan ve bana emek veren tiim hocalarima tesekkiir ederim. Degerli yol arkadasim
Ars. Gor. H. Ceren Saglik Duman’a bana olan giiveni, sevgisi ve destegi icin
miitesekkirim.

Alana yonelik kapsamli tez ¢alismam igin gerekli tiim izinleri saglayan Bursa Valiligine
ve Osmangazi Kaymakamligina tesekkiirlerimi sunarim. Bursa Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi 11 Miidiirliigiine, Bursa Biiyiik Sehir Belediyesine, Osmangazi Belediyesine,
Hiirriyet Mahallesi Muhtarligina benimle paylastiklar1 tiim bilgi ve belgeler igin,
gosterdikleri misafirperverlik ve yardimlari igin tesekkiirlerimi sunarim. Bursa Mimarlar
Odasina, Sehir Plancilar1 Odasina ve Harita Miihendisleri Odasina benimle igtenlikle
paylastiklart tiim cevaplar, bilgi, belge ve Oneriler igin, ayrica gosterdikleri
misafirperverlik ve yardimlarn i¢in tesekkiirlerimi sunarim. Tezimde kullandigim
aragtirma yontemi geregi adin1 yazamadigim mimar, sehir plancisi, miithendis, miiteahhit,
kamu ve STK calisanlarindan olusan biitiin uzman katilimcilara, bana zaman ayirip goriis
ve diigiincelerini samimiyetle paylastiklart i¢in; yardim ve misafirperverlikleri igin
hepsine ayri ayri tesekkiir ederim. Ayrica Hiirriyet Mahallesi Muhtar1 Sayin Fatma
Tuncezer’e ve arastirmaci Sayi Kerim Bayramoglu’na pilot ¢alismama vermis olduklari
ilgi ve desteklerinden dolay1 tesekkiir ederim.

Hayatim boyunca her konuda bana en biiyilk emegi ve destegi veren, Yol gosteren,
anlayisi ve sevgisi ile her zaman yanimda olan, sevgili annem Nadire Gélemen’e derin
stikranlarimi sunarim; biitiin egitim hayatim boyunca gosterdigi olaganiistii gabasi, maddi
ve manevi ozverisinden Otiirli minnettarim. Her zaman beni destekleyen babam Remzi
Golemen’e, kardesim ve meslektasim Dilara Golemen’e ve tiim aileme sevgi ve
desteklerinden dolay1 tesekkiir ederim. Sevgili esim Oktay Ersoy’a ve kaymvalidem
Kadriye Ersoy’a, bu siiregteki biiyiik deste§i, yardimi, anlayisi ve sabrindan Otiirii
tesekkiir ederim. Ve son olarak canim oglum Deniz Ersoy’a hayatima kattig1 nese,
mutluluk, umut ve tiim giizellikler i¢in minnettarim.
Sibel ERSOY
sl
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1. GIRIS

Insan, var oldugu zamandan beri ihtiyaclar1 dogrultusunda dogal ¢evreyi sekillendirerek
kendine uygun yasam alanlart olusturmustur. Ancak her yerlesme, yerel kosullara ve
kiiltiirlere gore farkli sekilde gelismistir. Yeryiiziinde farkli yerlerde, farkli dogal
kosullara verilen farkli cevaplar adaptasyonu saglarken ayn1 zamanda zengin bir kiiltiirel
cesitlilik meydana getirmistir. Yerlesmeler zaman iginde de degisir, bu degisim
yasanirken “yeni” olan eklenir ve “eski’ye ait olan bazi katmanlar devam eder. Yapili
cevreler bu sekilde siirekli doniisiir. Ancak bu degisimin ya da doniisiimiin yoni her
zaman gelisme olmayabilir. Insanligin yasadig kirilma noktalari, yapili cevrelere de her
zaman yansimis; afetler, savaslar, krizler ya da baskilar yerlesmelerde koklii degisimlere
sebep olmustur. Bugiinkii yerlesmelerde yasanan degisimlerin nerdeyse tamaminin

kiiresellesme etkisi altinda olustugu sdylenebilir.

Kiiresellesmenin kesin bir tanimi1 olmamakla birlikte arastirmacilarin yaygin kanisi
ekonomik temelli bir kavram oldugu yoniindedir. Diinya kaynaklarinin paylagimi ve
kullanimi tizerinden bir ekonomik birlesme yasanmasinin yaninda, teknolojik gelisme ile
ulagimin ve iletisimin kolaylasmasi, etkilesimin ve degisimin hizin1 oldukga arttirmistir.
Kiiresellesmenin en gii¢lii yani, yerel diizeydeki kararlarin diger uluslara da ulasabilmesi
ve etkileyebilmesidir. Bu etki sadece ekonomik degil fiziksel, sosyal, kiiltiirel ve politik
alanlarda da kendini gosterir. Kentsel yerlesmelerdeki ekonomik gelisim, kirsal
yerlesmelerden isgiiciinii kendine ¢eker. Kentte yeni fiziksel mekanlar ve sosyal aglar
olusur. Bu yeni olusumda fiziksel ve sosyal boyutta karsilikli karmasik iliskiler dogar.
Varsil ve yoksul arasindaki keskin ayrim, temel haklarin herkes icin adaletli bir sekilde
saglanamamasi, firsatlara ulagsmada yasanan esitsizlik, kentte ayrismanin Otesinde
dislanmay1 ve sug olgularini da beraberinde getirir. Bu durum fiziksel ¢cevrelere de yansir.
Kirsal yerlesmelerden go¢ eden kesim, kentsel yonetim tarafindan Onceden
planlanamadig i¢in ¢ogunlukla kendilerinin iirettigi yasam cevrelerinde, niteliksiz hatta
cogu zaman sagliksiz ¢evrelerde kentteki varligini siirdiirmeye ¢calismaktadir. Bazi planl
yapili ¢cevrelerde ise zaman i¢inde ekonomik, fiziksel, islevsel ve gorsel eskime siirecini,
stiziilme ve kohneme siireci takip eder. Fiziksel ve sosyal yapmin degisimi siirekli
birbirini tetikleyerek niteliksiz konut ¢evreleri ya da ¢okiintli bolgeleri olarak tanimlanan

alanlar olusur ve bu durum yapili ¢evreye miidahale gerektirir.



Yapili cevreye miidahale gerektiren diger bir 6nemli konu da afet olgusudur. Tiirkiye’nin
onemli bir bolimili deprem kusaginda yer almaktadir. Gegmiste yasanan depremler
gostermektedir ki hem konutlarin dayanimi hem de acil toplanma alanlar1 yetersizdir.
Ozellikle kiiresellesme etkisiyle gelisen biiyiik kentlerde yasanabilecek olasi bir
depremde, hem niifus yogunlugu hem de niteliksiz yapilarin fazlaligi nedeniyle kayiplarin
Ongoriilemez boyutlara ulasabilecek olmasi kaygi vericidir. Yapili ¢evreye miidahale,
deprem gibi 6nemli bir konuda kaginilmaz, 6ncelikli ve biiyiik boyutludur. Bu miidahale
Oncesi yapilmasi gereken analiz ise, aslinda yasam g¢evrelerindeki eskime-siiziilme-
kéhneme siireclerine sebep olan kuvvetlerin tespiti, yasanan nitelik problemlerinin ve

yerel 6zelliklerin tespit edilmesi i¢in de 6nemli bir firsattir.

Yapili cevre analiz edilirken, ¢evreyi olusturan ve degistiren cesitli kuvvetleri kesfetmek
miimkiin olsa da bu kuvvetlerin cesitliligi, karmasiklig1 ve sonuglarin belirsizligi fark
edilir. Yapilan miidahalelerde zaman i¢inde olusabilecek sonuglarin ¢esitliligi
degerlendirilmeli ve miidahalelerin kisa vadeden uzun vadeye farkl etkileri olabilecegi
g6z Onilinde bulundurulmalidir. Yapili ¢cevrede sosyokiiltiirel ve fiziksel basarinin analizi
icin bir cergeve saglayarak, bu cer¢eveden referansla, kullanicilar, mimarlar, yerel
yonetim ve diger aktorler tarafindan yasam ¢evrelerinin kalitesinde olumlu ve yaratict

sonuclarin elde edilmesine nasil katki konulabileceginin degerlendirilmesi 6nemlidir.

Kiiresellesmenin onemli bir etkisi de gelismekte olan kentlerde benzer fiziksel
ozelliklerin goriilmesidir. Zamanla kent i¢cinde konutlar da dahil olmak iizere ¢ogu bina
yiiksek yapiya dogru evrilir. Yapilardaki yiikselmenin yaninda homojenlik, aynilasma ile
beraber, ¢esitliligin, 6zgiinliigiin ve kimligin kaybolma tehdidi karsisinda yerelligin yavas
yavas yok oldugu sdylenebilir. Yer olma durumu ve yerellik, yapili cevredeki en giiglii

potansiyellerden biridir.

Literatiir incelendiginde yeni liretilmis konut alanlarinda goriilen en biiyiik problemlerden
biri de sosyal ayrigsma ve dislanma hissidir. Bu olgularin arka planinda yere baglilik ve
aidiyet hissindeki eksiklik yatmaktadir. Kullanicinin yasam  aliskanliklarini
karsilanamamasi ve sosyokiiltiirel uyumsuzluklar nedeniyle yeniden iiretilmis konut

alanindan ayrilmalar s6z konusudur. Ayrica yeniden iiretilen konutun ekonomik rant araci



olarak degerlendirilmesi ve satilarak gelir elde edilmeye calisilmasi sosyoekonomik

uyumsuzlugu gosteren 6nemli bir problemdir.

Tez calismasinda yapili ¢evre kavrami daha da daraltilarak, ¢alismanin odak noktasi
ginlik yasamin oOnemli bir bolimiiniin gectigi konut ve komsuluk olcegi ile
siirlandirilmistir. Bunun nedeni konut alanlarinin insanin yagam kalitesi ve mutlulugu
tizerindeki tesirinin 6nemidir. Ayn1 zamanda kentin biiylik kismini olusturan konut
alanlarinin kente ve dogal ¢evreye olan etkisi biiyliktiir. Giiniimiiz kosullarinda yeniden
tiretilen konut ve konut alanlarinda yasam kalitesi ile birlikte siirdiiriilebilirlik de
gerceklestirilmesi istenen en 6nemli hedeflerden biridir. Siirdiiriilebilirlik hedeflenirken
doganin korunmasi ile birlikte konut alanlarinin dayanimi ve siirdiiriilmesinin yaninda o
yere ait olan toplulugun, yasantinin ve Ozgiin yerel 6zelliklerin de devamliliginin

saglanmas1 hedeflenmektedir.

Stirdiiriilebilirlik  kavrami  “bugiinkii  kusaklarin ihtiyaclarin1 karsilarken gelecek
kusaklarin da kendi ihtiyaglarim1 karsilama olanaklarim1 gézetme” diisiincesi ilizerine
kurulmustur (World Commission on Environment and Development, 1987). Ekonomik
gelismenin kontrolsiiz sekilde devam etmesi halinde cevre ilizerinde olusturdugu tehdit
nedeniyle aslinda siirdiirtilemez oldugu goriisii siirdiiriilebilirlik kavraminin ortaya
c¢ikmasina neden olmustur. Yani ekonomik biiyiime, g¢evrenin kendini yenileme
kapasitesiyle smirlhidir. Siirdiriilebilir kalkinma, ¢evre, ekonomi ve toplum arasindaki
karsilikli baglarin korunmasi ve dengelenmesini hedefler. Uluslararas1 giindemde her
alanda Onemini koruyan siirdiiriilebilir gelisme kavrami Tiirkiye’nin gelisme
stratejilerinin belirlendigi bes yillik kalkinma planlarinda da yerini almistir. T. C. Strateji
ve Biitge Bagkanlig1 tarafindan yayinlanan On Birinci Kalkinma Plani’nda (2019-2023)
aciklanan bu problemlere yonelik siirdiiriilebilir kalkinma ve yerlesmelere yonelik

asagidaki ifadelere yer verilmistir (T.C. Strateji ve Biitge Bagkanligi, 2019):

“7. ... “Yasanabilir Sehirler ve Siirdiiriilebilir Cevre” ekseni altinda ekonomik ve sosyal
faydanmin artirilmasina paralel olarak ¢evrenin korunmasi, sehirlerde ve kirsal alanlarda
vasam kalitesinin iyilestirilmesi ile bélgeler arasi gelismislik farklarimin azaltilmasina

yvonelik hedef ve politikalara yer verilmektedir ...



156. Ulkemizde ¢evre sorunlarina duyarli politikalar siirdiiriilebilir kalkinma ilkeleri
cercevesinde yiiriittilmuistiir ...

685. Dar gelirliler basta olmak tizere, herkesin yeterli, yasanabilir, dayanikli, giivenl,
kapsayici, ekonomik olarak karsilanabilir, siirdiiriilebilir, iklim degisikligine direngli,
temel altyapt hizmetlerine sahip konuta erisiminin saglanmasi temel amacgtir.

729. Suirdiiriilebilir kalkinmanin saglanmasi, ekonomik ve sosyal refahin artirilmast
hukuk devleti, demokratiklesme ve iyi yonetisim ilkelerinin devlet tarafindan giiclii bir

’

sekilde sahiplenilmesi ve etkili bir bi¢cimde uygulanmastyla miimkiindiir.’

Literatiirde yer alan calismalar incelendiginde 6ne ¢ikan konular arasinda belirlenen

sorunlar1 kisaca dzetlemek gerekirse;

1. Konut ve komsuluk 6lgegindeki niteliksel ve niceliksel kalite problemleri, giinliik
yasaminin gectigi ve insanin i¢inde en ¢ok yer aldigi dlcekte yer alir ve miidahale
gerektirir.

2. Afet olgusu konut alanlarina miidahaleyi gerektiren 6nemli bir konudur.

3. Bunlara bagli olarak ortaya ¢ikan yasam kalitesi ve ¢evre problemlerinin boyutlari
giderek biiytimektedir.

4. Kiiresellesme etkisi altindaki kentlerde yasanan degisim yerelligi tehdit
etmektedir.

5. Yeniden iiretilen konut alanlarinda gozlemlenen sosyal ayrisma ve dislanma

yasanmasi fiziksel yolla meydana gelen sosyal problemlerdir.

Aragtirma problemi belirlenirken bu sorunlar ile birlikte konut literatiirii incelendiginde
hem mevcut konut alanlarindaki problemlere, hem de kentsel doniisiim uygulamalari ile
ilgili elestirilere ¢okca yer verildigi goriilmiistiir. Bu elestirilerden 6n plana ¢ikanlar
arasinda baglamdan kopuk ve yiiksek yogunluklu projeler, yerinde kentsel doniisiim,
emsal artisi, liretilen konutlarin tipolojik olarak birbirine benzerligi, kimlik, aidiyet ve
yerelligin yok olmasi, sosyal ayrisma ve diglanma konular1 yer almaktadir. Elestirilerin
arka planindaki ortak Ozellikleri arasinda, yerel kosullara uygun {iretim Olgeginin

belirlenememesi ve baglamin géz ardi edilmesi dikkat ¢ekmektedir. Konut yeniden



tiretiminde uygun iiretim dlgegin belirlenememesi, yogunluk ve yiikseklik artisina sebep
olurken, yerel baglamdan kopma, kimlik, aidiyet ve sosyal uyum problemlerine yol
a¢cmaktadir. Bu nedenle temel problem mevcut yapili ¢evrede konut yeniden tiretiminde
baglamin degerlendirilmesindeki yontem eksikligi nedeniyle yerele uygun o6l¢egin
belirlenememesi ve bu nedenle yasam kalitesi, siirdiiriilebilirlik ve yerellikle ilgili

sorunlarin ortaya ¢ikmasidir.

Temel arastirma sorulari, bu problemler ve kabuller sonucunda tez ¢alismasinin yoniinii

belirlemek amaciyla olusturulmus ve asagidaki gibidir:

e Konut yeniden iiretimini etkileyen 6lgeksel iligkiler nelerdir?

e Bir komsuluk biriminde konut yeniden iiretiminde yasam kalitesi,
stirdiiriilebilirlik ve yerelligin saglanmasi i¢in gerekli parametreler nelerdir?

e Bu parametrelerden hangileri iiretim 6l¢egini etkiler?

e Nasil bir yonetim yaklasimi ile yerele uygun iiretim 6lgegi belirlenebilir?

Ana hipotez, konut ve konut ¢evresinde olusan nitelik problemleri, hem bireyin yagam
kalitesini hem de dogal ¢evreyi olumsuz etkilemektedir. Bu nedenle mevcut yapilagmis
alanlarinda konut yeniden tiiretimindeki mimari miidahale ile kaliteli ve siirdiiriilebilir
mekan Uretimi bireyin yasam kalitesi ve ¢evre i¢in gereklidir. Bireyin en ¢ok etkilesim
i¢cin oldugu, gilinliilk yasaminin gectigi, kimlik ve aidiyet duygusunu gelistiren konut ve
komgsuluk biriminin yeniden {iretilmesi siireci bir yonetim yaklasimi gereklidir. Birey ve
kent arasindaki bir 6l¢ekte yer alan konut ve komsuluk biriminde kaliteli, siirdiiriilebilir
ve aidiyet duygusu olusturan mekéan iiretimi i¢in 6l¢cek duyarl bir yonetim yaklagimi

gerekmektedir.

Alt hipotezler asagida yer almaktadir:

1. Yasam oOlgekleri birbirini etkiler ve birbirinden etkilenir. Bu nedenle yerelde
yasanan problemler birleserek biiyiir ve iist dlgekte ¢ok daha biiylik sorunlara
neden olur. Diger yandan iist dlgekte yasanan problemler farkli yerellikleri de

etkiler. Bu durumun en garpici 6rnegi kiiresel 1sinmaya bagl olarak fakli yerlerde



yasanan beklenmedik sel gibi afetlerdir. Benzer etkiler uzun siirecte sosyal ve
ekonomik alanlarda da kendini gosterir.

2. Konut ve konut ¢evresi, hem insan 6lgegi hem de kentsel 6l¢ek arasinda yer alan,
fiziksel, sosyal ve ekonomik boyutlar1 olan bir olgudur. Mimari miidahale alanina
giren fiziksel boyuttaki iyilestirmeler yolu ile sosyal boyutun da iyilestirilmesi ve
yagsam kalitesinin arttirtlmas1 miimkiindiir. Ayrica bu siirece kullanicilarin aktif
katilimi1 yeniden tiretilmis konut ve konut alanina aidiyeti ve baglihig gii¢lendirir.

3. Konut ve konut gevresi, bireylerin giinliikk yasaminin gectigi, bu nedenle en ¢ok
iliski kurdugu fiziksel yapili cevreyi olusturan kent pargasidir. Bireyin ihtiyaglari,
yasam aligkanliklar1, aile yapisi, kiiltiirii, sosyoekonomik durumu hakkinda
bilgiler veren Onemli bir arastirma nesnedir. Bu nedenle konutun iginde
bulundugu komsuluk 6lcegi bireylerde bir topluma ve yere baglanarak aidiyet
hissi olusturmada 6nemli bir 6lgektir. Yerellik ve kimligin okunmasinda 6nemli
bir olgudur.

4. Konut ve komsuluk alanlarinin siirdiiriilebilir sekilde yeniden iiretimi, tiiketimin
azaltilmasi, kaynaklarin korunumu ve dogal ¢evrenin iyilestirilmesi i¢in 6nemli
bir potansiyeldir.

5. Nitelikli konut ve konut ¢evresi iiretilmesi siirecindeki en 6nemli asama, yerel
ozelliklerin ve problemlerin belirlenmesine yonelik analizlerin yapildigi ve
¢cozlime yonelik kararlarin alindigi tasarim asamasidir. Konut yeniden {iretimi
stireci ¢cok bilesenli, ¢ok aktorlii ve disiplinler arasi ¢alismaya yonelik Olgek

duyarl yonetim yaklagimi gerektirir.

Bu tezin amaci; bir komsuluk birimindeki konut yeniden {iretiminde, fiziksel, sosyal ve
ekonomik boyutlar agisindan uygun tretim Olgegine karar verilebilmesi i¢in gerekli
parametrelerin ortaya konmasi, bu parametreler arasinda yerel kosullara uygun
olanlarinin belirlenebilmesi igin 6lgek duyarli bir model olusturulmasidir. Bu model
sonucunda ulasilmasi1 amaglanan hedeflere uygun konut yeniden iiretim siirecindeki
(aktorler arasi iliskiler ile gorev-yetki-sorumluluk, toplumsal fayda vb. onceliklerin

belirlenmesi, siire¢ planlamasi, katilim vb.) yonetim yaklagiminin olusturulmasidir.



Yerel 6l¢egi olusturan konut ve komsuluk birimindeki niteliksel ve niceliksel kalite
problemleri, glinliikk yasaminin gectigi ve insanin i¢inde en ¢ok yer aldig1 olgekte yer alir
ve miidahale gerektirir. Bu tez caligmasinin olugmasini saglayan temel eksiklik,
Tirkiye’deki kentsel doniisiim yaklasimlarinda, tiretim 6l¢eginin belirlenmesi i¢in bir
stratejinin gelistirilmemis olmasidir. Mevcut yapili cevreye miidahalede iiretim 6lgegini
belirleyen kararlarin yukaridan asagiya (top-down) yaklagimla tek yonlii olarak verilmesi

yerine, asagidan yukari (bottom-up) bir yaklasimla belirlenmesi fikri 6nemlidir.

Arastirmanin 6zgiin yani, Yerel kosullara uygun iiretim 6l¢eginin belirlenmesinde farkl
Ol¢eksel iliskilerden olusan kriterlerin ortaya konmasi ve katilim yontemi ile 6lgek duyarli
bir yonetim yaklasimi olusturulmasi ve bu sekilde literatiire katki saglanmasidir. Bu

nedenle tezde yer alan konular 6l¢ek ekseninde ilerlemektedir.

Calisma kapsaminda, temel arastirma konusu konut yeniden tiretimidir. Kentlerde yeni
konutlarin iiretimi ile birlikte mevcut konutlarin da yeniden iiretimine ihtiya¢ vardir.
Bunun nedenleri arasinda, konutlarin afet riski tagimasi, afet ya da savasta zarar gérmesi,
eskimesi, bina dmriinii tamamlamasi, ¢okiintii bolgesinde yer almasi, yasadisi yapilmis
olmast ya da kullanicinin giincel ihtiyaclarini karsilamakta yetersiz kalmasi vb. fiziksel
ve sosyal gerekgeler yer almaktadir. Konutlarin yeniden iiretimini etkileyen diger bir
unsur da ekonomik gerekgelerdir. Kente yapilan sanayi ya da is merkezi gibi yatirimlar
istihdam yaratir ve bu siirecte konut alanlar1 da olusturulmaktadir. Konut iiretimi ve insaat
sektorli, hem diger bir¢ok sektorti tetiklerken hem de genis bir sosyoekonomik yelpazede
istthdam saglamaktadir. Diger yandan kentsel doniisiim ile birlikte kent topraklari
tizerinde olusan rant getirisi, erk sahiplerinin kararlar1 dogrultusunda konut iiretimine

dahil olan aktorler arasinda bolisiilmektedir.

Konut, birey ve kent arasinda bir 6lgekte yer alir. Konut calismalarindaki giincel yaklasim
konutu ¢evresi ile birlikte ve hatta komsuluk 6l¢eginde ele almaktir. Bunun sebebi insanin
ginlik yasammin gectigi, sagligini, mutlulugunu ve yasam Kkalitesini etkileyen
komsulugun insanin mezo ¢evresini olusturmasidir. Kentsel acidan ise komsuluk alanlar1
kimlik ve karakteri {izerinde etkili olur. Ulagim, altyapi, enerji, atik vb. bircok konuda

kent ile entegre olur. Aymi zamanda komsuluk birimi kentsel siirdiiriilebilirligin



Olciildiigli temel birim kabul edilmektedir. Komsuluk 6l¢egi 6zel mekan ve kamusal
alanin birlestigi kullanicist ve baglami olan 6nemli bir 6l¢ektir. Bu nedenle tez kapsami

icinde konut yeniden iiretimi, komsuluk 6l¢egi i¢inde ele alinmaktadir.

Olgek kavrami, mimari alanda mekansal ya da metrik dlgekleri cagristirsa da aslinda pek
cok alanda kullanilmaktadir: cografik dl¢ekler, politik dl¢ekler, sosyal dlgekler vb. Ancak
tiim Olgekler sayisal araliklarla tarif edilemeyebilir. Bunun yerine diizeysel ya da iliskisel
yollarla 6lcek tarif edilebilir. Bu nedenle literatiirde 6lgegin nasil tanimlandig1 ve konut
yeniden Tlretiminin hangi Olceklerle iligkili oldugu sorgulanmaktadir. Ayrica tez

kapsaminda konular 6l¢ek zeminine oturtularak aciklanmaktadir.

Mevcut konut alanlarinda iiretilen yeni konutlarda da yasam kalitesi, siirdiiriilebilirlik,
aidiyet ve yerelligin devam etmesi agisindan gerekli kosullarin yerine getirilememesi
nedeniyle hem kullanici memnuniyeti azalmakta hem de kent dokusunda bozulmalar
meydana gelmektedir. Bu nedenle konut yeniden tiretiminde etkili olan yasam kalitesi,
sirdiiriilebilirlik ve yerellik kavramlar1 tezin konular1 arasinda yer almaktadir.
Literatiirde, Tiirkiye’de yapilan kentsel doniisiim uygulamalar1 ¢okga elestirilmektedir.
Bu elestirilerden 6n plana cikanlar arasinda baglamdan kopuk ve yiiksek yogunluklu
projeler, yerinde kentsel doniisiim, emsal artigi, liretilen konutlarin tipolojik olarak
birbirine benzerligi, kimlik, aidiyet ve yerelligin yok olmasi, sosyal ayrisma, diglanma ve
adaptasyon sorunlart konulari yer almaktadir. Elestirilerin arka planindaki ortak
Ozellikleri arasinda, yerel kosullara uygun iiretim 6l¢eginin belirlenememesi ve baglamin
g0z ard1 edilmesi dikkat ¢ekmektedir. Konut yeniden iliretiminde uygun iiretim 6l¢egin
belirlenememesi, yogunluk ve yiikseklik artigina sebep olurken, yerel baglamdan kopma,
kimlik, aidiyet ve sosyal ayrigsma problemlerine yol agmaktadir. Bu nedenle 6lgek ve
yerellik kavramlarinin konut {iretimi ve bu siirecin yonetimi agisindan énemli bir girdi

oldugu 6ngoriilmekte ve tez kapsaminda yer almaktadir.

Tezin kapsamini olusturan diger bir konu da yonetim kavramidir. Konut {iretimi kavrama,
diger tiretim bi¢imlerinden farklidir. Proje bazli iiretim bigimi olan konut iiretimi, son
iirlinlin elde edilmesine kadar gegen siliregte bazi 6zgilin yanlara sahiptir. Siirecin ¢ok

bilesenli, ¢ok aktorlii yapisinda kullanicinin 6nem kazanmasi ve siirecte aktif rol almasi



katilim kavramini 6ne ¢ikarmaktadir. Bu nedenle konut yeniden iiretiminde katilim ve

yonetim/yonetisim kavramlar1 da arastirma konulart arasinda yer almaktadir.

Sinirlamalar olusturulurken arastirma konular1 olarak belirlenen siirdiirtilebilirlik,
yerellik ve yonetim kavramlariin konut yeniden {iretimi kavramu ile iliskili olan yonleri
dikkate alinmis ve kapsam daraltilarak smirlandirilmigtir. Kentsel doniisiim kavrami
yerine konut yeniden iiretimi kavrami kullanilmistir. Kentsel donlisim kavrami
cogunlukla dar anlamda konut doniisiimii i¢in kullanilsa da, konut alanlari ile birlikte kent
icinde yer alan fiziksel, sosyal ve ekonomik yonden ¢okiintliiye ugramis alanlarin, tarihi
kent merkezlerinin, eski sanayi bdlgelerinin, kiy1 alanlarinin vb. bdlgelerin doniistimiinii
de kapsayan bir iist kavram niteligindedir (Akkar, 2006). Bu tez kapsaminda kent 6l¢egi
daraltilarak sadece konut alanlarimin doniisiimii ele alinmakta ve yasal olarak kentsel
dontisiim alan1 ilan edilmese de yeniden fliretilmesi amaglanan konut alanlarini da
kapsamasi amaci ile “konut yeniden iiretimi” kavrami kullanilmigtir. Ayrica kentsel ve
kirsal yerlesmelerdeki dinamiklerinin farkli olmasi sebebiyle konut yeniden iiretimi
konusu, kentsel alandaki konut yerlesmeleri ile smirlandirilmistir.  Konut
yerlesmelerinden kasit, mahalle 6l¢egidir. Ancak komsuluk kavramimin hem bir kentsel
Olcegi hem de komsuluk iligkilerinden dolayi sosyal bir 6l¢egi ¢agristirmasi nedeniyle tez
kapsaminda, “mahalle” kavrami yerine ¢ogunlukla ‘“komsuluk” kavrami kullanilmasi
tercih edilmistir. Bununla birlikte insan-gevre iliskilerinde fiziksel, sosyal ve ekonomik
boyutlarin birlikte ele alinmas1 gerektigi kabulil ile mimari miidahale kapsamina giren
fiziksel boyutla birlikte sosyal ve ekonomik boyutlarin da tiretim 6lgegini nasil etkiledigi

ifade edilmeye calisilmistir.

Yontem olarak ¢ok ¢ok boyutlu ve ¢ok aktdrlii bir olgu olan konut yeniden {iretimi
arastirmasi i¢in nicel ve nitel aragtirma yontemleri birlikte kullanilmistir. Konut yeniden
dretimi kavraminin, komsuluk birimi Olgeginde ele alinmasi bu tezin yOnteminin
belirlenmesi igin bir ¢ikis noktasidir. Olgeklerin birbirini etkilemesi ve birbirinden
etkilenmesi diislincesi biitiinsel bir yaklasimi gerektirmektedir. Bu baglamda konut,
komsuluk birimini, komsuluk birimi de kenti etkilemektedir. Konut yeniden iiretiminde
Olcek belirlenirken karar vermede sadece yerel yonetimin degil, kullanicilarin da etkili

olmasi1 gerektigi diislinlilmektedir. Kullanicilar, sadece konut kullanicilart degil,



komsuluk sakinleri ve kentliler olarak ecle alinmasi ve siirece katilmasi Onemli
goriilmiistiir. Yontem olarak literatiir arastirmasi yapilarak konut yeniden iiretiminde
miidahale 6lgegi ve iliretim Olgeginin belirlenmesinde etkili olan parametrelerin ortaya
konmas1 ve yapim asamasinda kadar olan siiregte katilim yontemini de i¢eren bir yonetim/
yonetisim yaklasimi olusturularak son iirline karar verilmesi icin bir model
olusturulmustur. Bu ¢erceve icinde uygulanmasi Onerilen katilim ydntemlerinden biri
olarak mevcut kullaniciya yonelik bir pilot anket uygulamasi yapilmistir. Daha sonra agik
uclu yar1 yapilandirilmis sorular, siirece katilan uzmanlara yoneltilmis ve degerlendirme
sonucunda literatiir aragtirmasi ve pilot anket uygulamasi sonucunda elde edilen verilerle
birlikte 2. Tur Delphi anket sorular1 hazirlanmistir. Bu asamadan sonra iki tur daha ayni
uzmanlara sorular yoneltilmistir. Son turda diger aktorlerin de goriislerinin
degerlendirmesini goren uzmana, bu yolla fikir degistirme olanagi sunularak, hangi

konularda uzlagsma saglandig1 ya da saglanamadigi tespit edilmistir.

Giris boliimiinde konutun yeri, 6nemi, sorunlarina yer verilerek ¢alismanin ¢ikis noktasi
belirtilmistir. Calismanin amaci, kapsami, bilimsel katkisi, 6nemi, sinirliliklari, materyal

ve yontemi agiklanmistir.

Ikinci boliimde kuramsal temeller yer almaktadir. “Olgek, konut yeniden iiretimi ve
yonetim” temel kavramlari iizerinden yazili literatiir arastirmasi yapilmustir. Olgek
kavraminin tanimi yapilmis ve bilimdeki yeri agiklanmistir. Mimarlik ve sehircilik
alanlarinda Olcegin anlami, nasil kullanmildigi, yerlesme oOlgekleri ve dlgek degisimi
kavramlar1 aciklanmistir. Konut yeniden iiretimi kavrami tanimlanmis ve iligkili olan
hedef kavramlar olan yasam kalitesi, siirdiiriilebilirlik, yerellik ve yonetim kavramlari,
insan ve ¢evre baglaminda degerlendirilmistir. Konut yeniden liretiminde 6l¢egi etkileyen
boyutlar, parametreler agiklanmistir. YoOnetim, yoOnetisim ve katilim kavramlar
aciklanmig, kullanici katilimi  ve tasarim iliskisi, kullanici katiliminin  6lgegin

belirlenmesindeki rolii sorgulanmistir.
Ucgiincii béliimde materyal ve ydntem yer almaktadir. Yapilan literatiir arastirmasi ve

kavramsal temeller sonucunda bir model olusturulmustur. Pilot ¢alisma i¢in segilen

mabhallenin 6zellikleri agiklanmistir. Mahallede yasayan konut kullanicilarina yonelik
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aciklanan kavramlar {izerinden anket sorular1 olusturulmus ve aidiyetin yiliksek oldugu
gozlemlenen Hiirriyet mahallesinde bir pilot ¢aligma yapilmistir. Daha sonra tez ¢alismasi
icin belirlenen temel arastirma yontemi olan Delphi yontemi ag¢iklanmistir. Pilot
calismada konut kullanicilarindan elde edilen sonuglar da kullanilarak konut iiretimi
siirecinde yer alan uzmanlara yonelik sorular olusturulmustur. Uzmanlarla Delphi

yontemi kapsaminda 3 tur yiiz yiize goriigmeler yapilmistir.

Dordiincii boliimde bulgular ve tartisma yer almaktadir. Birinci tur Delphi sonuglari
degerlendirilmistir. Katilimcilarin &zelliklerine yer verilmis ve strateji olusturmaya,
fiziksel, sosyal ve ekonomik boyuta yonelik Delphi bulgulari degerlendirilmistir.
Uzmanlarla yapilan ilk goériismede agik uglu sorular yoneltilmis ve degerlendirme
sonunda belirlenen konulardan ikinci tur i¢in anket sorular1 olusturulmustur. Ardindan
ikinci ve tgciincli tur Delphi bulgularmma yer verilmistir. Uzmanlara ikinci turda
olusturulan anket sorular1 degerlendirilmis ve bu degerlendirmelerle birlikte tiglincii turda
yeniden yoneltilmistir. Her soru i¢in tiim uzmanlarin genel degerlendirmesi ile ilgili fikir
sahibi olan diger uzmanlarin fikri degistirerek uzlagsma sagladigi ve saglayamadigi
konular belirlenmistir. Yapilan alan g¢aligmasinin degerlendirilmesi ve elde edilen
bulgular dogrultusunda, hem kullanicilarin hem de uzmanlarin yaklasimlar1 karsilikli
olarak ele almmmis ve tartistlmistir. Bu tez calismasi ortaya ¢ikan konut yeniden
tretiminde Olgek duyarli yonetim yaklasimi icin dikkat edilmesi gereken kriterler,
tizerinde sonradan uzlagma saglanan ve uzlagma saglanmasi gereken konular ile

paydaslara diisen gorev ve sorumluklar aciklanmistir.
Sonuglar besinci boliimde yer almaktadir. Konut yeniden tiretiminde kullanici aidiyetinin

ve Ozgiin yerel 6zelliklerin korunmasi i¢in neler yapilmasi gerektigine dair genel sonuglar

ve Onerilere yer verilmistir.
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2. KURAMSAL TEMELLER

Bu boliimde oncelikle dlgek kavrammin tamimi ve kapsami agiklanmistir. Olgek
dendiginde bir mimar ile laboratuvarda calisan bilim adaminin aklinda olusan 6lgek
imgesi farklidir. Ancak kavramsal olarak 6lgegin ya da 6lgme eyleminin karsilastirma ya
da bilgi tliretmeyi kolaylagtirmasi nedeniyle tiim bilimlerin temelini olusturdugu kabul
edilmektedir. Bu genis perspektiften bakildiginda bilimsel pek ¢ok alanda farkli 6lgek
kavramsallastirmalar1 olacagi acgiktir. Diger yandan Ol¢ek sadece sayisal olarak
Olciilebilen niceliksel yontemlerden farkli olarak, diizeysel ve iliskisel olarak nitel
olgular1 ifade edilebilir. Bu anlamda olgular farkli 6lg¢eklerle iligki igindendirler. Bu

yaklagimla konut yeniden tiretiminin temelindeki 6l¢eksel iliskiler agiklanmustir.

2.1. Ol¢ek

Olgek kavrami, bir tanimlama yapilirken biiyiikliik ya da kapsami ifade etmek igin
kullanilan bir kavramdir. Bazen sayilarla bazen de goreli olarak ifade edilebilir. Fiziksel
biiyiikler i¢in dlgek tanimlamalar1 kullanildig1 gibi sosyal ve ekonomi konularinda da
Olceklerden bahsedilir. Literatiire bakildiginda makroekonomi, mikroekonomi ya da
toplumsal 6lceklerle karsilasilir. Kiiglik 6lgekten biiyiik 6lcege dogru, fiziksel, sosyal ve
ekonomik alanlardaki dl¢eklerin etki alani birbirini etkileyerek genigler. Yani konut ve
cevresinde (fiziksel Olgek) yasanan bir problemden bireyler (sosyal dlcek) etkilenir.
Ulkeler arasi (fiziksel 6lgek) yasanan bir ekonomik krizde, toplumun tamaminin (sosyal
Olcek) etkilenecegi diisiiniilebilir. Diger yandan zaman 6lcegi de bir dlgeklendirmedir,
uzun orta ve kisa vadede alinacak kararlar i¢in siireyi belirler. Bu bakimdan 6l¢ek kavrami
birgok konuda kullanilabilir. Bunula birlikte 6lgme ve olgek kavramlarinin bilimin

temelini olusturdugu genis akademi c¢evreleri tarafindan kabul gormiistiir.

Olgegin 6nemi, yerel veya kiiresel gibi belirli bir cografi 6lcekte degil, onu siirekli olarak
teorik, maddi ve politik agidan yeniden olusturan siireclerde yatmaktadir. Bu siirecler
akademik analizden siyasi sinir tanimina dek degismektedir. Tiim siire¢ ve sonuglar 6lgek
degisimleriyle degismektedir. Bunun nedeni, 6l¢egin degismesinin, sliregler arasindaki

iliskiler kiimesinden bir digerine gegisi temsil etmesidir. Olgegin yapisi birbiriyle iligkili
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tic boyut icerir: boyut, seviye ve iligki. Boyut ve seviye kendi baslarina nispeten agiktir,
ancak 6l¢cegin temel yoOnii ikisi arasinda iliski olarak gizlidir. Boyut olarak 6lgek niceliksel
ise ve diizey olarak 6l¢ek nitel oldugu kabul edilirse nicel degisimin nitel degisim haline
geldigi yerde iliski ile ilgili 6l¢eklendirme yapilir (Cizelge 2.1). Goreceli bir olgek,
gozlemleri onceden tanimlanmis seviyelere zorlamak yerine, siiregler veya varliklar
arasinda gozlemlenen iliskilere dayali olarak seviyeleri tanimlar ve siralar. Vurgu,
varliklarin birbirleriyle iligkili olarak nasil konumlandirildigi tizerinedir (Sayre & Di

Vittorio, 2009).

Cizelge 2.1. Olgegin ¢oklu yonleri (Sayre & Di Vittorio, 2009)

Olcek Diger bilinen Metafizik ifade Icerigi Olcme veya
durumu anlamakla ilgili
Boyut Gozlemsel Epistemolojik | Niceliksel Parga ve biitiin Agirlik, boyut, alan,
Olgek; mutlak mesafe, siire, hiz vb.
6lgek
Seviye | Kavramsal Epistemolojik | Niteliksel Islevsel ve / veya Bu tiir bir metrik
olgek. veya ontolojik hiyerarsik olarak i¢inde farkl istekler.
Gozlemsel veya diizenlenmis boyut
operasyonel olarak birden gok
olabilir; iki sey olgek
arasindaki
esitsizligi
azaltmak i¢in
devam eden
caba
Iligki Operasyonel Ontolojik Her ikisi de: Olgekler arasinda Olgekleme etkileri;
Olgek; goreceli Miktarda seviye olarak Olgekler arasi
Olcek degisim etkilesen siiregler; etkilesimlerle {iretilen
oldugunda o6lgekler arasindaki esikler veya dogrusal
kalitenin de iliskiler (6r. nasil olmayanlar; 6lgek
degistigi “olgek biiyiitiliir” ya uyusmazliklar
da “dlcek kiiciiltiiliir”)

Cash vd. (2006) calismasinda ¢evre yonetimi, ¢apraz 6lgek ve gapraz diizey etkilesimleri
ile tanimlanmistir. Bu yaklasimda capraz dlgek ve capraz diizey etkilesim dinamiklerinin
kurumlar arasindaki ¢oklu diizey ve 6lgeklerdeki etkilesimden etkilendigini varsayilarak,
Olgekle ilgili sinirlarda boyunca karsilikli miizakere bilingli bir yonetim ortaya ¢ikararak
karar vericilerin daha oOnce ¢6zmekte zorlandigi karmasik sorunlari ¢dézmeyi
kolaylastirabilecegini 6ngoriilmiistiir. Bu nedenle insan-gevre sistemindeki ¢apraz 6lgek
etkilesimlerini anlamak ic¢in Sekil 2.1°deki iligkilere gore fakli Olgek ayrimlar
tanimlanmistir (Cash vd., 2006). Daha sonra bu 6l¢eklerin birbirleri ile kurabilecegi
iliskiler sistematik olarak ifade edilmistir (Sekil 2.2).
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A. Uzaysal B. Gegici C. Yetkisel D. Kurumsal  E. Yonetsel  F. Aglar G. Bilgi

Alanlar Oran, Siire . )
ve Sikhik Idare Kurallar Planlar Baglar Gergekler
A Hizli A Kisa A A Genel A Evrensel

1 stireli Ulus| Toplum .
Dﬁnya. : uslararas: Anayasalar Otesi :
Yillik ! ® I
‘ Stratejiler . :
Bolgele 1 Ulusal Toplum .
_— O ®
oneml‘ Kanunlar, Projeler. :
Avrazi ! Sehirsel ® Yonetmelikler Akrabalar ® ]
Ginliik - Soy :
* Gérevler. 1
Arsa, Yerel il 1
! ’ Uygulama Alle 1
: esaslarl' ' :
! 1
! 1
Yavas 1 Uzun .

Y siireli Y Y Y Y Ozel Y Baglamsal

Sekil 2.1. Karmasik sosyal ve dogal siirecleri anlamada kritik olan farkli 6lgeklerin ve
diizeylerin sematik gosterimleri (Cash vd., 2006)

DUZEY OLCEK

4—. . .—> Coklu- Tek-
—

Capraz- Tek-

Coklu- Coklu-
- S— O o
. Capraz- Coklu-

!

( ‘/'/‘ Capraz- Capraz-

Sekil 2.2. Capraz diizey, ¢apraz dlgek, ¢ok diizeyli ve ¢ok dlgekli etkilesimlerin sematik
gosterimleri (Cash vd., 2006)
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Tez calismasinda yapili ¢evre ve birey arasindaki iligkileri anlamak i¢in, bireyin hem
diger bireylerle hem de fiziksel ¢evre bilesenleri ile kurdugu farkl dlgeklerde ve farkli
diizeydeki iliskileri tanimlanarak bu kapsamda ele alinmaktadir. Yani fiziksel ¢cevredeki
degisimlerin bireyleri etkilemesi ve bu karsilikli iliskilerin siirece baglanarak yonetilmesi
yaklagimi fakli alanlardaki dlgeksel ve diizeysel iliskiler ¢ergevesine oturtulabilir. Bu
yolla konut yeniden {iretiminde oOlgek duyarli yonetim yaklagiminin c¢ergevesi

olusturulmaktadir.

|
|

4 | ( \ ﬁ >
| N\ 4 N\
| Birey Komsular Toplum
|
|
|

4 ] I \ () __ >

| O/ (O | U
| Konut Komgsuluk Kent
|
|
| |
|

<« Q) —Q- >
| Parsel Alan / Arazi Kentsel Toprak
|
|
|
| /\ l

|

|

«—O0 | >
| Mimari Tasarim Kentsel Tasarim | Kent Planlama
|
|
|
| |

|

|

<+ : O— >
| Imar YOHEtmellklerl imar Planlar : Mekansal Planlar
- - o

Sekil 2.3. Farkli 6lgeklerdeki iliskisel baglantilar (capraz diizey capraz dlgek)



Bu baglamada konut {iretimini etkileyen 6l¢ekler olarak;

e Topluluk 6l¢ekleri,

e Yerlesim oOlgeklert,

e Arazi kullanimi 6lgekleri,
e Tasarim o6lcekleri ve

e Yasal diizenleme Olgeklerinde

olusan karmasik iligkiler agiklanarak, insan yakin ¢evresini olugturan mezo dlgekte yer
alan fiziksel, sosyal ve ekonomik boyutlardaki parametrelerinin ve gostergelerinin
belirlenmesi gerekmektedir. Bu yolla mekansal 6lgeklerin 6tesinde farkli Slgeksel iligkiler

ile 6l¢ek duyarli yonetim yaklagiminin gercevesi olusturulmaktadir.

2.1.1. Mimarlik ve sehircilikte 6l¢ek

Olgek, sehir planlama ve yap: tasariminda normal goriilen ya da kabul edilen boyutlarla
iliskili olarak, biyiikliiklerin, alanin, mesafenin ve detaylarin karsilastirilmasi ile
baglantili olarak kullanilan bir kelimedir. Her ikisi de dncelikle insanin ihtiyaglar ve
faaliyetleri ile ilgili olarak standartlardan, cogunlukla da antropometri ve ergonomiden
tiiretilmistir. Bu nedenle tasarimin bir pargasi ya da tasarim, insan normlarina uygunsa
“Olgekli” ya da normlardan ayrildigi durumlarda “biiyiik 6l¢ekli” ya da “kiiciik 6lgekli”
olarak tanimlanabilir (Reekie, 1972).

Reekie (1972), mimari ve planlama alaninda antropomorfizmi, insanin bina ve kentsel
alanda kisilik ve karakteristik Ozellikleri ile 6zdeslestirmistir. Tasarim amaglart igin,
fizyolojik reaksiyonlarin ve yerlesme, diizenleme, kitle ve yap1 gruplan ile ilgili ¢evre
diizenlemesi ile nasil iiretilebilecegi diisiiniilmektedir. Genel anlamdaki diisiince, biitiin
bir sehrin, bir kdyiin ya da bir gelisme alaninda ‘atmosfer’ yaratilmasidir. Herkes,
atmosfere esit derecede hassas degildir ve bireysel yanitlar degisebilir, ancak belirli

durumlarda neyin uygun oldugu konusunda genis bir anlagsma oldugunu ifade etmistir.
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Kentsel tasarimda bazi Glgek problemleri ortaya ¢ikmaktadir. Bu problemler sadece
binalarin acik alanlarini insan sinirlamalar1 ve potansiyelleri sinirlart i¢inde tutmak igin
degil, belli durumlarda ulasimin mekanik araglarini da kapsayacak sekilde genisletilebilir.
Ayn1 zamanda binalarin ve diger yapilarin yan yana yerlestirilmesi, Olgeklerin
uyumsuzlugu, kabul edilemez gorsel etkiyi ortaya ¢ikarabilir. Bu yeni bir gelismede
cesitli binalarin ayr1 tasarimlar yoluyla koordinasyon kontrolii olmadan iiretilmesi
durumunda ortaya ¢ikabilir. C6ziim, zorunlu olarak standart bir cephe uygulamak degil,
ortak bir 6l¢ek de dahil olmak iizere, aralarinda tatmin edici bir iliski olmasini saglamaktir

(Reekie, 1972).

Olgek iliskilerinin sehir planlama boyutunu ele alan kuramsal yaklasimda Tekeli (1971),
cesitli planlama kademeleri ve tipleri arasindaki i¢ iliskileri detayli sekilde incelemis ve
ayni zamanda bunlarin planlama organizasyonuna etkilerini degerlendirmistir. Tek
disiplinli planlama siniflamasinda toplumsal is boliimii ve bilimsel disiplinlere gore
planlama kavrami; ekonomik planlama, sosyal planlama, fiziki planlama, idari planlama
olarak dorde ayrilir. Tekeli (1971), buradaki isbdliimiiniin karsit1 ve biitiinlesme ihtiyaci
olarak ortaya c¢ikan disiplinler arasi planlama, yatay planlama ve kapsamli
(comprehensive) planlama kavramlarinin da ortiistiiglinii ifade etmektedir. Planlamada
bagka bir siniflandirma yontemi olarak, planin kapsamina ve yayginlik derecesine gore
yapilabilecegini ve bu noktada bir genellik sorunu ortaya ¢iktigini belirtmistir. Tekeli
(1971), “Miikemmel kontrol modelinin kademeli (hiyerarsik) yapiy1 gerektirmesi, farkli
genellik diizeyinde yatay planlamay1 veya diger planlarin i¢ iligkilerinin kurulmasi
gerekliligi, planlarda 6lcek farklarim1 ve planlarin etkiledigi alanlarin farkliliklarini

dogurmaktadir.” ifadesi ile plan ve dlcek iligkisini ortaya koymustur.

Olgek farklar kalite farkliliklarim1 meydana getirir. Bu yiizden &lgek farklarma paralel
olarak planlama icin gerekli yatkinlik ve uzmanliklar ile bunlarin kompozisyonu da
degismektedir. Bu degisim, en genel ifade ile ikili bir diizey meydana getirmektedir (Sekil
2.4) (Tekeli, 1971).

Makro plan | < » | Mikro plan

Sekil 2.4. Planlamada genel diizeyde ikili ayrim (Tekeli, 1971)
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Makro ve mikro plan ayrimi biiyiikliik olarak kapsadigi alandan ¢ok igerdigi
degiskenlerin degismesi ile birbirinden ayrilir. Bir sistemde mikro birimlerdeki
davraniglarin toplami sitemin makro davranisini vermez. Ayni zamanda makro
degiskenlerin birbirlerini etkileme esaslar1 mikrolardan farkli olacaktir. Daha 6nce makro
ve mikro plan kavramlari ekonomik planlarda kullanilirken, bugiin sosyal ve fiziki
planlarda da kullanilmaktadir. Boylece 6l¢ek degisimi ve bu nedenle ortaya ¢ikan kalite
degisimini gosteren igerik tamamlanmustir (Tekeli, 1971). Makro-mikro ayriminin altinda
planlarin kapsamlarin bakimindan farkli siniflandirmalar yapilabilir. Ancak mekansal

icerikteki siniflandirma yaklagimi Sekil 2.5°te gosterilmistir.

Ulkesel planlar T
Bolgesel planlar Makro
Su havzasi planlari

Metropoliten planlar l
Sehir planlari === == =|= == = = = =
Kirsal planlar

Mabhalle iiniteleri planlari Mikro
Tek tinite planlar1 (bina vs.) l

Sekil 2.5. Planlamada mekansal igerige gore 6l¢ek siniflandirmasi (Tekeli, 1971)

Kapsam bakimindan mekansal icerigi bulunmayan bagka bir siniflandirma da genelden

0zele, makrodan mikroya dogru Sekil 2.6’da gosterilmektedir.

Politika Makro
Plan l
progam |t
Proje Mikro

Sekil 2.6. Planlamada 6zelden genele bir siniflandirma (Tekeli, 1971)
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Bu smiflandirmada politika ve plan makro dlgekte, program ve proje mikro dlgekte ele
alinmaktadir. Politika, yalnizca bir kararlar toplamindan 6te bir seri genellestirilmis ve
birbiriyle 1ilgili yiiriirliikte olan kararlar akimimi yonlendirecek ifadeler olarak
degerlendirilmektedir. Plan, bazi sahalarda ya da sektorlerde ekonominin tiimiinde
hesaplamalar sonunda ulagilan hedeflerdir; projelerin bir araya getirilmesiyle degil, genel
hedeflerden gelerek ulagilmaktadir. Program, belirli bir cografi mekandaki ve belirli bir
zaman araliginda koordine edilmis projelerdir. Proje ise programlamada g6z Oniine

alinacak en kii¢iik yatirim tinitesi olarak ele alinmaktadir (Tekeli, 1971).

Ayrica kapsamlarina gére mekansal icerigi bulunan siniflandirma ile mekansal icerigi
olmayan smiflandirmanin kademeleri arasinda makro ve mikro dlgek bakimindan bir
karsilik (tekabiiliyet) oldugu ifade edilmistir (Tekeli, 1971). Olgek ve planlama iliskisinde
planlarin kapsamlarina gore olan siniflandirmalar ile diger siniflandirmalar arasindaki

tutarliliklar Sekil 2.7°de gosterilmektedir.

[ N . T T e 1
iUlkesel Sehir Bolge Mabhalle Tek iinite i
i plan plam plam planlamasi plami i
1 .

I Makro planlar < » Mikro planlar i
! ... . I
i Politika «<— Plan «—> Program<+— Proje '
! I
i_Ekonomik-SosyaI < > Fiziki :
Teorik < » Pragmatik

Kantitatif < » Kalitatif, intiutional
Developmental < » Adaptive

Koordinasyon
Probablistik

Uretim siireci

A
v

Uygulayici otorite

A
v

Deterministik

A
v

Tiketim streci

< Normative
Tek merkezli < » Cok merkezli
(Monocentric) (Polycentric)

y
v

Biitline ait hesaplama < Glini giinline karar verme

Sekil 2.7. Olgek ve planlama iliskisinde siiflandirmalar arasindaki tutarhiliklar (Tekeli,
1971)
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Tekeli (1971), Sekil 2.7° de gosterilen ikili zellik degismeleri bir kutupsal ayrimi degil

bir siirekliligin ucu olarak diigiiniilmesi gerektigini ifade etmistir.

2.1.2. Yerlesme olcekleri

Sehir planlama, mimari, yap1 kavramlar1 “yerlesme” kavrami altinda degerlendirilebilir.
Yerlesmelerde Olgekler arasindaki iliski literatiirde farkli sekilde ele alinmustir.
Yerlesmelerin Ozellikleri, birlikte yasayan insan guruplarinin sekillenmesi, yani
kapsadiklar1 insan sayisina ve Ozelliklerine baglhidir. Kapsadiklari insan sayilar1 ve
degisen oOzelliklere gore yerlesmeler farklilik gosterir. Farkli niifus biiytiklikleri ve
ozelliklerine sahip yerlesmelerdeki iliskilerin ortaya konmasi diizenleme ilkeleri icin
onemlidir. Yerlesmelerde, insan ihtiyaglar1 ve problemlerine gore farkli fonksiyonlar yer
alir. Bu fonksiyonlar, toplumun biiyiikligline gore degistigi gibi, iletisim, teknoloji,
ekonomi vb. gibi etkiler altinda giin gectik¢e ¢esitlenmektedir. Bu nedenle yerlesme
tanimlar1 yapilirken niifus, yogunluk ve donatim 6zelliklerine gore farkli siniflandirmalar

yapilmaktadir (Cetiner, 1991)

Yerlesmeler, temelde kdy ve kent olarak ikiye ayrilir (Cetiner, 1991; Keles, 1984). Tarih
icinde nitelik ve nicelik bakimindan farklilasan kdy ve sehir kavramlarinin sosyolojik,
ekonomik, fiziki ve hukuki yonlerden farkli tanimlar1 yapilmistir. Kentbilim Terimleri
Sozligii'nde kenti, “Stirekli toplumsal gelisme icinde bulunan ve toplumun yerlesme
barinma, gidisgelis, calisma dinlenme eglenme gibi gereksinimlerinin karsilandigi, pek
az kimsenin tarimsal ugraslarda bulundugu, kdylere bakarak niifus yoniinden daha yogun

olan ve kiiclik topluluk birimlerinden olusan yerlesme birimi” olarak tanimlanmigtir

(Keles, 1998).

Yerlesmelerin ayrimlar1 fonksiyonel, sosyolojik, ekonomik, idari tanimlamalarina gore
genel olarak kir ve kent olarak yapilsa da; planlama ilkelerine gore niifus, alan, fonksiyon
kriterlerini bir arada incelemek ve aralarindaki iliskilere gore yerlesme tanimlari da
yapmak gerekir. Hatta yerlesmeler arasindaki iliskililer ve birbirlerine ge¢is nedeniyle
daha detayli ayrim yapilmalidir (Cetiner, 1991). Buna gore Doksiadis’in ileri niifus

projeksiyonlar1 gz Oniine alinarak en kiiclik iiniteden en biiyiik iilkeler hatta kitlar
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izerinde yerlesme ayrimlar1 Cizelge 2.2°de yer almaktadir. Diinyadaki, Niifusun siirekli

artmastyla birlikte tiim yerlesmelerdeki niifus sayilarinin degisecegi de 6ngdriilmelidir.

Cizelge 2.2. Doksiadis’in yerlesme ayrimlari (Cetiner, 1991)

Srl]l(;a Yerlesme isimleri Icine aldiklar niifus (kisi)

1 Yerlesme grubu 40-75

2 Kiigiik komsuluk tinitesi 250 - 400

3 Komsuluk tinitesi 1.500 - 2.500

4 Kiiciik sehir 9.000 - 15.000

5 Sehir 50.000 - 80.000

6 Biiyiik sehir 300.000 - 500.000

7 Metropol 2.000.000 - 4.000.000

8 Conurbation 14.000.000 - 15.000.000

9 Megalopolis 100.000.000 - 200.000.000

10 Sehir bolgeleri 700.000.000 - 1.400.000.000
(Bolge sehirler)

11 Sehir kitalart 5.000.000.000 - 10.000.000.000
(Kita Sehirler)

12 Ecumenapolis 30.000.000.000
(Yeryiizii)

2018'de diinya niifusunun % 55,3"li kentsel yerlesim yerlerinde yasadig: ifade edilmekte
ve devam eden kentsel biiylime ile bu oranin 2030'a kadar %60'a yiikselecegi tahmin
edilmektedir. Diinya c¢apinda her ii¢ kisiden biri en az yarim milyon niifuslu sehirlerde
yasayacagl ongoriilmektedir. Ayrica 2018'de 5 ile 10 milyon arasinda niifusa sahip 48
kentin, 2030 yilina kadar 10 tanesinin mega kentlere (10 milyondan fazla niifuslu kentler)
dontisecegi tahmin edilmektedir (Birlesmis Milletler, 2018). Bu veriler hem kirdan kentte
gociin ne kadar hizlandigini, hem de biiyiik kentler {izerindeki baskinin nasil giderek
arttigim1 gostermektedir. Bu durum yerlesim oOlgeklerinin degismesine ve hatta yeni
tanimlamalarin yapilmasina neden olmaktadir. Kent bolge (veya metropoliten bolgeler,
ag kentler) gibi kavramlarin ortaya ¢ikmasi dl¢ek politikasinin yeniden diizenlenmesi ile

iliskilendirilmektedir (Eraydin, 2012).
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Bir yerlesmenin kent olarak tanimlanabilmesinde yonetim politikasi, liretim bi¢imleri,
hizmetler vb. farkl 6l¢titler olmakla birlikte, yerlesim 6lgeklerinin olugsmasinda bireylerin
etkisi biiyiiktiir. Bu nedenle yerlesim olgeklerini ele alirken bireyin ¢evresi ile iligkisi

kurdugu iligki 6nemlidir.

Cevre yagsamin olusturdugu iligkiler ortaminin tiimiidiir. Bu alan maddesel-fiziksel tim
iliskileri oldugu gibi toplumsal ve iiretim iligkilerini de igerir. Fiziksel ¢evre; uzun
stireden beri karsilikli etkilesimler ve insan eylemleri dolayisiyla birbirinden kesin
cizgilerle ayrilamayacak olan dogal ve yapay ortamlardan olusur. Toplumsal ¢evre ise
giiclii neden-sonug iliskileriyle birbirine bagl bir altyap: (iiretim iligkileri), bir de tist
yapidan (0rf, adet, kiiltlir, ahlak, hukuk, politika orgiitler...) olusur. Bu tanim insanin
bireysel varliginin gevreye katilmasi ile tamamlanir ve tiim yasam iligkileri kapsayan

devingen bir sitem biitiinligii kazanir (Sekil 2.8) (Karabey, 1980).

USTYAPI
= TOPLUMSAL
v, EKONOMIK
@z ALTYAPI
=
=
<§ % }> CEVRE SISTEM
>~
12
&
r-; YAPAY
or FiZIKSEL
::1 (MADDESEL)
DOGAL

Sekil 2.8. Cevre ve insan etkilesimi (Karabey, 1980)

Bu yaklasimla yerlesimlerde olugsan problemler sadece dogal ve yapay c¢evre kaynakli
degildir. Sistem biitiiniinde insanin iliski kurdugu her alanda problemler mevcuttur. Bu
bakimdan yerlesmelerde ¢evre ve birey arasinda olusan problemler hem fiziksel, hem
toplumsal hem de ekonomik boyutlarda meydana gelen bir sistem sorunudur. Yerlesim
Olgegi biiyiidiikge sosyal dlgek de biiyiir. Bu nedenle iliskisel olarak konut-birey (ya da

aile), komsuluk- topluluk, kent-toplum olarak degerlendirmek gerekir.
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Konut ve birey

Barinma insanin en temel gereksinmelerinden biridir. Barinma gereksinimini karsilayan
birincil yap1 ise konuttur. Bireylerin glindelik yasamdaki siginagi ve 6zel alanidir. Hem
insan1 dis etkilerden korur, hem de yasadigi toplulugun i¢inde ayr1 bir mekan olusturarak
ozellesir (Tekeli, 2010). Kendi basina ve en yakinlartyla birlikte kalmasini saglar. Bu
yoniiyle aile ve diinya arasindaki sistematik iligkilerin zeminini olusturur. Aile
kavrammin olusmasida énemli bir yeri vardir (Imamoglu & imamoglu, 1996). Ayni
zamanda bireysel ve sosyal iglevleri olan, aileler ve bireylerin mahremiyetin saglandigi
yerdir (Lawrence, 1987). Cooper (1975), Maslow’un (1970) insan ihtiyaglar1 hiyerarsisi
yaklagimini konut iizerinden ele almistir. Hiyerarsinin birinci basamagi olan barinma ve
diger tiim fizyolojik eylemlerin gerceklesmesine imkan veren mekan olarak konut,
giivenlik, konfor, sosyallesme ve kendini ifade etme, estetik gereksinimlere de cevap verir
(Kellekei & Berkoz, 2006). Bireylerin ve ailelerin hem fiziksel, hem psikolojik, hem de
sosyo-ekonomik gereksinmelerini de karsilar. Bu nedenle konut ¢ok boyutlu ve ¢ok

bilesenlidir.

Kendind Gergekestirme Estetik/gereksinimler

osyallegsme v

ayeinlik/Sa;
yg ye endini ifade etm

Aitlik/Ait olma

Konfor

Giivenlik

Giivenlik

Fizyolojik

Barinma

ihtiyaclar hiyerarsisi teorisi Konut gereksiniminin hiyerarsik
(Maslow, 1970) siralamasi (Cooper, 1975)

Sekil 2.9. Maslow’un (1970) ihtiyaglar hiyerarsisi teorisi ve Cooper’in (1975) konut
gereksiniminin hiyerarsi siralamasinin karsilastiriimasi (Maslow, 1970)

Konut, yer aldigi ¢evrede toplumsal gereksinim ve gerekliliklerine gore degisiklik
gosterir. Bu yonden toplumu yansitict bir 6zelligi de vardir. Bireyin bir uzantist olarak
konut birimi, onun kent mekaninda var olusunun, kendini tanimlama bi¢iminin ve kente

uyum siirecin mekansal karsiligidir (Arikan, 2013).
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Cizelge 2.3. Konutun boyutlarinin birey ve kent agisindan anlamlari

KONUTUN BIREY ACSISINDAN ANLAMI | KENT ACSISINDAN

BOYUTLARI ANLAMI

FiZIKSEL Barinma ve giivenlik ihtiyacini Konut alanlar fiziksel olarak
karsilar ve diger fizyolojik kentte oldukca fazla alan
ihtiyaclarin karsilandig1 yerdir kaplamaktadir. Kentsel gelisim
(Cooper, 1975; Kellekci & Berkoz, ve yasam kalitesi gostergeleri
2006). arasinda yer alir.

SOSYAL- Yer duygusu, aidiyet gibi psikolojik | Ayrigma, dislanma ve sug

TOPLUMSAL | ihtiyaglara cevap verir. Komsuluk, olgularinin okunabildigi
yardimlagma gibi sosyal iligkileri mekandir.
destekler (Rapoport, 1977).

EKONOMIK | Ekonomik bir yatirim aracidir. Uretim, tiiketim ve yatirrm
Giivence saglar (Tekeli, 1991). aracidir (Tekeli, 1991). Insaat

sektoriiniin dnemli bir parcasidir.

KULTUREL Giindelik yagsamin gectigi ve yerel Kent kimligi ve kiiltiiriiniin bir
kiiltiiriin olustugu zeminlerden parcasidir. Tarihsel izler
biridir (Tekeli, 1991). Aile yapisi, barindirir. Sembolik anlamlar
yasam tarzi gibi sosyolojik olgularin | tasir (Rapoport, 1969).
okunmasini saglar (Rapoport, 1977).

IDEOLOJIK- | Bireylerin kendi basina kaldig1, dis | Sosyo-mekénsal baliinmiisliigiin

SIYASAL diinyay1 ve sistemi sorgulayarak sonucu ve gostergesidir (Jurgen,
fikirler {irettigi yerdir. insanin 1998).
diinyadaki nirengi noktasidir
(Imamoglu & Imamoglu, 1996).

Bireylerin statiisii ve kendisinin bir
simgesi olarak ifade etmesine
aracilik eder (Bourdieu, 1989;
Francescato, 1998).

YONETIMSEL | Bireyler, konut ve gevresinde yerel | Kentlesme politikalarmin
yonetimden, altyapi, temizlik, bakim | olusturulmasi ve uygulanmasinin
ve giivenlik gibi hizmetler alir. onemli bir pargasidir.

HUKUKI Konutun dokunulmazligi vardir Yasal diizenlemelerle kent ve
(Anayasa Madde 21, 1982; konut haklarin korunmasini
Imamoglu & imamoglu, 1996). gerektirir. Ayrica konut liretimi
Miilkiyet hakki olan, miras yoluyla | Imar Kanununa tabidir.
aktarilan ve 6zel yap1 hukukuna tabi
bir gayrimenkuldiir (Anayasa Madde
35, 1982)

TEKNOLOIJIK | Konut igindeki akilli ev sistemleri ve | Yapi teknolojilerinin uygulama

teknolojileriyle hem gevresel
zararlar azaltilir, hem de konfor
arttirilmis olur (Arkin & Paciuk,
1997).

alamdir. Konut {iretimindeki
endiistrilesmis yapim teknikleri
geligmislik ile paralellik gosterir.
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Olgek bakimindan yaklasildiginda konut, komsuluk dlgegi altinda yer alir. Konut 8lgegini
en kiiciik mekéansal Olcek kabul etmekle beraber, konut da diizeylere ayrilarak
detaylandirilabilir. Konut i¢indeki hiyerarsik diizen daha detayli ele alindiginda asagidaki

siniflandirma yapilabilir:

Bina biitiinii diizeyi
Kat plan1 diizeyi
Konut birimi diizeyi

Mekan diizeyi

o B~ w D P

Eleman diizeyi

Komsuluk ve topluluk

Komsuluk, sabit bir cografi birimin 6tesinde, insanlar ve yerler arasinda bir iligkiler agini
iceren dinamik bir kavram olan ¢ok boyutlu bir fenomendir (Gardner, 2011). Literatiirde
komsuluk biriminin ilk kapsamli tanimi1 olarak kabul géren kavramsallagtirma Clarence
A. Perry (1929) tarafindan, New York ve Cevresi Bolgesel Arastirmasi gercevesinde
ortaya konmustur. Perry'ye gore komsuluk birimin alt1 ilkesi bulunmaktadir. Birinci ilke
biiyiikliikle ilgilidir. Komsuluk biriminin biiytikligii, bir ilkokulun varligina olanak
saglayabilecek niifusla iliskilendirilmistir. Yaklasik 65 hektar yiizol¢iimli bir alanin
tercih edilmesi gerektigi belirtilmekle birlikte biiylikliigiin niifusun yogunluguna gore
degisebilecegi de ifade edilmistir. Amag, bir ilkokul 6grencisinin evden okula ve okuldan
eve kolaylikla yiiriiyebilecegi bir uzaklig1 saglamaktir. Bu uzaklik da bes dakikalik bir
ylirlime yarigapt olarak betimlenmistir. Bu biiyiikliik ile iligkili bigimin ise merkeze
yaklasik ayni uzaklikta bir ¢eper tanimlanabilecegi ifade edilmektedir. Biiytiklik ve
bicim, smirlarla ilgili ikinci ilkenin gergevesini olusturur. Komsuluk birimi, arag
trafiginin kolaylikla akmasini saglamaya yeterli genislikteki ana toplayici/dagitici
yollarla (arterlerle) sinirlandirilmalidir. Burada amag, gelip gegen (transit) trafigi birimin
icine sokmamak ve 6zellikle okul dgrencileri i¢in gilivenli bir yaya ortami saglamaktir.
Ucgiincii ilke kiigiik park ve rekreasyon alanlarindan olusan bir sistemin gerekliliine
iligkindir. Bu alanlarin yiizél¢limiiniin, birimin %10’u kadar olmas1 gerektigi

belirtilmektedir. Dordiincii ilke, kurumsal islev goren, okul, dini yap1 veya topluluk
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merkezi gibi kullanimlarin merkezi bigimde konuslandirilmasi gerektigini belirtmektedir.
Besinci ilkenin konusu olan magaza ve diikkanlarin ¢eperde, dagitici toplayict yollar
tizerinde ve miimkiinse kavsaklarda ve komsu birimlerin benzer yerlerine yakin bi¢imde
yer se¢imlerinin yapilmasi gerektigi anlatilmaktadir. Altinci ve son ilke birimin sokak
kurgusunu ele almakta ve dnceden belirlenmis trafik yiiklerini kaldiracak bir yol aginin
gerekliligine isaret etmektedir. Perry, bu ilkelerin degisik alan kullanimlarina veya niifus

yogunluklarina sahip kent pargalarinda da gegerli olacagini ifade etmistir (Barlas, 2012).

Perry'nin kavramsallastirmasini bir adim 6teye tagiyan yaklagim Clarence Stein ve Henry
Wright'in 1929 Radburn projesi olmustur. Yaya ile arag trafiginin tiimiiyle birbirlerinden
ayristirtlmalar1 amacini gliden bu caligmada gelistirilen siiper blok kavrami, kesintisiz
uzanan ortak yesil alanlar etrafinda yerlestirilmis, ¢ikmaz sokaklardan olusan konut
kiimelerini ve bunlara hizmet veren bir yerel sokak dongiisiinli igermektedir. Bir sliper
bloktan digerine gegis yaya alt gecitleriyle saglanmakta ve boylece kesintisiz yaya trafigi
elde edilmektedir. Stein'in (1989) ikinci 6nemli katkisi, komsuluk birimlerinin daha
biiyiik bir kentsel alan1 tanimlayacak bi¢cimde bir araya getirilmesi yaklagimidir. Bir mil
(1605 m.) yaricapli bir alan igine yerlestirilmis {ic komsuluk birimini bir araya
getirebilmek i¢in bu kez bir lise ve topluluk merkezi Onerilmektedir. Komsuluk
birimlerinin ne kadar bir niifus barindiracag: siirekli tartisilmis, ancak Perry'nin 3000-
12000 niifus araligi yorumundan ¢ok degisik oneriler gelistirilmemistir. 1942 Chicago
planinda yer alan birimler 4000-12000 niifuslu, 1944 Londra Biiyiiksehir Planinda ise
6000-10000 niifuslu olarak tasarlanmiglardir ancak baglama gore daha kiiglik birimler
olusturulmasi gerektigi de soylenmektedir (Barlas, 2012; Gallion & Eisner, 1986)

Olgek olarak komsuluk, konut ve kent arasinda yer almaktadir. Kent, en kiiciik birim
kabul edilen aileden baslayip, ¢esitli iskan guruplarini, ihtiyaglarin karsilandigi calisma
ve hizmet alanlarin1 kapsar. Bu 6l¢ekte gruplarin biiyiikliikleri, iligkileri ve sosyal birligin

meydana gelmesi icin gereklilikler sorgulanmaktadir.
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Sekil 2.10. Donatim bagli olarak Egli’nin (1954) sistem semas1 (Cetiner, 1991)

Egli (1954) teorik yaklagiminda A’lar birleserek B’yi, B’ler birleserek C’yi, C’ler
birleserek D’yi meydana getirirler.

A: En kiigiik hiicreyi, sehir iinitesinde aileyi temsil eder.

B: Ailelerden olusan bir mahalleyi temsil eder.

C: Mabhallerden meydan gelmis bir komsuluk tnitesini (ortak elemanlar1; okul-cami-
kiiciik aligveris merkezi)

D: Komsuluk iinitelerinden meydan gelmis bir semti veya kiigiik bir gehri ihtiva eder.
(Ortak elemanlar1; liman, hava limani, hava meydani, tiyatro, hastane, biiyiik spor sahalar1

vb.)

Donatima bagli yerlesme hiyerarsisinde Tiirkiye sartlar1 ve kabullerine gore; Konut,
konut guruplar, kiiclik komsuluk, ilkokul yerlesme birimi, semt (kiigiik sehir), sehirsel
birim olarak ayrim yapilmistir. Bu elemanlarin i¢indeki aile sayilari, niifuslar1 ve gerekli
donatim tesisleri Cizelge 2.4’te gosterilmistir. Yer alan sayilarin o gilinkii sartlart

yansittigi goz Oniline almarak hiyerarsik diizen ve ihtiyaclar bakimindan bugiinle
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paralellik gostermektedir. Bugiiniin degisen kosullarinda -bireysel yasamin artmasi, aile
yapisinin ve ¢ocuk sayilarinin degismesi, ¢ok katli yapilarin yapilmasi ile- birim alandaki

aile ve niifus sayis1 farklilasacaktir.

Cizelge 2.4. Kent i¢inde yerlesme hiyerarsisi (Cetiner, 1991)

Unite | Tanimlar Aile veya | Niifus | Ihtiyaglar
hane sayis1
1 KONUT 1 1-10 Bahge+ Bahge yolu
Tek Aile Konutu Teraslar+ Balkon+
Cok Aile Konutu Merdiven+ Asansor
2 KONUT GRUBU 6-10 30-50 Cocuk oyun yeri
3 KUCUK KOMSULUK | 60-120 300- Bir kii¢iik ¢ocuk (3 yasa
(10 Konut gurubu) 600 kadar) oyun yeri
Bir ¢cocuk bahgesi+
otopark
4 KOMSULUK 300-400 1.500- | Cocuk yuvasi+ 7-12 yas
(5 kiiglik komsuluk 2.000 i¢in oyun yeri+ kiiglik
gurubu) bir gars1
5 ILKOKUL 700-1.000 | 3.500- | ilkokul+ Acik yesil
YERLESME BIRIMI 5.000 | alan+ mescit+ kiiciik
(2-3 komsuluk grubu) hizmet merkezi (¢ars1)
6 SEMT 2.000- 10.000- | 1 ortaokul+
(KUCUK SEHIR) 3.000 15.000 | 1 sanat okulu+
(2-3 ilkokul yerlesme Semt hizmet merkezi
birimi) (cars1)+ tamirhaneler+
spor alanlari+ agik
yiizme havuzu+ idari+
sosyal tesisler (genglik
yurdu)+ dini tesisler
(cami).
7 SEHIRSEL BiRIM 4.000- 20.000- | Lise
(2,3,4... semt) 9.000 50.000 | Stadyum+ Sehir
merkezi+ Tiyatro vb.

Kent ylizeyinde 1, 2 ve 3 nolu yerlesme iinitelerinde donatim ¢ok algilanmaz. Niifus
gruplar kiiciiktiir. Donatim ihtiyaclari gocuk bahgesi, otopark ve konutla ilgili tesislerdir.
Sehircilik diizenleme ilkeleri bakimindan en kiigiik birim “komsuluk” ya da “mahalle”
olarak kabul edilmistir. Donatim ihtiyaclar1 bir ¢cocuk yuvasi, 7-12 yas arasi cocuk oyun
alan1 be birkag diikkanl (kasap, manav, bakkal, bayi) carsidir (Cetiner, 1991).
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, Semt Merkezi

flkokul Yerlesme
Unitesi Merkezi

2y \Semt Yerlesme
(oo Birimi

[lkokul Unitesi
Merkezi

Tlkokul
Yerlesme Birimi

Konut Grubu

Komsuluk

Kiictik Komsuluk
Komsuluk Merkezi

Sekil 2.11. Egli’nin (1954) sehirsel birimin teorik semasi (Cetiner, 1991)

Mumford (1954), klasik bir yaklagimla kentlerin bir¢ok islevi dagitma egiliminde
oldugundan komsulugu dogal yollarla olusan bir kentsel birim olarak ifade etmistir.
Komsuluk, cografi olarak kenarlari belirli, dengeli bir faaliyet karisimi olan ve bir merkez
etrafinda olusan simirli bir alandir (Mumford, 1954). Daha sonra kayan kenarli
komsuluklar ve ¢cok merkezli komsuluklar gibi diger kavramlarin ortaya ¢ikmasi bu klasik
tanim1 doniistiirmistiir (Aminian, 2019). Aminian (2019) yapilan aragtirmalarda, biligsel
haritalama gibi yaklagimlarla, ayn1 bolgedeki insanlarin komsuluklarin biiyiikliigiine,
yerlesim yerlerine, yasam seyri ve sosyo-demografik 6zelliklere bagli olarak komsulugun
smirlarma iligkin farkli algilara sahip olduklarma dikkat ¢ekmektedir. Lee (1968),
komsulugun 6nemli fiziksel 6zelliklerinin sosyal iliskilerle beraber degerlendirilerek,

komsulukta yasayan her bir birey i¢in farkli bir sema olusturdugunu savunmus ve
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komsulugu tim bu bireylerin semasinin birlesimi ile olusan "sosyo-mekansal sema"
olarak adlandirilan bir kavram olarak tanimlamistir. Chaskin (1995), bu tanim1 daha da
genisleterek komsuluk i¢in sosyal birimler, mekansal birimler ve iligkiler agindan olusan

tic boyutlu bir yaklasim ortaya koymustur.

Literatiirde baz1 ¢alismalarda, komsulugun idari tanimi ile komsulukta yasayan bireylerin
deneyimleri arasinda bir uyumsuzluk oldugu ifade edilmektedir (Foster & Hipp, 2011).
Bu yaklagim bolgesel komsuluk (territorial neighborhood) ve birey merkezli komsuluk
(ego-centered neighborhood) olarak da yer almaktadir. Bolgesel komsuluk, idari sabit
siirlar1 ifade eder. Birey merkezli komsuluk ise, komsuluktaki bireylerin kendine 6zgii
hareketlilik modeline, maruz kaldigi unsurlara ve yasam tarzina yoOnelik alani
yansitmaktadir. Bu yaklasimla mahalle kavrami, Gesler ve Albert (2000) tarafindan
bireyin giinliik yasam deneyimi de dikkate almarak “aktivite alan1” olarak
genisletilmistir. Diger bir deyisle mahalle, “insanlarin giinliik aktiviteleri sirasinda i¢inde
hareket ettikleri veya seyahat ettikleri yerel alanlar” olarak tanimlanmaktadir. Meegan ve
Mitchell (2001) komsuluk kavramini fiziksel, sosyal ve psikolojik kavramlarla birlikte
tanimlamistir. Bu tanima gore "Komsuluk, insanlarin maddi ve sosyal kaynaklara erisim
sagladiklari, diger firsatlara ulagsmak i¢in gectikleri ve orada yasayanlarin kimliginin
yonlerini kendilerine ve disaridakilere sembolize eden kilit bir yagam alanidir." (Meegan

& Mitchell, 2001).

Yabanci literatiirde komsuluk/mahalle (neighbourhood/quarter) kavrami ile beraber,
topluluk (community), il¢e (district), area (alan), yakin ¢evre (vicinity) gibi benzer diger
kavramlar da yer almaktadir. Komsuluk i¢in sinirlar belirleme zorlugu nedeniyle cografi
ve sosyal yonler ya da boyutlar lizerinde vurgulanan gesitli terminolojilere yer
verilmektedir. Ornegin ilge ya da komsuluk (district) i¢in otoyollar, ana yollar, nehirler
cografi ve fiziksel sinirlar olustururken, konutlari ¢evreleyen bolge igin yerel, genellikle
aynt sosyal smifta yer alan sakinlerden olusan topluluk (community) kavrami
kullanilmistir. Marans ve Rodgers (1975), tanimlari genisleterek “mikro komsuluk” ve
“makro komsuluk™ terimlerini dnermislerdir. Mikro komsuluk ile konutun bitisigindeki
yaklasik 8 blokluk mesafeyi kaplayan alan i¢in; makro komsuluk ise tiim imkanlara sahip

idari birim i¢in kullamilmistir. Benzer bir yaklasimla Hollanda terminolojisinde,
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sakinlerin gilinliik faaliyetlerini kapsayan mikro komsuluk "buurt", daha fazla tesisin
bulundugu daha genis bir alan ise "wijk" olarak adlandirilmaktadir (Wassenberg, 2013).
Bu yaklasim bireylerin yogun olarak kullanildig1 ya da etkilendigi yakin 6lgekte yer alan
“konut yakin ¢evresi” ya da “kii¢iik komsuluk birimi”ni; ihtiya¢ duydukca daha seyrek
kullandig1 ve daha genis sinirlart kapsayan idari “komsuluk birimi” kavramlarini ifade

etmektedir.

Komsuluk, bireylerin yasamlar1 boyunca karsilastiklari, konutlardan sonra ikinci yakin
alandir. Bireylerin giinliik ihtiyaglariin karsilanmasi ve sosyal etkilesim igin firsatlar
saglayan en temel mekansal birimdir (Ettema & Schekkerman, 2016). Bu nedenle gesitli
komsuluk 6zelliklerinden duyulan tatminin, komsulugun genel tatmini ile iliskili oldugu
ve yasam kalitesinin degerlendirilmesinde 6nemli bir rol oynayabilecegi soylenmektedir
(Weziak-Bialowolska, 2016). Komsulugun farkli unsurlarla yasami saglama ve
kolaylastirmadaki merkezi konumu, komsuluk memnuniyetinin yasam doyumunun

tizerindeki 6nemini gostermektedir (Marans, 2015).

Literatiire bakildiginda c¢ok sayida faktor bireylerin komsuluklar1 degerlendirmesini
etkilemektedir. Bununla birlikte, komsuluk kavraminin karmasik olmasi ve baglaminin
farklilasmasi nedeniyle farkli sonuglar gozlenebilir (Lovejoy vd., 2010). Giivenlik (S. M.
Lee vd., 2017), sosyal baglanma (Di Masso vd., 2017), bakim (Hur & Nasar, 2014) ve
yas (Zhang & Lu, 2016) komsuluk memnuniyeti ile iliskilendirilen konulardir. Komsuluk
memnuniyet bilesenleri, bireysel sosyo-demografik 6zellikler, sosyal cevre 6zellikleri,
fiziksel ve ¢evresel 6zellikler, fiziksel aktivite memnuniyeti ve komsuluk servislerinden

(olanaklarindan) memnuniyet gibi bagliklar altinda incelenmektedir.

Komsuluk birimleri, bir kentin yap1 taglarini olusturur. Karmasik, ¢ok islevli, uzun
Oomiirlii ve dinamik sistemlerdir. Komsuluk o6l¢egi, hem bir kentsel alanin sosyo-
ekonomik boyutlarin1 hesaba katmak icin asgari 6l¢egi, hem de kentin sosyal agina
zorunlu baglantilar1 ve bagimliligr iceren kentsel gelisim projelerinde servis ve altyap1
sistemleri i¢gin tipik operasyonel olgegi temsil etmektedir (Ayyoob, 2016; Lotteau vd.,
2015; Zara & Gomes, 2018). Bu nedenle, komsuluk Ol¢egindeki siirdiiriilebilirlik

etkilesimlerini anlamak giderek 6nem kazanmaktadir. Mevcut bina odakli ¢evre ve enerji
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endiselerinin son yillarda komsuluk Olgeginde siirdiiriilebilirlik ve yasam dongiisii
degerlendirmesine yoneldigine dikkat ¢ekilmektedir. Ayrica biyofiziksel kentsel akis
sistemlerine odaklanan mahalle yasam dongiisii degerlendirmesi yaklagimlarinin yaninda
kentsel cevreyi sekillendiren kiiltiirel, kurumsal, psikolojik, sosyal, ekonomik ve
antropojenik konulardaki disiplinler aras1 ¢aligmalarla birlikte politika olusturmanin ve
stirdiiriilebilir kentsel gelismenin desteklenebilecegi ifade edilmektedir (Zara & Gomes,
2018).

Tiirkiye’de komsuluk kavrami ve komsuluk kurulumunun ge¢mis incelenirse ozellikle
geleneksel komsuluklarin bugiinkii yapisi hakkinda fikir verebilir. Osmanli’da, kentte iki
unsur olarak komsuluklar ve pazaryerinin One c¢ikmaktadir. Komsuluklarin ve
komsuluktaki islevlerin sehirlesmeyi dogrudan etkiledigi kabul edilmekte ve Osmanl
Imparatorlugunun ilk yayilma déneminde kentlesme, yeni komsuluklarin olusumu ile
birlikte degerlendirilmektedir. Osmanli’da o6zellikle dini ve etnik kdkenlerin, yeni
komsuluklarin olusmasinda ve komsuluk karakteri iizerinde etkili oldugu goriilmektedir
Bu yoniiyle Osmanli’da komsuluklar, ¢cogunlukla homojen bir topluluktan olugmus ve
benzer mimari 6zelliklere sahip, hem fiziki hem de sosyal birimlerdir (Diizbakar, 2003).
Komsuluklar, yasayanlarin birbirini tanidigi, belli bir 6l¢iide birbirinin davraniglarindan
da sorumlu oldugu ve sosyal dayanisma i¢inde yasadiklar1 yerler olarak tanimlamaktadir.
Kullanicilarin konutlarinda bir degisiklik yaparken komsularina kars1 sorumluluk tagidig:
goriilmektedir. Sokak dokusundaki ¢ikmaz sokaklar, giivenlik, mahremiyet ve ortak
kullanim igin yar1 6zel alanlar olusturmaktadir. Ayn1 zamanda bu komsuluklarda; cami,
¢esme, hamam, medrese ve asevi gibi yap1 kompleksinden olusan, imaret ya da kiilliye

adi1 verilen, sosyal, kiiltiirel ve idari birimler yer almaktadir (Saglik, 2016).

Eski bir tarthi ge¢misi olmasa bile bugiin ayni kiiltiirden gelen insanlarin bir arada
yasadiklar1 komsuluklarda, ortak kiiltiiriin, aligkanliklarin ve giinliik yasamin komsuluk
karakterine ve mimari kimligine yansidig1 goriilebilir. Ozellikle kente gdc¢ yoluyla
olusmus, akrabalik ve hemserilik gibi sosyal baglarin bulundugu komsuluklarda kimligin
izlerini gérmek miimkiindiir. Kullanicilarin yasam aligkanliklari, komsuluk iliskileri,
mekansal baglilik mevcut yapili ¢evredeki baglam i¢inde yer alir ve konut yeniden

uretiminde etkileri 6nemlidir.
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2.1.3. Olgek degisimi

Olgek degisimi kavramini tez kapsaminda iki agidan ele almak gerekir. Birincisi kentlerde
yayilma ve yliksek yapilasmaya dogru evrilme, ikincisi ise konut yeniden iiretiminin tek

yap1 6l¢eginde degil, cevresi ile birlikte degerlendirme yaklasimidir.

Kentlerde 6lcegi degistiren temel unsur niifus baskisidir. Yogun gocler gelismekte olan
kentlerde hem kentsel yayilmaya hem de belirli bolgelerde daha fazla talep olusmasi ile
yogun yapilasma ile yiikseklik artisina sebep olmaktadir. Ancak kentlerde Olgegi
degistiren diger onemli bir unsur da kiiresellesmedir. Kiiresellesme etkisi altindaki
kentlerde yiiksek yapilagma vb. benzer ozellikler goriiliir. Kiiresellesmenin kentsel
alandaki en biiyiik etkilerinden biri yerelligi tehdit etmesidir. Ozgiin kentsel kimlik
zamanla yok olur. Yiiksek yapilagmanin Oniinii acan 6dnemli unsurlardan biri de yap1
tiretimindeki teknolojik gelismelerdir. Kentlerde Ol¢ek biiytidilkge kent morfolojisi

degisir ve yeni merkezler olusur.

Unlii (2015), Tiirkiye’de iilke sinirlar1 iginde mekansal pratikler acisindan iilke dlgeginde
aynilastirict bir tutum oldugunu elestirel bir sekilde ifade etmistir. Farkli bolgeler ve
kentler icinde bulunduklar1 cografi kosullar, sosyoekonomik iliskiler kentlerin ve
bolgelerin kendilerine 6zgii (yerel) 6zelliklerin olugsmasina neden olmustur. Bu anlamda
“yer”’in kendi baglamini iirettigi, kentsel mekanin niteliklerinin baglamsal 6zelliklerden
kaynaklanan kentsel, karakter, kimlik ile kentsel bellege bagli olarak iiretilmesi kentte

yasayanlar i¢in siirdiiriilebilir ve yasanabilir bir sonug getirir.

Unlii (2015), kentin déniisiimiinii 6lcekler arasi iliskide driintii iiretilmesi kapsaminda ele
almistir. Kentsel morfoloji ve kentsel tasarim alanlarinin kesisiminde yer alan ¢ergevede
parca-biitiin iliskisi i¢inde asagidan yukariya ve yukaridan asagiya kentsel form
bilesenleri arasinda 3 6l¢ekte karsilikl etkilesim oldugunu ifade etmistir. Bu yaklagim tez
kapsaminda agiklanan o6l¢ek kavrami ve kentsel alan iginde farkli nitelikteki ve

bliytikliikte alanlardaki iliskisel biitiinliik diistincesini desteklemektedir.
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o= mmmmmmmmmmm oo > Miidahale nesnesi ---- Oriintii olusumu ---------- > Morfolojik birim

Kentsel biiyiime
Ust 6lgek Kent || oriintiisii | |Kentsel ceper

= kusaklar
)g dast / !
o - Yapi adasi :
§ Orta Slgek Mahalle sokak Oriintiisii '
< 1
§ > Morfolojik
H=} .

- Parsel / yapi bolgeler
= Altdleek |———— 1  Yap ———— 6riintiisii (karakter

alanlari)

Sekil 2.12. Kentsel 6riintii kademelenmesi (Unlii, 2015)

Unlii (2006), kent planlamasi ve mimarlik ile kentsel yapili gevreye yapilan miidahalenin
6lcegi, kentsel yapili cevredeki degisiklikleri bes farkli diizeyde ele almistir (Cizelge 2.5).
Birinci diizeydeki degisiklikler kentin tiimiini ya da bir bolimiinii ilgilendiren
degisikliklerdir. Ikinci diizeydeki degisiklikler birinci diizeye gore daha somut ve
gozlenebilir oldugu, tiglincli diizeydeki degisikliklerin bina bazinda, dis gorlintimlerle
ilgili olarak baglamsal ve gorsel 6zellikleri igerdigi, dordiincii diizeydeki degisikliklerin,
mimari parsellere yapilan miidahaleleri igerdigi ve besinci diizeydeki degisikliklerin ise
yapiya iliskin daha ¢ok donatiya dayali teknik miidahaleleri igerdigi goriilmektedir.
Birinci diizeyden besinci diizeye mekansal anlamda 6zellesmenin oldugu ve detaya
inildigi sdylenebilmektedir. Unlii (2006), birinci ve ikinci diizeydeki degisikliklerin kent
planlamasinin ilgi alanina girdigini, {li¢iincii ve dordiincti diizeydeki degisikliklerin ise
mimarlik alanina girdigini belirtmistir. Ancak par¢a — biitiin iliskisi iginde birbirini

etkiledigi g6z oniinde bulundurulmalidir.
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Cizelge 2.5. Kentsel yapil1 cevredeki degisiklikler (Unlii, 2006)

Yapih cevredeki Degisiklik
degisiklikler Ozellikler araclar
TUM KENTE | -Arazi kullaninu -Mekansal -Plan

' YONELIK -Yerlesim -Islevsel revizyonu BiBiNCi :
E Sriintiisii -Morfolojik | plan DUZEY |
— -Yol -Baglamsal | degisikligi |
E kademelenmesi -Gorsel -Mevzi plan 1
E PARSELE -Bina ytiksekligi -Morfolojik | -Plan S :
< YONELIK -Parsel boyutlar1 -Baglamsal | degisikligi IKINCI I
;5 -Cekme mesafesi DUZEY I
<« -Yogunluk 1
(% -Yap1 diizeni 1
< BINADIS | -Pencere agilmasi | -Morfolojik -Mimari :
= GORUNUMU | -Balkon -Gorsel proje o
; kapatilmasi UCUNCU
m -vh. DUZEY |
> BINA ICI -Kat yiiksekliginde | -Islevsel -Mimari !
ic:a FAALIYET | degisiklik “Yapiya proje :
O -Bagimsiz yonelik o
:5 birimlerin DORDUNCU
< kullaniminda DUZEY 1
5 ‘ degisiklik !
- BINA -Yapi kalitesi Yapiya -Mimari "
%Z | YAPISAL/ | -Statik sistem yonelik proje v
= DONATISAL | -Eksik malzeme -Statik proje o

vb. -Tesisat BESINCI

projesi DUZEY

Konut 6lgeginde konutla ilgili problemlere ¢6ziim aranirken, iist 6l¢eklerdeki problemler

ve potansiyellerin degerlendirilmesi géz ard1 edilmis olur. Son yillarda 6306 Sayili1 Kanun

uyarinca Ozellikle biiyiik sehirlerde goriilen yerinde kentsel doniisiim uygulamalari ile

bina Ol¢eginde konut yeniden iiretimi yapilmaktadir. Bina 6l¢egindeki uygulamalar

cogunlukla bugiiniin kentsel yasaminda onemli gereksinimler olan otopark, ulasim,

altyapi, kentsel donati, yesil ve kamusal alan, acil toplanma alan1 ya da yerele 6zgii diger

0zel gereksinimleri karsilanmasina olanak vermediginden kentsel yasam kalitesi i¢in

dezavantaj yaratmaktadir. Ancak belirli bir kentsel yasam kalitesi standardi bulunan,

tarihi ve kiiltlirel dokusu 6nem tasiyan, kent belliginde yer etmis yerlesimlerin mevcut

izlerin ve dokunun devamliginin saglanmasi amaciyla yine de biitiinciil planlama bakis

acisiyla, tekil bina 6l¢eginde yeniden iiretim yapilmasi hedeflenebilir,
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Konut grubu dl¢eginde konut yeniden tiretimi ise, konut tipi, konut bloklarinin yan yana
gelis bicimleri, ortak alanlar ve komsuluk iligkileri ile ilgili bir 6neri sunar. Ayni zamanda
Ozellikle yapim asamasindaki bazi giderlerin ortak planlanmasi ekonomik olarak
yapilabilirlik agisindan daha fazla avantaj saglar. Ancak yine de ulasim, acil toplanma
alan1 ve kamusal alan ihtiyaci gibi st 6l¢ekteki ¢evre problemlerine tam olarak ¢oziim

bulundugu sdylenemez.

Komsuluk 6lgeginde planlanan konut yeniden tiretiminde ise hem konuttun sagladig 6zel
alandaki ihtiyaglar, hem de komsulugun sundugu kentsel ve kamusal alandaki fiziksel,
sosyal ve ekonomik ihtiyaclar mezo Ol¢ekte karsilanabilir. Yaya erisimi, otopark
planlamasi, altyapinin yenilenmesi, sokaklarin agaclandirilmasi, ulasimda kademelenme,
islevsel cesitlilik ve karma kullanim olusturulmasi, estetik ve konforlu mekanlarin
olusturulmasi, yesil ve ortak alanlarin olusturulmasi, mevcut dokunun korunmasi, uyum
ve yasam kalitesinin arttirilmasi vb. daha birgok kriter ancak bu dl¢ekte saglanabilir (Akin
& Erkan, 2012). Ayrica bu 6lgegin kent agisindan énemli bir potansiyeli de yerelliktir.
Komsuluk ve konut yakin ¢evresi 6lgeginde yerelligin korunmasi igin yere 6zgii yaklasim

ile konut yeniden iiretimi yapilmas1 gerekmektedir.

Komsuluk birimi igindeki 6lgek yaklagiminda oldugu gibi iist dlgeklerde de iliskisel
biitiinliik saglanmalidir. Komsulugun kapali bir sistem olmadigi, bdlgesel ve ulusal
sisteme daha genis yonleriyle baglantili oldugunu belirtmekte fayda vardir (Pacione,
2003). Bu nedenle komsuluk sorunlarinin ¢ogunun kokleri komsuluk 6lgeginin dtesinde
aranmalidir (Aminian, 2019). Komsuluk birimi kentsel baglami ile birlikte diisiiniilmesi
gerekir. Bu nedenle komsuluk diizeyindeki miidahalelerin kent ve bolge politikalari ile

uyumlu olmasi gerekmektedir.
Bu baglamda tez kapsaminda konut yeniden tliretiminin komsuluk birimi 6l¢eginde ele

alinmas gerektigi goz Oniine alinarak, komsuluk birimindeki hangi parametrelerin {iretim

Olcegi etkiledigi belirlenmeye ¢alisilmistir.
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2.2. Konut Yeniden Uretimi

Uretim kavrami, kaynaklarin (girdileri, iiretim faktdrlerini) iiriine (¢iktilara) doniistiirme
siirecidir. Bu nedenle konuya hem siire¢ hem de ¢ikt1 teorisi ile yaklasilmaktadir. Uretim
bir siireg isidir ve bir liretimin ger¢ceklesmesi i¢in zamana, bireylere ve kaynaklara ihtiyag

vardir.

URETIM ZAMAN

BIREY

\
KAYNAKLAR

Sekil 2.13. Uretimin gergeklesmesi icine temel gereksinimler

Yapim projeleri bir iiretim olup yonetsel kararlar ve planlarin sonucunda ¢iktilar olusur
(Akbiyikli & Dikmen, 2019). Diger tiretim bigimlerinden farkli olarak yapi iiretimi, proje

bazli bir iiretim bi¢imidir ve farkli 6zellikler tasimaktadir.

Proje; baslangi¢ ve bitisi olan, biitce, zaman, kaynak ve kalite kisitlar1 altinda bulunan,
belirli hedef ve amagclar1 belirlenmis, 6zgilin bir iirlin/hizmet elde etme cabasidir
(Akbiyikli & Dikmen, 2019; Project Management Institute, 2008). Proje bazli iiretimde
tekrar eden unsurlar olsa bile her projenin {iriinii benzersizdir. Proje siireci ¢ok bilesenli
ve ¢ok aktorlii olmasi nedeniyle karmasik bir ¢abadir. Belirli bir sonug yaratma stirecidir

ve baglangici ve bitisi arasinda bir yasam stiresi vardir.

Konut iiretiminde zaman-maliyet-kalite dengesi 6nem tagimaktadir. Proje basarisindan ne
anlasildigin agikea tariflenmesi, aktorlerin beklentisinin belirlenmesi ya da degisen proje
performansini dlgiilmesi i¢in zaman-maliyet-kalite dengesi bir standart haline gelmistir.
Literatiirde “demir iiggen” (zaman-maliyet-kalite) olarak anilan bu {igleme kavrama
“kapsam, gereksinim ve performans” gibi kavramlar da eklenmesi gerektigi yer alsa da

bu kriterlerin baglama bagli ve daha ¢ok kalite ile ilgili kavramlar olduklar1 ifade
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edilmistir. Ayrica maliyet ve zaman net bir sekilde Olciilebilse de proje basarisinin,
kullanic1 ve yiiklenici memnuniyetine yani kaliteye bagimli oldugu dikkat g¢ekicidir
(Pollack vd., 2018). Insaat projesinin asamalar1 Sekil 2.14’te gdsterilmektedir
(Barutcugil, 1986).

TALEP
ETUT
KAYIT/ s
DENEYIMLER ARASTIRMA DEGERLEME
BAKIM GELISTIRME TASARIM
KULLANIM SOZLESME
: YAPIM/
TESLIM INSA

Sekil 2.14. Bir proje devri (Barutgugil, 1986)

Yapi siirecinin asamalarini gevre, bilgi, teknoloji ve degerler sekillendirir. Pultar (1996),
yapt siirecini sekillendiren faktorlerle birlikte ele alan yaklasimi diizenlenerek Sekil

2.15’te gosterilmektedir. Siirecin sonuna yikim asamasi eklenmistir.
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CEVRE

Planlama Tasanm Yapim Kullanim Yikim

BILGI
TEKNOLOJI

DEGERLER

Sekil 2.15.Yap1 Siireci (Pultar (1996)’dan degistirilerek alinmistir.)

Pultar’in yapr siireci yaklasimi esas alindiginda “yeni konut {iretimi” ve “konut yeniden
tiretimi” arasinda farkliliklar vardir. Ciinkii ayn1 degerler gozetilip ayni teknolojik
imkanlar kullanilsa bile ¢evre ve bilgi faktorleri dnemli 6l¢iide degismektedir. Mevcut bir
kullanicis1 ve yasanmigligi olan yapili ¢evre, yapilasmaya uygun bos bir araziden daha
farkli bilgileri icinde barindirmaktadir. Bu farklilig1 ortaya c¢ikaran temel neden siireci

baglatan talebin farkli agsamalarda ortaya ¢ikmasidir (Sekil 2.16).

TALEP

i Konut tiretimi

PLANLAMA §> TASARIM §> YAPIM }> KULLANIM §> YIKIM

________________________________ .} e
« £ "
i I I
i I I
i I I
1 1
1 1
1 1
- (s '
1 Konut yeniden tretimi . :
=== e ——————— y
——) Konut iiretimi siireci Yeni konut talebi
______ » Konut yeniden iiretimi siireci C O Kullanim sirasindaki konut talebi

Sekil 2.16. Konut iiretimi ve yeni konut iiretimi arasindaki stire¢ farki (Sekil Sibel Ersoy
tarafindan olusturulmustur.)
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Konut iiretimi ile konut yeniden tiretimi arasinda farkliliklar mevcuttur. En temel farklilik
siireci baslatan talebin farkli agsamalarda ortaya ¢ikmasidir. Yeni konut iiretiminde
yapilagsmaya uygun bos bir arazide, yasal smirlamalar c¢er¢evesinde arazi 6zellikleri,
egimi, toprak yapisi, iklimi gibi fiziksel ve g¢evresel veriler kullanilarak bir yaklagim
olusturulmaktadir. Mevcut yapilagmis c¢evrede konut yeniden iiretiminde ise arazi
ozellikleri, egimi, toprak yapisi, iklimi gibi fiziksel ve ¢evresel verilere ek olarak yillardir
kullanilan eski binalarin izleri, silueti, yogunlugu, kullanicis1 ve bellegi vardir. Yeni
konut iiretiminde genellikle kullanici belli degildir, kullanic1 profili tahmin edilerek
onceden {iretilen konutlar daha sonra reklam ve pazarlama yoluyla satilir. Konut yeniden
tiretiminde ise mevcut kullanicilarin yasam sekli, giinlik aliskanliklari, komsuluk
iligkileri, sosyal yasamlari, ihtiyaglari, problemleri, istekleri ve beklentileri 6nemli
verilerdir. Yasal mevzuat olarak yeni konut imar kanununda tabi iken Tiirkiye’de konut
yeniden iiretimi imar kanunu ile birlikte deprem sonrasi ¢ikarilan yasalara tabidir. Siire¢
bakimindan yeni konut {iretiminde bina yasam dongiisii talep, tasarim, yapim, kullanim
ve yikim seklinde devam eder. Konut yeniden iiretiminde ise talep kullanim asamasinda
ortaya ¢ikar yikimdan sonra siire¢ devam eder. Kullanim asamasinda gelen talep ile
birlikte bilgi toplama siireci baglar. Dogal ve yapay ¢evresel verilerin yaninda mevcut
kullanic1 6zellikleri, ihtiya¢ ve beklentileri ile ilgili detayli sekilde bilgi toplanabilir.

Yikim asamasinda ise ¢evresel Onlemler ve atik yonetimi gerektirir.

2.2.1. Konut yeniden iiretiminde hedef kavramlar

Daha 6nce de bahsedildigi lizere konut kavrami ¢ok bilesenli bir kavramdir. Bu nedenle
konut yeniden iiretiminde de pek ¢ok konunun basarilmasi hedeflenmektedir. Ancak
konuya netlik kazandirmak acisindan iliskili ya da benzer konularin ana basliklar altinda
toplanarak ele alinmasi benimsenmistir. Bu temel hedef kavramlar belirlenirken,
literatiirde yer alan ve daha once deginilen konutla ilgili problemler goz oniinde
bulundurularak asagida yer alan sorulara cevap aranmustir. Daha sonra konut yeniden
tiretiminde 6l¢egi belirlerken etkili oldugu diisiiniilen temel kavramlar (yasam kalitesi,

stirdiiriilebilirlik, yerellik ve yonetim) 6lgek ile iliskisi kurularak agiklanmaistir.
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Konut yeniden iiretiminde;

1. “Mevcut durum nedir?” sorusu veri kaynaklarinin analiz edilmesi geregini ortaya
koyar. Literatiire gore veri kaynaklari temelde insan ve c¢evre olarak 2 grupta
toplanmustir. Insan, hem bir bireyin 06zelliklerini, ihtiyaglarini, tercihlerini,
beklentilerini, memnuniyetini ve siibjektif tiim degerlendirmelerini hem de toplumsal
olarak kiiltiirel birligini ve katilimini ifade etmektedir. Cevre, ise insanin yasadigi
cevrede olusan fiziksel ve sosyokiiltiirel anlamdadir. Yapili ¢cevre ve dogal ¢evredeki
verileri kapsar.

2. “Degismesi gerekenler nelerdir?” sorusu problemlerin ¢oziilmesi gerektigini ifade
eder. Mevcut fiziksel ¢evredeki nitelik problemleri ¢oziilerek hem fiziksel hem de
sosyal yonden iyilesme ve yasam kalitesinin yiikseltilmesi hedeflenmektedir. Yasam
kalitesi kavrami ¢evresel yonden objektif (nesnel), insan yoniinden ise siibjektif
(6znel) degerlendirmeler yapilarak ol¢iiliir.

3. “Eklenmesi gereken nelerdir?” sorusu yenilikle birlikte gelecege referans vermektedir.
Konut yerlesmelerinin bugiiniin sartlarinda gerektirdikleri, yasam kalitesinin
yiikseltilmesi ve mevcut kullanicinin devamliliginin saglanmasinin yaninda c¢evresel
etkilerin azaltilmast ve bu yonde gerekli teknolojilerin uygulanmasi ile
strdiiriilebilirligin saglanmasidir. Bu kapsamda mimarin miidahale kapsamina giren
fiziksel boyut, sosyal boyut ve ekonomik boyut ele alinmustir.

4. “Devam etmesi gerekenler nelerdir?” sorusu yeniden iiretilmesi hedeflenen konut ve
konut ¢evresine mevcuttan aktarilacak olan, korunmasi ve devamliginin saglanmasi
gereken nitelikleri ifade eder. Yerlesimin kendi icindeki ozelliklere gore farklilik
gosterse de yerellik {ist kavrami altinda toplanabilir. Yerellikten kasit mevcut ¢evrenin
niteligine gore bazen tarihsel 6zellikler ve 6zglin mimari kimlik, bazen de sadece
kullanicilarin giinliik yasamdaki aligkanliklarinin fiziksel ¢evreye yansimasi olabilir.
Yereldeki potansiyelin kesfi ve slirdiiriilmesi yere baglilig1 giiclendirerek toplulugun
devamlilig1 saglanmas1 hedeflenmektedir.

5. “Nasil?” sorusunun cevabi yeniden konut {iretimindeki siirecin yonetimidir. Mevcut
yapil1 ¢evredeki verilerin toplanmasi analiz edilmesi ve kapsami olusturan kavramlar
tizerinden sentezlenerek konut iiretim silirecindeki yapim Oncesi asamalar olan

planlama ve tasarim asamalarina girdi olusturulmasidir. Hedeflerin ger¢eklestirilmesi
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i¢in tlim siirecteki asamalar 6nem arz etmekle birlikte tez kapsami, son iiriinii etkileyen

neredeyse tiim kararlarin alindig1 ve tasarimin yapildigi asamalar olan planlama ve
tasarim agsamasi ile sinirlandirilmastir.

Tezin kapsamini olusturan temel kavramlar (yasam kalitesi, stirdiiriilebilirlik, yerellik,

yonetim) ile mevcut veri kaynaklari ile (insan ve gevre) iliskisel igerigi Sekil 2.17’°de

gosterilmektedir.
CEVRE
YASAM KALITESI SURDURULEBILIRLIK
Obijektif - Nesnel Cevresel
Ozellikler Siirdiiriilebilirlik
Sosyal
Siibjektif - Oznel Siirdiiriilebilirlik

. Degerlendirmeler Ekonomik .
INEAN Strdiirtilebilirlik INSAN

Yer hissi
Aidiyet
Baglilik

YERELLIK

Baglam,

Karakter, Entegrasyon,
Kimlik, Politika olusturma
Ozgiinliik

CEVRE

Katilim
Yer olusturma
Yonetigim

YONETIM

Sekil 2.17. Cevre ve insan etkilesiminde kavramlarin acilimi (Sekil Sibel Ersoy

tarafindan olusturulmustur.)
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Yasam kalitesi

Insan ekosistemi perspektifi ve siirdiiriilebilir topluluklar iizerine yapilan oOnceki
calismalar, bu fikirleri kentsel olanaklar baglaminda biitiinlestirmeye ¢alisan kavramsal
bir modelin temelini olusturmustur (Sekil 2.18). Bu model, bir yerin fiziksel, sosyal ve
ekonomik alanlar1 agisindan bilesen pargalar1 arasindaki temel iliskileri tanimak amaciyla
gelistirilmistir. Ayn1 zamanda yasam kalitesinin toplum, ¢evre ve ekonomik nitelikler
arasinda siiregelen bir etkilesimle olustugunu gdstermektedir. Insan toplulugu, iiyelerinin
iletisim kurdugu ve topluluklarinin yasamina katildig1 sosyal destek aglarini temsil eder.
Toplulugun fiziksel c¢evresi, birlikteligi destekleyecek ve saglikli yasanabilir bir yer
yaratacak bir ortam saglayacak sekilde var olmalidir. Topluluk esitlik¢i olmalidir:
liyelerine adalet ve hakkaniyetle davranilmali, temel ihtiyaclar1 karsilanmali ve esit
ekonomik firsatlara sahip olmalidirlar. Bu modelin temelinde yatan 6nermelerden biri,
stirdiiriilebilir bir toplulugun bu ii¢ unsurdan (ekonomik, sosyal veya ¢evresel) sadece
birine odaklanarak gergeklestirilemeyecegidir. Diger bir ifadeyle kentsel her olanak,
sakinlerinin saglikli, iiretken ve keyifli bir yasam siirebilmeleri i¢cin bir bolgenin
ekonomik, ¢evresel ve sosyal 6zellikleri arasinda bir denge kuracak sekilde planlanmali

ve tasarlanmalidir (Shafer vd., 2000).

Topluluk Cevre

Yasanabilirlik

Yapilabilirlik

Esenlik

Yasam
kalitesi

Adil
(Erisilebilirlik)

Cevresel
Siirdiirtilebilirlik

Tasmabilir
(Hareketlilik)

Ekonomi

Sekil 2.18. Insan ekolojisi perspektifinden toplumun yasam kalitesine katkida bulunan
faktorlerin kavramsal bir modeli (Shafer vd., 2000)
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Sekil 2.19. Yasam kalitesi arastirmasi i¢in bes boyutlu bir yap1 (Pacione, 2003)

Pacione (2003), Yunanlilar iyi kentin tiim Ozgiir insanlarin yiiz yiize yOnetime
katilabildigi bir kent oldugunu diisiiniirken, modern zamanlarda yasanabilirlik kriterleri
daha cok is olanaklari, etkin ulagim sistemleri ve saglam kentsel finansman gibi ekonomik
faktorleri vurguladigini ifade etmistir. Baz1 yazarlar bu ekonomik perspektifi sosyal ya
da 'insani' kaygilar1 dikkate alarak yumusatmaya ¢alistigin1 ve bunlarin kentte yon bulma
ve hareket etmenin kolaylastirilmasi, kirlilik, kalabalik, kotii barinma ve asir1 uyarici
yiikiiniin neden oldugu stresin azaltilmasi ve kent sakinlerinin farkli ihtiyaglarina yanit
veren bir yapili ¢evrenin tasarlanmasi gerektigini vurgulamislardir. Yasanabilir bir sehir
hedefine ulagmak i¢in ¢ok c¢esitli sosyal, ekonomik ve gevresel ihtiyaglarin karsilanmasi
gerekmektedir. Bunlarin hepsi kentsel cografyacilarin, planlamacilarin ve tasarimcilarin
diizenleyici giicii dahilinde degildir. Kent kapali bir sistem olmayip, kentsel yasam
kalitesini etkileyen bolgesel, ulusal ve uluslararasi sistemlerle baglantilidir. Ancak,
olumlu yonde manipiile edilebilecek bilesenler de gbéz ardi edilmemelidir. Kentsel
yasanabilirligi basaril1 bir sekilde etkileyebilmek icin dncelikle nesnel ¢evrenin 6znelligi
kabul edilmelidir (Pacione, 2003). Diger yandan Pacione (2003), basarili akademik
arastirmalarin artik tek basina yeterli olmadigin1 vurgulamistir. Bulgular, kamu ve 6zel
kuruluglar ile karar alicilar tarafindan uygun sekilde kullanilmasini saglamak icin
arastirmacilar, bilimsel bulgular1 politika hedefleriyle iliskilendirmek iizere dogrudan

iletisim kanallar1 gelistirmeye calismalidir. Pacione (2003) i¢in gercek diinyanin
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karmagikligi ve kentsel oOriintiilerin, siire¢lerin ve sorunlarin geleneksel akademik
smirlarin ¢ogunu astigi gergegi nedeniyle, sosyal bilimlerin her biri kentsel analize
bireysel bir katki saglayabilirken, kentsel ¢evre kalitesi ve insan refahinin tam olarak
sinirlarinin  Gtesinde  aranmast

anlagilmasmin tek bir disiplinin gerekmektedir.

Velibeyoglu (2014) yasam kalitesi c¢aligmalarinin  farkli cografi  6lceklerde

simiflandirmistir (Cizelge 2.6).

Cizelge 2.6. Yasam kalitesi calismalarinin farkli cografi 6l¢eklerde siniflandirilmasi

(Velibeyoglu, 2014)

Olgek Aragtirma Aragtirma bagliklart
yaklagimi
Uluslararasi Yasanabilirlik Sehir siralamasi
Olgek karsilastirmasi Sehir rekabet giicii
Ulusal dlgek Yasam kalitesi ve gecis
Bolgesel dlgek Yasam kalitesi ve firma konumu
Kent ekonomisi ve biiyiime siireci
o Insan sermayesi, yer ve konum kalitesi
£ Pazar / Kullanic1 | Yasam Kkalitesi ve gegis
5 Yaklasimi Yasam kalitesi ve firma konumu
b= Kent ekonomisi ve biiyiime siireci
v Insan sermayesi, yer ve konum kalitesi
iel?;reﬁifeéigl;egi IKZ ?ensslessianaymm Kentsel biiylime stireci ve ekonomi
Komsuluk Niifus Gruplar1 ve | Kentsel ortamlar ve bireysel memnuniyet
Yasam Kalitesi Yagam kalitesi ve cinsiyet
Yiiksek vasifli isgiiciiniin konum kararlar
Kentsel yasam kalitesinin Oznel
degerlendirmesi
Yasam tarzi ¢aligmalari
Kent 6zellikleri ve | Kentsel olanaklar ve yasam kalitesi
kentsel cevre | Kentsel boyut ve yasam kalitesi
kalitesi Kompakt sehir ve yasam kalitesi
Kamu hizmetleri ve yasam kalitesi
Kentsel donlisiim ve yasam kalitesi
Kentsel ¢evre sartlar ve halk sagligi
Konut gelistirme modelleri ve mahalle
memnuniyeti
Kentsel fiziksel ¢evrenin sosyal cekiciligi
Estetik ve ¢ekici fiziksel ortamlar
Hareketlilik ve ulagim
Acik alanlar ve sivil faaliyetler
5 Kimlik ve sehir goriintiisii
= Konut Konut stoku ve kalitesi
v Memnuniyeti Mahalle dzellikleri
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Yagam kalitesi

T

| -
1
J |
1

Bireysel iyilik hali 1 Kentsel yasam kalitesi
1
1
A v
Toplum yagaminin Kalitesi Yerlerin kalitesi Cevresel yasam kalitesi
v A
Memnuniyet Yasanabilirlik

\ 4 \ 4

Oznel gostergeler Nesnel ve 6znel gostergeler

Bireysel seviye Toplumsal seviye

Sekil 2.20.Yasam kalitesinin bilesenleri (Levent & Nijkamp, 2006)
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Velibeyoglu (2014), yasam kalitesi gostergelerini konut komsuluk ve kent diizeyinde

gruplamistir (Cizelge 2.7).

Cizelge 2.7. Farkli seviyelere gore yasam kalitesi gostergelerinin 6zeti (Velibeyoglu,

2014)

Konut Diizeyi

Komsuluk Diizeyi

Kent Diizeyi

Fiziksel ozellikler

e Yerlesim yast

e Biiyiikliik

e Kullanim siiresi

e Yerel alandaki konut
ozellikleri

¢ Kentsel alandaki konum

Sosval ozellikler

e Komsularin 6zellikleri
e Topluluk biytikligii

Ekonomik ozellikler

¢ Ev ya da kira degeri

Fiziksel ozellikler

e Komsuluk peyzaji

¢ Sokak aydinlatmasi

e Kalabalik

e Gilriiltii seviyesi

e imkanlara ulasim

e Tesislere ulasim

e Cevre kalitesi

e Toplu tagima

e Park ve yesil alanlar

¢ Egitim (okullarin
kalitesi)

Sosval ozellikler

e Komgularla etkilesim
e Topluluk baglar

e Acik alan

e Sug

e Mahremiyet duygusu

Ekonomik 6zellikler

e Komsuluktaki konut
degeri

e Toplulukta yagsam
maliyeti

e Komsulugun

sosyoekonomik statiisii

e Komsulugun geligimi

Fiziksel ozellikler

o Fiziksel gevre
o iklim
o Kirlilik

Sosval ozellikler

e Sug ve giivenlik

e Sosyal tesisler

e Egitim

e Saglk

e Rekreasyon ve bos
zaman

e Sosyal diizen

e Yerel olanaklar

Ekonomik ozellikler

e Yasam standardi
o {stihdam firsatlar
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Cizelge 2.8. CABE - Building for Life kriterleri, yeni konut gelistirmelerinin kalitesini
degerlendirmek i¢in kullanilan 20 temel soru

1 Projeniz, okul, parklar, oyun alanlari, magazalar, kafeler gibi toplum
tesisleri sagliyor mu (veya yakin mi)?

E % 2 Yerel toplulugun ihtiyaglarmi ve isteklerini yansitan bir konaklama
§ 5 cesitliligi var mi1?
; g 3 Yerel toplumun ihtiyaglarini yansitan bir kullanim ¢esitliligi var m1?
“F 4 Proje toplu tasimaya erigim kolayligina sahip mi?
5 Proje, cevresel etkiyi azaltan herhangi bir 6zellige sahip mi?
6 Tasarim projeye 6zel mi?
E 7 Proje mevcut binalari, peyzaji veya topografyayi kullantyor mu?
§ 8 Proje, kendine 6zgii karaktere sahip bir yer gibi hissediliyor mu?
g 9 Binalar ve yerlesim diizeni yolunuzu bulmanizi kolaylastirtyor mu?
10 Sokaklar iyi yapilandirilmis bina diizeni ile tanimlantyor mu?
<« | 11 Anayollarin hdkim olmamasi i¢in bina yerlesimi, yollara ve otoparklara
W g . s
% L é gore oncelikli mi? | o
3 é = | 12 Otopark, sokak manzarasin1 destekleyecek sekilde entegre edilmis ve
é E g yerlestirilmis mi?
X . .
3 ,C_) § 13 Sokaklar yaya, bisiklet ve ara¢ dostu mu?
O
§ 14 Proje mevcut yollar, patikalar ve ¢cevredeki gelisim ile biitiinlesiyor mu?
15 Kamusal alanlar ve yaya yollar1 goz ardi edilmis mi ve yayalar
kendilerini giivende hissediyorlar mi1?
16 Kamusal alan 1yi tasarlanmis m1 ve uygun yonetim diizenlemeleri var
= mi1?
% 17 Binalar mimari kalite sergiliyor mu?
g 18 i¢ mekanlar ve diizen adaptasyona izin veriyor mu, doniisiim mii yoksa
s uzant1 m1?
g 19 Projede, performansi, kaliteyi ve ¢ekiciligi artiran yapim ve teknolojik
2) ilerlemelerden yararlandi mi1?
|_

20 Binalar veya alanlar, bina yonetmelikleri gibi yasal asgari seviyelerden
daha 1yi performans gosteriyor mu?
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Cizelge 2.9. Tasarim yolu ile konut kalitesinin bilesenleri (De Matteis, 2010)

A. ISLEVSEL KONULAR

B. CEVRESEL KONULAR

A.1. Tekil konutlar kisa, orta ve uzun
vadede yiiksek derecede esneklige sahip
olmalidir.

A.2. Tipolojik ¢esitlilik genisletilmelidir.
A.3. Evrensel erisilebilirlik maksimize
edilmelidir.

A.4. Ozel kullanimlar i¢in ortak alanlar
bulundurulmalidir.

A.5. Bina insasi, dayaniklilik ve onarim
kolaylig1 saglamalidir.

B.1. I¢ ve dis mekan arasindaki iliski
saglanmalidir.

B.2. Tekil konutlarin 6zel veya yar1 6zel
dis alana erisimi olmalidir.

B.3. Cevresel davranig yerel iklime
uygun olmalidir.

B.4. Enerji tiikketimi azaltilmalidir.

B.5. Benimsenen yap1 malzemeleri ve
teknikleri ¢evresel etkiyi azaltmalidir
(yapim siireci dahil).

C. ESTETIiK KONULAR

D. PSIKOLOJIK SAGLIGI
ETKIiLEYEN FAKTORLER

C.1. Tekil binalar taninabilir olmali ve
kullanicilarin oryantasyonuna izin
vermelidir.

C.2. Yap estetigi, cesitlilik ve homojen
ifade arasinda dengelenmelidir.

C.3. Bina tasarimi, baglami
kapsamalidir.

C.4. Bina yiiksekligi, kiitlesi ve
yogunlugu dogru bir sekilde kontrol
edilmelidir.

C.5. Islevsel ve enerji ihtiyaglart
bicimsel 6zelliklerle dengelenmelidir.

D.1. Konut gelisimleri, kullanicilarda bir
kimlik duygusu yaratabilmelidir.

D.2. Bireysel konutlar, dis mekana karsi
bir giivenlik ve koruma duygusu
saglamalidir.

D.3. Gegilmez simirlar olusturmadan
kamusal ve 6zel alan arasinda net bir
ayrim yapilmalidir.

D.4. Konut i¢ mekanlar1 rahatlik
duygusu saglamalidir (mekansal diizen ve
malzemelerle iligkili olarak).

D.5. Yeterli dogal aydinlatma ve
havalandirma saglanmalidir.
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Oznel Faktorler

JI[IOP[ B [QUSIN

Sekil 2.21. Konut kalitesi 6riintiisii (De Matteis, 2010)

50



Siirdiiriilebilirlik

Siirdiiriilebilir kalkinma kavrami Bruntland Raporunda "gelecek nesillerin kendi
ihtiyaclarim1 karsilama yeteneklerinden 6diin vermeden mevcut neslin ihtiyaclarini
karsilayan kalkinma" seklinde tanimlanmistir (World Commission on Environment and
Development, 1987). Siirdiiriilebilir kalkinmada, kiiresel sorunlari ¢6zmek i¢in politika
ve programlarin olusturulmasi ve uygulanmasi gerekmektedir. Yerel, ulusal ve kiiresel
diizeylerdeki karar vericiler ve uzmanlarin hedefinde yer alir. Bu nedenle, stirdiiriilebilir
kentlesme, stirdiiriilebilir kentsel kalkinmay1 basarmak i¢in toplumdaki sosyal, ekonomik
ve cevresel faktorler arasinda iyi dengelenmis iliskiyi ifade eder. "Kentsel
stirdiiriilebilirlik, siirdiiriilebilir sehir ve siirdiirtilebilir topluluk" terimlerinin ulasilmasi
istenen duruma isaret ettigi, "Strdiirlilebilir kentsel gelisim" ise ulasilmasi istenen

duruma gétiiren siireci ifade ettigi belirtilmistir (Shen vd., 2011).

Yapili ¢evrenin siirdiiriilebilirlik {izerindeki 6nemi biiyiiktiir. Binalarin ve altyapinin
direkt ya da dolayli olarak enerji tiiketiminin %70’inden sorumlu oldugu ileri
stiriilmektedir. Sadece bu veri bile yapili ¢evrenin, ¢evresel siirdiiriilebilirlik ile ilgili
herhangi bir polittka ve degerlendirme i¢cin ne kadar biiyilk Onem tasidigini
gostermektedir. Bireylerin eylemlerinden, gruplarin, uluslarin eylemlerine ve kiiresel
cevre ile etkilesimlerine dogru gittikge biiyiiyen bir karmagiklik mevcuttur. Ne kadar cok
insan dahil olursa, etkilesimler o kadar fazla olmakta ve iiretilen politikalar doganin
cevaplaryla birlestiginde, ¢ok karmasik ve etkilesimli bir sistemler kiimesi ortaya
cikmaktadir. Bu nedenle ¢evre ve siirdiiriilebilirligin biitlinciil calismasi zor bir arastirma

konusu olarak goriilmektedir (Brandon & Lombardi, 2011).
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Siirdiiriilebilir diinya

Stirdiirtilebilir topluluklar

Stirdiirtilebilir yapili ¢cevre

Surdirilebilir
yapim
endustrisi

Zaman araliginin artmasi
Mekansal sinirlarin artmasi

Aktorlerin sayis1 ve karmagikliginin artmasi

v

Isbirligi ve entegrasyonun artmasi

v

Sekil 2.22. Siirdiiriilebilir gelisme igin farkli yanit diizeyleri (Brandon & Lombardi, 2011)

Sekilde 2.22°de yapili ¢evrenin i¢inde bulunan topluluklar ve kiiresel ¢cevre giindemi dahil
olmak iizere farkli boliimleri arasindaki iliski gosterilmektedir. Insaat sektorii ve
tedarikgileri ile baslayan diizeyler, insan faaliyetini stirdiirmek i¢in gerekli olan yapili
cevreye ve altyapiya, daha sonra da topluluklara dogru genisler. Bu gosterim bigimi,
Ogeler arasinda bir siireklilik bir gosterirken belirli karar alict gruplarina odaklanir.
Aktorler acisindan bakildiginda, siirdiiriilebilir yapim endiistrisi diizeyinde; ingaat
miiteahhitleri, danigmanlar ve miisteriler; siirdiiriilebilir yapili ¢evre diizeyinde,
planlamacilar ve yerel yonetim i¢in karar alicilar; siirdiiriilebilir topluluk diizeyinde ise
merkezi hiikiimetin eyaleti yer almaktadir. Halkin katilimi arttikca, vatandaslarin
temsilcilerinin devreye girmesi ile ideal olarak, bilginin bir seviyeden digerine geg¢isine
izin veren ortak bir yapi ile hem disiplinler arasinda hem de farkli diizeyler arasinda tam
iletisime izin verecek ortak bir dil gerekmektedir (Brandon & Lombardi, 2011). Bu

nedenle stirdiiriilebilir gelisme i¢in katilim 6nemli bir aragtir.

Kentlerde siirdiiriilebilir mekanlar olusturmak amaciyla planlama kararlari ile birlikte

kamusal tasarimi etkileyen kriterler Cizelge 2.10°da gosterilmektedir.
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Cizelge 2.10. Mekansal vizyon ilizerine insa edilen tasarim kodlar1 (Carmona, 2010)

Eylem
Olgekleri| Mastir plan | Tasarim kodu
Yerlesim |Biiyiik Ana yollar, kopriiler, toplu tagima agi, kombine 1s1 ve gii¢
modeli |altyap1 sistemleri i¢in tasarim ilkeleri,
Yapr tiretimi | Stireklilik, tiirler, topografya ile iliski
Su yonetimi | Drenaj, geri doniisiim, sazliklar, su 6zellikleri
Yol / bisiklet | Yol tiirleri, hiyerarsiler, boyutlar, kapasiteler ve karakterler,
agl dongii ag1 stirekliligi
Agcik alan ag1 | Standartlar, agik alan tipolojisi ve 6zellikleri, baglanti
Karakter Merkezler ve alt merkezler, yiiriinebilir havzalar, parsel
alanlar biiyiikliigii ve alt boliimler,
Kentsel |Baglantilar |Kenar islemleri, sinirlar
form
Sokak ag1 Kentsel parca, 1zgara tipleri, baglanti
Blok deseni | Blok formu, mahremiyet mesafeleri, i¢ mekanlar
Bina hatlar1 | Cephe siirekliligi, geri ¢cekilme
Arsaformu | Arsa boyutu, genislik, uyarlanabilirlik
Bina konumu | Oryantasyon, arsa {izerinde konum, gézden kagirma ve
golgeleme, dogal gbzetim
Yogunluk Arsa oranlari, hektar basina konut, yogunlastirma diigiimleri
konturlari
Gorlinimler | Topografyayla iliski, koridorlar, arka planlar
ve
manzaralar
Kentsel |Agik alan Standartlar, tipler, formlar, diizen, erisim, peyzaj, ekim,
alan yonetim
Halka ac1k Desenler, tipler, muhafaza oranlari, formlar, diizen, baglanti,
alan kullanimlar, yonetim
Tasit yollar1 | Yol izleme islevleri, yol 6zellikleri, trafik sakinlestirme,
servis yonlendirme, servis
Bisiklet ve Yol 6zellikleri, bisiklet yollari, kaldirim, bordiirler, oluklar,
patikalar yol isaretleri, diger ayrintilar
Kamusal / Avlular, ¢ikmaz sokaklar, kapali sokaklar, arkadlar, stitunlar
Ozel alan i¢in ilkeler,
Ozel bahgeler | Standartlar, arka bahgeler, 6n bahgeler, ¢at1 bahgeleri, cevre
diizenlemesi
Oyun alanlar1 | Standartlar, tipler, ekipman, yonetim
Park alani Standartlar, otoparklar, park alanlari, cadde tipleri ve

uygulamalari, manzaralar, aydinlatma, peyzaj
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Cizelge 2.10. Meckansal vizyon iizerine insa edilen tasarim kodlar1 (Carmona, 2010)

(devam)
Yerel Yapi1 formlar | Kiitle, kiitle olusturma, yiikseklik kat yiliksekligi, bina kabugu
karakter olusturma, derinlik planlamasi, uyum
Bina tiirleri | Miistakil, yar1 miistakil, terasli / sehir evi, daireler, cepheler
ve arkalar
Bina cephesi | Aktif cephe, giris frekansi, mimari tarzlar, 6zellikler, oranlar,
ritimler, ifade, pencere / duvar oranlari, malzemeler, renkler,
balkonlar, sundurmalar, tabela, vitrin tasarimi
Kullanimlarin | Dagilim, oranlar, dikey - yatay karisimi
karigimi
Sehir Sacak hatlari, catilar, bacalar, kose uygulamalari, dontim
manzarast noktasi / arka plan uygulamalari, odak noktalari, reklam
ozellikleri
Miras Entegrasyon, koruma, yonetim
varliklari
Sokak Tiirler, sayilar, yerlesimler
agaclari
Yumusak Standartlar, dikim tiirleri, biyolojik ¢esitlilik, ¢cimler ve
peyzaj siirlar, dikim yataklari, yetistiriciler
Kamusal alan | Sokak mobilyasi, bariyerler, sinir uygulamalari / malzemeleri,
kamu sanati, ¢gesmeler, kaldirnm malzemeleri, renkler, kamu
hizmetleri ekipmanlari, sokak aydinlatmasi, kolaylik
aydinlatmasi, otobiis duraklari, CCTV, umumi tuvaletler,
bisiklet deposu ve park
Teknik Cevre standartlar1 ve enerji verimliligi
faktorler

Erisim standartlar1 ve engelli otoparki

Depolama ve geri doniisiim destegi

Goreyv siiresi degistirme, uygun fiyath konut

Y Onetim ve bakim sorunlari

Not: Tiim bu unsurlart belirli bir ana plana veya tasarim koduna dahil etmek her zaman
gerekli olmayacaktir.

ARUP tarafindan, bina siirdiiriilebilirlik degerlendirmesinde biitiinciil bir degerlendirme

cercevesi sadece binanin kendisini degil, ayn1 zamanda i¢inde bulundugu ¢evreyi yani

komsulugu de dikkate almasi gerektigini savunan bir yaklasim olarak Honkong icin

CEPAS yaklasimi (Comprehensive Environmental Performance Assessment Scheme -

Kapsamli ¢evresel performans degerlendirme semasi) olusturulmustur. Sorunlar daha

genis bir baglamda dikkate alinarak, dogrudan gelistiricinin veya mal sahibinin kontrolii

altinda olmadigindan mevzuat tarafindan yeterince kapsanmayabilecegi ifade edilmistir.

CEPAS'in amaglarindan biri, mevcut sistemdeki zayifliklari iyilestirmek ve hem sektorde
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hem de toplumda daha fazla siirdiiriilebilirlik bilinci saglamak i¢in degisimi tesvik oldugu
ifade edilmistir. Degerlendirme konular1 veya gostergeleriyle birlikte bu hedefler,
CEPAS'n bir insaat diizeyinde siirdiiriilebilirligi degerlendirmek icin ¢ergevesini veya
yaklasimini tanimlamaktadir. Tablo, CEPAS i¢in 6nerilen sosyal, ekonomik ve gevresel

perspektifler etrafinda diizenlenmistir (Cheng & Tong, 2017).

Cizelge 2.11. CEPAS siirdiiriilebilirlik ¢ercevesindeki hedefler ve konular (Cheng &
Tong, 2017)

Siirdirtilebilirlik | Hedef Konular/ Gostergeler
Cevresel Cevresel kaliteyi Gurilti, kirlilik ve atiga bagli cevresel
arttirmak etkileri azaltilmasi

Saglam, uyarlanabilir, yiiksek kaliteli
binalarin olusturulmasi

Komsgulukta habitat ¢esitliliginin
_ V4 arttirtlmasi

Biyo-gesitliligi Kentsel "Brownfield" potansiyelini
desteklemek . ) .
gerceklestirme, boylece kirsal kesim

kaybinin azaltilmasi

Enerji ve su kaynaklarini siirdiiriilebilir
bir sekilde yonetilmesi

Yenilenemeyen kaynaklara olan talebin

azaltilmasi
Dogal kaynaklari o
korumak Yerel kaynak dongiilerini kapatilmasi

(yeniden kullanim ve geri doniisiim)
Binalarin enerji verimliliginin
arttirtlmasi

Yenilenebilir enerjinin tegvik edilmesi

Arabaya olan bagimliligin ve seyahat
ihtiyacinin azaltilmasi

Sera gazi emisyonlarini
azaltmak
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Cizelge 2.11. CEPAS siirdiirtilebilirlik ¢ercevesindeki hedefler ve konular (Cheng &
Tong, 2017) (devam)

Sosyal Yerel toplumu Yerel sosyal gruplar ve aglar i¢in
gelistirmek firsatlar yaratilmasi

Sosyal ve kiiltiirel yasamin
gliclendirilmesi

(ekici bir kamusal alan yaratilmasi

Yerel farkliligin tesvik edilmesi ve yerel
mirasa deger verilmesi

Erisilebilir yerel tesislerin tesvik
edilmesi

Hareket seceneklerinin gelistirilmesi -
ozellikle yiirtime, bisiklet ve toplu

Esitligi arttirmak
tasima

Sahiplik ve aidiyet duygusunun

desteklenmesi

Katilim siireci yoluyla yerel sosyal
sermaye insa edilmesi

Yerel ortakliklar ve trostlerin

. . 4 olusturulmasi
Emniyet ve giivenligi
desteklemek
Yerel karar almay1
arttirmak
Ekonomik Varlik yaratmay tesvik | Finansal kaynaklarin yerel olarak geri
etmek doniistiiriilmesi

Kentsel doniisiim ve yenilemenin
desteklenmesi

Egitim ve 0gretim firsatlarinin daha
fazla 1yilestirilmesi

[stihdami tegvik etmek | . . .
stidami tesviic etme Iyi toplu tagima, bisiklet ve yaya

baglantilarinin daha genis alanlarda
saglanmasi

Tasarim ve teknoloji yardimiyla kaynak
kullaniminda verimliligin arttirilmasi

Maliyeti diistirmek
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CEPAS i¢in sekiz performans kategorisi tanimlanmistir. Bunlar, komsuluk baglamiyla
ilgili bu kategorilerden bina kategorilerini gruplamak ve ayrica fiziksel kategorileri
toplumsal kategorilerden ayirmak icin ayri ayr1 diizenlenmistir. Sirdiiriilebilirlik, bir
binanin gelisiminin her yoniinii etkileyen kesisen bir konu olarak ele alinmistir. Sonug
olarak, diyagramda "siirdiiriilebilir tasarim" terimi yer almazken, diyagramda yer alan her
kriter ve alt kriter icerisinde siirdiiriilebilirlik ele alinmaktadir. Bina diizeyinde sosyal
stirdiiriilebilirligi ele almak i¢in dahil edilen konular, bina/ gelisim i¢inde bina sakinlerini
ve toplumu desteklemek icin saglanan olanaklarin kalitesini artirmay1 amaglamaktadir.
"Yagsam Kkalitesi", iyilestirilmis bir yasanabilirlik yoluyla gelistirilir. Ekonomik
stirdiiriilebilirlikle ilgili olanlar, bir binanin/ gelisimin 6mrii boyunca varliklarin bakimini
kapsayacaktir. Cerceveye siirdiiriilebilirlik konularini bir arada kapsayan bir dizi sosyal,
ekonomik, c¢evresel ve dogal kaynaklar gostergeleri dahil edilmistir (Cheng & Tong,
2017).

Ekonomik Siirdiiriilebilirlik

. A
Kaynak I¢ Ortam
Kullanimi Kalitesi
BINA
N Bina
Yikler Olanaklar1
\ 4
. A
Yerlesim Yerlesim
Etkileri Olanaklar1
BAGLAM
Komsuluk Komsuluk
etkileri Olanaklan
\ 4
€— FIiZIKSE —pi€— INSAN |
Cevresel Sosyal Siirdiiriilebilirlik

Sekil 2.23. CEPAS igin siirdiiriilebilirlik ¢ergevesi, ARUP (Cheng & Tong, 2017)
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(CEPAS - Comprehensive Environmental Performance Assessment Scheme - Kapsamli
Cevresel Performans Degerlendirme Semasi)

Dogal Kaynaklar
Hava, su, toprak, mineraller, gida, enerji,yabani hayat, iklim
Hava kalitesi, su kalitesi, kirlenmemis arazi, doganin hazz

Yerler
Yapili ¢cevre: binalar, alanlar, sokaklar
Konut kalitesi, adil ulagim sistemi vb.

Yerel Aktiviteler
Yasama, ¢alisma, eglenme, hareket etme,
aligveris, 6grenme vb.
Ulasilabilir ¢alisma tesisleri, hizmetler

Topluluk
Sosyal gruplar ve aglar,
yardim, arkadaslik

Sekil 2.24. Bina ve komsuluk siirdiiriilebilirlik modeli, ARUP (Cheng & Tong, 2017)

CEPAS i¢in tanimlanan sekiz performans kategorisi: “I¢ Ortam Kalitesi (IEQ- Indoor
Environmet Quality), Bina Olanaklari, Kaynak Kullanimi, Yiikler, Yerlesim Olanaklari,
Komsuluk Olanaklari, Yerlesim Etkileri ve Komsuluk Etkileri”dir. Hem uluslararasi hem
de yerel baglamdaki sorunlar1 kapsadigi ifade edilmistir. I¢ Ortam Kalitesi (IEQ), Bina
Olanaklari, Yerlesim Olanaklart ve Komsuluk Olanaklari esas olarak insanla ilgili
faktorlerdir ve geri kalan kategoriler esas olarak fiziksel faktorlerdir. Bu kategorilerin
yerlesim (bina ve acgik alan) ile komsuluk arasindaki iliskileri Sekil 2.23'te
gosterilmektedir (Cheng & Tong, 2017).
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Politikalar

Prensipler SOSYAL

BOYUT

Siirdiirtilebilir
Komsuluk Gelisiminin SORDURDLEBILIR
Boyutlar KOMSULUK
GELISIMI
FiZIKSEL
JRULEBILIR G
Komsuluk Politikasi

Geligimi

KONUT VE
YAPILI
CEVRE

Fiziksel Boyut

Sekil 2.25. Siirdiriilebilir topluluk gelisimi: fiziksel boyut (Canada Mortgage and
Housing Corporation (CMHC), 2003; Yu, 2006)
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Sekil 2.26. Siirdiiriilebilir topluluk gelisimi: fiziksel boyut (Yu, 2006)

Stirdiiriilebilir bir komsuluk sosyal olarak uyumlu, ¢evresel olarak saglam ve ekonomik
olarak uygulanabilirdir. Tiim sakinler i¢in yiiksek bir yasam kalitesi ve ¢evrenin genel
sagligina olumlu bir katki saglar ve gelecek nesiller i¢in erisilebilir maliyette bir miras

birakir (Kellett vd., 2009). Buna gore siirdiiriilebilir komsuluk prensipleri sunlardir:
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e Yasanabilir (Liveable): Yiiksek kaliteli sosyal, kiiltiirel, rekreasyon ve egitim
firsatlar1 saglayan

e Etkin (Efficient): Kaynaklar1 maksimum potansiyelde kullanan

e Ekolojik (Ecological):Dogal ¢evreyi ve kaynaklar1 koruyan

e Riitiinleyici (Complete): Giinliik yasamin temel unsurlarini insanlarin yasadigi
yere yakin bir yerde saglayan

o (Cesitli (Diverse): Farkli toplum hizmetlerinin yani sira bir dizi konut ve aligveris
segenegi sunan

e Kompakt (Compakt): Sakinleri farkli hiyerarside diizenlenmis sokaklar boyunca
cesitli isler ve hizmetlerle bulusturan

e Dayanikli (Resilient): Degisen sosyal, cevresel ve ekonomik kosullara yanit

verebilecek yerlesik bir kapasiteye sahip olan

Yerellik

Fiziksel
Ortam

Aktivite

YER
DUYGUSU

(7N

Anlam

Sekil 2.27. Yer ve yer duygusu (Canter, 1977; Carmona & Punter, 1997; Montgomery,
1998)

Yer kavrami, form, fonksiyon ve konsept kavramlarinin birlesiminden olusmaktadir. Yer
duygusunun olugmasinda ise fiziksel ortam 6zellikleri, ger¢eklestirilen aktivite ve zihinde

olusturdugu anlam etkilidir.
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Komsuluk birimi, bu acidan ele alindiginda insan-mekan etkilesimdeki 6nemli yerlerden
biridir. Insanin giinliik yasaminin gectigi, ihtiyaclarini karsiladigi, sosyallestigi, zaman
icinde ani1 biriktirdigi yer olarak komsuluk birimi ile kullanicisi arasinda bir bag olusur.
Komsuluk birimi ayn1 zamanda bir kent pargasi olarak kamusal alandir. Yer 6zellikleri
acisindan kentsel tasariminda ara¢ olarak kullanilabilecek 6zellikler Cizelge 2.12°de

gosterilmistir.

Cizelge 2.12. Kentsel siirdiiriilebilirlik i¢in kentsel tasarimda arag¢ olarak yer matrisi

onerisi (Kural, 2009)

Yerin Boyutlart Eko. | Sos. | Cev. Siirdiiriilebilirlik Kentsel Ij?lsal_'lm
Siir. | Siir. | Siir. Gostergeleri Stratejileri
TARIHSEL Kaynaklar, istindam, arazi Kentsel gelisim ve doga
COGRAFI kullanim hakki, tiretim, koruma igin adil ve uygun
MATERYALIST tiiketim, kisi bas1 gelir, arazi tahsisi, sosyal karigim.
DURUM kendine yeterlilik, saglik ve
egitim
YERIN Anlam, baglanma, ilgili Mekanin biligsel, sembolik
KIMLIGI olma, memnuniyet, sinirlar, | niteliklerine dayali tasarim
benzersizlik kriterleri ile yaratilan yer
duygusu, giindelik
deneyimler ve estetik,
mekanin tarihi sembolik
anlamlar1, kamusal alanlar.
YERLESIM VE Insan dlgegi, gevresel kalite, | Yerlesim tasarimi olarak
DOGAL biling ve sorumluluk, yerel | dogal gevre, iklim,
VARLIKLAR bilgi, agik alanlar, dogal erigilebilirlik ile iligkili
kaynaklar (ormanlar, sulak | olarak yapili ¢evrenin
alanla, nehirler ve denizler) | kaliteli tasarimu.
TARIH, Kiiltiirel dinamizm, tarihi Mekansal organizasyonlara,
KULTUR, koruma, mimari miras koruma ve restorasyona
MIMARLIK yanstyan kiiltiirel faaliyetler;
konut ve kamu
kurumlariin, kamusal
alanlarin kaliteli tasarimi.
YONETIM VE Sivil toplum kuruluslari ve » Kamusal ve 6zel arazinin
HIZMETTE dernekleri, iletigsim, katilim, | dengeli ve adil kontrolii;
YERELLIK taban hareketleri, yerel kentsel olanaklarin kamusal
yonetim islemleri, yerel kontrolii ve kamusal arazi
ozerklik haklar1 ve politikalari ile
desteklenen olasi yeni
kentsel faaliyetler.
ZAMANSALLIK Eski binalar ve yerlesimler, | Asamalar yoluyla artan
artan gelisme ve degisim, kentsel gelisim; koruma,
stratejik acik uclu planlama | yenileme ve modern yoluyla
ve asamalandirmada tarihsel cesitlilik; kolektif
esneklik hafizay1 zenginlestirmek ve
korumak.
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Sekil 2.28. Farkli toplanma seviyelerindeki yasam kalitesi, mekan ve yer arasindaki iliski
(Cabrera-Barona & Merschdorf, 2018)

Mekan insanin ig¢inde aktivite olusturdugu tasarlanmis fiziksel ortami ifade ederken, yer
kavrami mekana bir anlam yiiklenmesi sonucu olusur (Sekil 2.28). Ancak her ikisi de
yere baglilik ve aidiyeti destekler. Konut yeniden iiretiminde basari saglanabilmesi i¢in
giincel yasam gerekliliklerinin sunulmasinin yaninda toplumsal aidiyet olusturulmasi da
gerekmektedir. Bir yere ait hissetme ile kimlik ve yerellik kavramlari ile yakindan
iliskilidir. Konut yeniden iiretiminde mevcut baglamin degerlendirilmesi ve uzun siiregler
sonucu olusan kiiltiir ve kimlik bilesenlerine yer verilmesi gerekmektedir. Bu sayede
0zglin komsuluk alanlar1 ve toplumsal uzlagsma ile komsulukta aidiyet saglanabilir.
Kiiresel etkiler altinda meydana gelen aynilasma problemi, yerel kimlik ile yeniden
harmanlanarak konut yeniden iiretiminde glokal (kiiresel-yerel) yaklagimi olusturulabilir.
Kiiresel degerleri géz ardi etmeden yerel unsurlar: yiiceltme/yiikseltme anlamina gelen
glokal yaklagimi mekansal alanin yeniden tiretiminde 6zgiin farkliliklarin devamliligt

saglanabilir (Demirsoy, 2006).
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2.2.2. Konut yeniden iiretiminde 6lcegi etkileyen boyutlar ve parametreler

Kent topraklarindaki yapilasma 6l¢egi zaman ig¢inde yasal ve yasal yolmayan yollarla
olusmaktadir. Yasal olarak kent topraklarindaki yapilasma denetimi, alinan {ist kararlarla
yerel yonetimlerce belirlenir. Sehircilik alanina giren bolgeleme (zoning), kilavuzluk
(guidance) ve kodlama (coding) baslica kent arazileri iizerindeki tasarim denetleme
bigimleridir. Kentsel tasarim pratiginde planli yapilasmanin ii¢ boyutlu fiziksel niteligini
belirleyen bolgeleme, yapinin islev ve kullanim programu ile fiziksel yapisi arasinda iligki
kurulmasini saglar. Bu yolla yapilasma sinir1, yap1 ¢ekme mesafeleri, yiikseklik ve
kitlesellik (massing) gibi tasarim Olgiitleri, yapinin i¢inde bulundugu alan, yap1 adas1 ve

parsel lizerinden denetlenmektedir (Caliskan, 2012).

Diger tasarim denetim bi¢imlerinden biri olan tasarim kilavuzlar ise bolgelemeden farkli
olarak yapilagmanin niceliksel kosullarin1 belirlemez, fiziki mekansal orgiitlenme, yap1
elemant iligkileri, kentsel imaj malzeme ve renk gibi niteliksel tasarim ilkelerine
yoneliktir. Bu tiir kilavuzlar genellikle baglayici degil, tasarimciy1 yonlendirici bir etkiye

sahiptir (Caliskan, 2012).

Bir diger tasarim denetimi diizenegi ise kodlamadir. Ayrmntili kilavuzluk olarak da
isimlendirilmektedir. Kent formunun temel birimlerini (yol, yap1, ada, parsel) ve onlarin
arasindaki yapisal iligkiyi belirleme yontemidir. Bu yolla kentsel form hem yukaridan
asagiya (top-down) hem de asagidan yukariya (bottum-up) iligkiler ile kurgulanabilir
(Caliskan, 2012).

Bu tez ¢aligmasindaki temel yaklasim, mevcut sistemin yukaridan asagiya (top-down)
iligkilerle belirlenmis kentsel tasarim kurallarina (imar kanunu, yonetmelikler) alternatif
olarak, kullanicilardan yola c¢ikarak asagidan yukari (bottom-up) yaklasimla veri
saglanmas1 ve konut yeniden {iretiminde Slgegin belirlenmesinde tiim verilerin beraber

degerlendirilmesi i¢in bir ¢er¢eve olusturmaktir.

64



Fiziksel boyut

Konut yeniden tiretiminde 6lgegin fiziksel boyutu, yerel baglamin ve yerel kullanicinin
kaynak alinmasi ile mimari boyutun belirlenmesi i¢in etkili parametrelerdir. Konut
yeniden iiretiminde somut olarak gozlemlenebilen fiziksel boyut, mimarin miidahale
alanina girdigi i¢in temel arastirma konusudur. Yapilasma yogunluguna etki eden fiziksel
parametreler ve kriterlerin neler oldugu degerlendirilmistir. Fiziksel boyutun olusmasinda
sosyal ve ekonomik boyutlarin da etkisi vardir. Ancak oncelikle yerel yonetimin kararlari
dogrultunda sehircilik alaninda bazi planlamalarla 6n kararlar alinir. Ayn1 zamanda
piyasa mekanizmasinin da etkisi vardir. Bu bolimde oncelikle hem planlama hem de

piyasa mekanizmasinin liretim 6lgegi lizerindeki etkisi agiklanmistir.

Yapilasma yogunlugu

Yogunluk kavrami uzamsal olarak, belirli bir alanda yer kaplayan birimlerdir (Boyko &
Cooper, 2011). Kentsel ¢evrenin tasarimiyla ilgili yogunluk tanimlari, birim alana diisen
insan, ingaat alam1 ya da konut birimi {izerinden ele alinmaktadir. Asgari arazi
bliytikliglinde yiiksek diizeyde yapilagma ile ger¢eklesen yogunlugun amaci degerli kent
topraklarinin en verimli sekilde kullanilmasimmi gozetmektir. Kentsel yapilasma
yogunlugunun arka planinda, kent topragi, rant ve spekiilasyon kavramlarinin etkisi yer
almaktadir. Bu nedenle kent topraginda yogunlugun olusmasinda etkili olan baskilar1 ve

mekanizmayi agiklamak gerekir.

Yogunluk kavrami, kent topraklarinin degerli olmasiyla yakindan iligkilidir. Ciinkii kent
topraklar: kit kaynaklardir, yani miktar bakimindan sinirhidir. Topragin diger iki 6nemli
ozelligi de taginmasinin ve ¢ogaltilmasinin miimkiin olmamasidir (Sam, 2004). Kent
topragini degerli yapan sadece bu 6zellikleri degildir. Kent topragini tarim topragindan

ayiran ve daha fazla deger katan 5 6zellik sunlardir (Sam, 2004):
1. Topragin, kent toprag: niteligi kazabilmesi i¢in altyapi ve imar planlar ile birlikte

ne tiir bir iist yap1 olusturulacaginin planlanmasi gerekmektedir. Bu iki unsur tist

yapinin olusmasinda etkendir. Kent topraklari, sadece kent i¢inde var olan bir
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toprak parcasi olmasinin 6tesinde imar hakki, altyapi ve iist yapilarin olmasi ile
doniistiiriilebilme 6zelligi kazanmaktadir.  Genellikle tarim topraklari altyap:
saglanmas1 ve imar hakki verilmesiyle kent topraklarina katilmaktadir.

2.Kent topraklarini olusturan 6gelerden altyapr ve tist yapilar biiyiilk ekonomik
yatirimlar gerektirdiginden uzun Omiirliidiir. Ancak imar haklarinin yonetimsel
nitelikli oldugu ve siyasal baskilar altinda ¢okga degistigi sdylenebilir.

3.Kent simirlarinin zaman i¢inde degismesi, kent igindeki topraklarin goreli
konumlarinin da degistigi anlamina gelmektedir. Bu durum, imar hakki ve altyap1
niteliklerinde bir degisim olmasa bile, degerinde bir degismeye (genellikle artisa)
sebep olmaktadir.

4.Kent topraklarinda, toprak sahibi emek ya da sermaye bakimindan art1 bir deger
katmasa bile toplumdaki bazi degismeler sonucunda kendiliginden deger artisi
olmakta ve kazang elde edilmektedir.

5.Kent topraklar1 ¢ok fazla fonksiyonu bir arada barindirmakta ve bazi fonksiyonlar
bakimindan tekelci Ozellik tasimaktadir. Bu durum, kent topragi sahibine

normaliistii bir getiri saglayarak toplum aleyhine islemektedir.

Kent topraklariin bu ozellikleri, sahiplerine yonelik bazi islevleri de beraberinde

getirmektedir (Sam, 2004):

1.Kentte yer alan fonksiyonlar, bu alanlar i¢in ayrilmis kent topraklari iizerinde
gerceklesir. Planlama kararlart ile belirlenen kullanim tiiriine gore o fonksiyonun
“etkinligi i¢cin yer” saglanir ve baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi halinde
toprak sahibi rant getirisi elde eder.

2.Kentte toprak sahibi olmak demek, diger kentsel fonksiyonlara da “goreli
ulasilabilirlik” kazanmak demektir. Bu 6zellik, kent topraklarinin konumuna gore
hangi fonksiyonlar i¢in kullanilabilecegini belirler.

3. Toplumdaki katmanlasma, kentsel alandaki yerlesime de yansir. Konut yapma
amagl kent topragi satin alan kisi, tercih ettigi yere gore, ait oldugu ya da olmay1
istedigi toplumsal katmani da belirlemektedir. Diger bir deyisle kent topraginin

sahibine bir “sosyal statii saglama iglevi” de vardir.
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4.Bir kentsel toprak parcasinin, kentsel alanin biliylimesi ve goreli konumunun
degismesi nedeniyle olusan deger artis1 toprak sahibine enflasyon kosullarinda bile
birikimlerini korumay1 ve “servet biriktirme islevi” kazandirir.

5.Kentin biiylime hiz1 ile kent topraklart merkezilesmekte ve deger artis1 da hizl
olmaktadir. Bu durum toprak sahiplerinin kendiliginden olusan deger artisindan
faydalanmasini tetiklemektedir. Bu durumda kent topragi toprak sahibine “yaratilan

geliri transfer iglevi” katmaktadir.

Tasinmazlar {izerinde, sahibinin hi¢bir emegi ya da sermayesi ilave edilmeden
kendiliginden ortaya ¢ikan deger artiglarina “rant” denmektedir. Tarimsal nitelikli bir
topragin kentsel topraga doniisiimii siirecinde sirayla asagidaki asamalar gergeklesir

(Sam, 2004):

1. Tarimsal nitelikteki topragin verimlilikle orantili mevcut bir degeri vardir.

2.Kentin biiylimesiyle birlikte tarimsal topragin c¢evresinde goriilen imar
hareketlerinin baglamasi deger artisina neden olur.

3.Zamanla imar siirlar1 i¢ine alinan tarim topraklarinin degerinde daha da bir artig
gortliir.

4.1mara agilan alanlarda altyap: hazirliklar yapilir. Cogunlukla, kullanim degerinden
cok, degisim degeri On plana ¢ikan konut alanlari i¢in tarim topragi tam bir kent
toprag niteligi kazanms olur.

5.Bolgedeki insaat faaliyetlerindeki artis ile birlikte kent topragina doniisen alanin
degerinde daha da artis olusur.

6.Bu asamalar sonunda kent ic¢indeki topraginin goreli konumu degiserek birim
alanda yogunluk artisina (kat artis1) ya da topragin farkli fonksiyonlar igin (is

bolgesi vb.) kullanilmasina neden olur.

Bu deger artiglar1 kamunun eylem ve islemleri sonucunda (altyapinin hazirlanmasi, imar
hakkinin verilmesi, kat artis izni, yeni tip kullanim izni vb.) ger¢eklesen deger artiglaridir.
Bu durumda topragin degeri asamali olarak artacak ve kentin diger yerlerindeki toprak

parcalarinda da oransal olarak artis goriilecektir (Sam, 2004).
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Kent i¢inde yer alan bazi toprak pargalari, “merkezi bolgelerde bulunmasi” ya da “yiiksek
gelirli kesiminin yerlesim yeri olmas1” gibi nedenlerle diger kent topraklarindan daha
degerli olmaktadir. Bu sekilde olusan “kent rant1”, merkezi is alanlarina ya da degerli
konut bolgelerine yakinliga gore belirlenmektedir. Bu toprak sahipleri, “tekelci kent
ranti”na sahip olmaktadir. Bunula birlikte talep artsa da, kent topraklarinin
arttirtlamamasi nedeniyle “mutlak kent rant1” olugsmaktadir. Bu nedenle kent topragi ranti,

ekonomik ve toplumsal kosullar a¢isindan bazi sorunlara yol agmaktadir (Sam, 2004).

Bu sorunlarin basinda spekiilasyon gelmektedir. Keles (2015), arsa spekiilasyonunu
“ileride meydana gelebilecek deger artiglarindan yararlanabilmek igin, bireylerin
ellerindeki arsalari, bos bekletmeleri, bu amacgla arsa satin almalar1” seklinde

tanimlamistir. Arsa spekiilasyonunun kentlerde yol actig1 sorunlar sdyle 6zetlenebilir:

1. Spekiilasyon kentlerdeki gelir dagilimini, dar gelirli ve yoksul siniflar aleyhinde
bozar. Toprak sahibinin aldig1 deger kazanilmamis, emek {iriinii olmayan,
karsiliks1z ve haksiz bir degerdir. Topluma mal edilmesi olanakli olan bir deger
varlikl1 bir sinifin elinde toplanir (Keles, 2015).

2.Kentlerin diizenli gelismesini engeller. Kentin gelisme yonilinii 6nceden
hazirlanmis olan kent plan1 degil, arsa spekiilatorlerinin istekleri belirlemeye baglar.
Kuskusuz bu durum toplum yararin1 gézetmez (Keles, 2015).

3.Bu yolla ge¢imini saglayan “aktif spekiilatorler” siirekli olarak arsa alir bekletir ve
satar. Bu guruba emlakcilar1 da katmak gerekir. Diger grubu olusturan ve parasini
bankada tutmak yerine arsa satin alan “pasif spekiilatorler” de toprak piyasasini
olumsuz etkiler (Keles, 2015).

4.Kent i¢inde bir yandan bos arsalar beklerken yiiksek fiyat nedeniyle alici
bulamamaktadir. Diger yandan kent ¢evresindeki ucuz arsalarda yeni yerlesimler
olugmaktadir. Boylece kentin gereksiz bir sekilde alansal olarak yayilmasina yol
acmaktadir (Sam, 2004).

5. Spekiilasyon kentsel topraklarda sadece bog alanlarda olmamakta, mevcut yerlesim
alanlarinda da kat ytiksekligi artis1 ile goriilmektedir. Hizli kentlesme siyasi baskilar

sonucu mevcut binalar ekonomik 6miirleri dolmadan yikilmaktadir (Sam, 2004).
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Kat yiiksekliginin arttirilmasiyla kentlerde yapilasma yogunlugunun gorildigi
diger bir alan da kentsel donligimdiir.

6. Spekiilasyonun yaygin oldugu kentlerde, kent topraklari miimkiin oldugu kadar
kiiglik parsellere ayrilarak satilmaktadir. Bu durum hem altyap: hizmetlerinde
maliyetlerin artmasina yol agmakta, hem de yapilacak konutlarda para, malzeme ve
teknik olarak yapimini zorlagtirmaktadir. Ayrica toplam maliyet i¢inde arsa paymin
fazla olmasi, konut kalite standartlarinin kisitlanmasina neden olur (Sam, 2004).

7.Spekiilasyonun diger bir olumsuz etkisi de tarihi, kiiltiirel ve ¢evresel degerlerin

korunmasini zorlastirmasidir (Sam, 2004).

Yogunluk kavrami, kent topraklarinin degerli olmasi, rant ve spekiilasyon kavramlar ile
yakindan ilgilidir. Rant kavrami spekiilasyon ile birlikte anilsa da, birbirinden farkli
anlamdadir. Kentsel rant mekanizmasi dogru yonetildiginde degerli kent topraklarinin

verimli kullanilmasina ve bu degerin kamusal faydaya doniistiiriilmesine yardimet olur.

Yogun niifus baskis1 ve arazi talebi konut alanlarindaki yapilasma yogunlugunun asil
nedenidir. Tiirkiye’de imar kanunda yer alan ve yapilasma yogunlugunu belirleyen iki
Olciit olarak TAKS ve KAKS hesaplamalar1 kullanilmaktadir. KAKS (Kat Alani
Katsayis1) yap1 ingaat alaninin imar parseline oranidir. Ingaat alan1 katsayis1 ya da Emsal
de denilebilir. TAKS (Taban Alan1 Katsayisi) taban alaninin parsel alanina oranidir. Bu
kavramlar mimar ve sehircilere belirli bir ¢erceve sunarken ayni zamanda yaraticilik
konusundan kolaylik saglamaktadir (Duyguluer, 2012). Bu yolla yapilasma yogunlugu
sabit kalirken, yap1 yiiksekligi ya da yapmin yatayda kapladigi alan degisebilir. Parsel

icinde olusan ara yiizlerde kullaniciya farkli olanaklar sunulabilir.

Planlama arac1 olarak kullanilan iskan yogunlugu, belirli kosullar altinda bireylerin belirli
yasam standartlarini saglamak i¢in ne kadar alana ihtiya¢ duydugunu gosterir. Ancak
yasam standartlariin tek gostergesi bu degildir. Konut alanlarinin yakin cevresinde
fiziksel ¢evre Kkalitesi ile ilgili “A¢ik Alan Indeksi”, “Yasanabilir Alan Indeksi”,
“Rekreasyon Alani Indeksi” ve “Otopark Alani Indeksi” gibi bazi indekseler
kullanilmaktadir (Bolen vd., 2009).

69



Acik Alan Indeksi, konut alanlarinda, birim alan iizerinde yap: bulunmayan agik alanlarmn
ayni alanda yer alan toplam insaat alanina orandir. KAKS degeri arttik¢a, buna bagl
olarak kisi basma diisen acik alan orani azalir. Yasanabilir Alan Indeksi ise, konut
alanlarinda, hem birim alan iizerinde yap1 bulunmayan hem de motorlu ara¢ tarafindan
kullanilmayan (yol ve otopark alanlari), sadece yaya tarafindan kullanilabilen agik
alanlarin toplam ingaat alanina orani ile ifade edilmektedir. Bu indeks i¢in her KAKS
degerine karsilik gelen minimum oran belirlenmektedir. Yasanabilir Alan Indeksi, KAKS
ve TAKS yapilagsma katsayilarindan farkli olarak yaya alani, otopark alani ve rekreasyon

alanlart ile iligki kurmaktadir.

Yapilasma yogunlugu belirlenen standardin  altindaysa, arazinin ekonomik
kullanilmadigini, fazla ise konfor ve kullanim diizeyinin diistiigli anlamina gelir (Bolen
vd., 2009). Literatiirde yapilasma yogunlugu ve yasam kalitesi arasinda goriis farkliliklar
vardir (Bolen vd., 2009; Boyko & Cooper, 2011). Yapilasma yogunlugu kavramu,
stirdiiriilebilir, dogay1 koruyan, is ve konut arasindaki mesafeyi azaltan, yayaya oncelikli

“Kompakt Sehir” ve “Yeni Sehircilik” akimlariyla 6nem kazanmistir (Bolen vd., 2009).

Yogunluk kavraminin tanimlanmasinda kabul edilmis tek bir 6l¢ii yoktur. Antropoloji,
mimarlik, ekoloji, ekonomi, ¢evre-davranis ¢alismalari, planlama, psikoloji, sosyoloji,
ulasim gibi pek ¢ok alanda farkli birimler ve olgiiler kullanilmaktadir. Bu birimler
hesaplanirken belirli bir alana diisen insan, arag, konut sayist vb. olarak hesaplanabilir
(Churchman, 1999). Literatiirde mimari, kentsel tasarim ve planlamada alanlarindaki
yogunluk kavraminin farkli tanimlari, yogunluk hesaplamalari, avantaj ve dezavantaj
tartigmalar1 yer almaktadir (Boyko & Cooper, 2011). Churchman (1999), yogunlugun
giinlik yasamim karmasikliginda niceliksel hesaplamanin “zor” boyutu yaninda,
“yumusak” boyutlar olarak kabul edilen fiziksel ortam nitelikleri, insan davranislari,
ithtiyaclar1 ve algilarinin da dahil edilmesi gerektigini savunmustur. Bu yaklagima gore
bir yogunluk aralig1 belirlenirken, niceliksel yogunluk hesaplarinin yaninda, islevin ne
oldugu, kiiltiirel altyap1 ya da oradaki insanlarin algis1 gibi etkenler belirleyici olmaktadir.
Bu kapsamda Boyko (2011), yeni bir konsept yaklasim olusturarak, yogunlugun {i¢ temel

bilesen ile sekillenebilecegini 6ne siirmektedir. Bunlar:
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1. Nesnel yogunluk hesaplamasi
2. Fiziksel ve ¢evresel nitelikler

3. Davranis, algi ve ihtiyaglar

Literatiirde bazi planlamacilar ve aragtirmacilar yliksek yogunluklu yapi iiretiminin
avantajli oldugunu savunmaktadir. Bu avantajlar hareketlilik, verimli arazi / kaynak
kullanimi, sosyal esitlik ve gesitlilik, ekonomik, yesil alan, fiziksel ve enerji konulari
tizerinden tartisilmaktadir. Ancak ayni zamanda benzer konularda dezavantajlarin da

oldugu dikkat ¢cekmektedir.

Niifus yogunlugu

Uretim 6lgeginin artmasindaki en onemli etkenlerden biri niifus yogunlugudur.
Kentlerdeki niifus baskisinin sebebiyle kentin go¢ almasinin yaninda, kullanicilarin konut
tercihlerinin ise ya da kent merkezine yakin olmasi nedeniyle belirli bolgelere
yogunlagsmasidir. Niifus yogunlugu giivenlik, kalabalik hissi, mahremiyet kavramlari ile

de iliskilidir.

Arag yogunlugu ve hareketlilik

Kentteki ara¢ yogunlugu hem niifus yogunluguna bagli olarak hem de ulasim imkanlarina
bagl olarak degismektedir. Mevcut konut alaninin merkeze ya da is alanlarina uzakligi
ve ulasim imkanlar1 ara¢ yogunlugunu ve hareketlilik tizerinde etkilidir. Hareketlilik
(mobilite) avantajlari agisindan, komsuluk alanindaki yapilasma yogunlugu arttikca, fosil
yakit emisyonlarinin yani sira yapi, komsuluk ve kent 6l¢eginde karbon ayak izinin
azald181 iddia edilmektedir. Iyi bir toplu tagima sistemi ile sikisik bir kentsel alanda, 6zel
ara¢ kullanmak yerine tren, tramvay ve otobiis, bisiklet ve yiiriime ile daha fazla insanin
hareket etme yetenegi ile ulasim verimli hale gelmektedir. Bu ulasim modellerini
kullanmak, 6zel araglarla yapilan toplam yolculuk sayisin1 ve uzunlugunu azaltir. Ayrica
ara¢ egzozlarindan kaynaklanan kirlilik de azaltilmis olur. Bunun yaninda bisiklet ve

yuriiylis, saglik i¢in olumlu etki ederek yasam kalitesini arttirir (Boyko & Cooper, 2011).
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Ancak uygun yogunlugun asilmasi halinde dezavantajlar olusur. Daha yiiksek kentsel
yogunluklar trafik sikisikligt ve park sorunlarina sebep olurken trafik kazalarini
artirabilir. Ayrica alternatif ulagim imkanlar1 olsa bile insanlar yine de 6zel araglari
kullanmaya devam ederek ve statii sembolii olan bir arabadan vazge¢cmek
istemeyebilirler. Eger ulasim imkanlar1 arttirilamiyor ise mevcut ulasim kapasitesi,

tiretim Olcegi lizerinde etkili olmalidir (Boyko & Cooper, 2011).

Konum ve kentsel doku

Kent topraklari iizerindeki kullanim talebi arttikca yogunluk da artmaktadir. Talebin
yiiksek oldugu yerlerde is ve diger hizmetlere erisim kolaylig: artar, ancak bireyler daha
yiiksek kira 6demeye ve daha yogun yasamaya razi olurlar. Sehir merkezine dogru,
ozellikle ulagim akslarinin birlestigi noktalarda iskan yogunluklar1 gérece yiiksek olmasi
dogaldir. Is ve hizmetlere yakin olmanin yaninda diger arazi kullamimlan ile de bir
rekabet s6z konusudur. Sehirden uzaklastikca talebi karsilayacak arazinin fazla olmasi ve

diger kullanimlarin talebinin diisiik olmas1 nedeniyle yogunluk diiser (Bdlen vd., 2009).

Benzer bir yaklasima gore komsuluklarin kent i¢indeki konumlarma gore, igerdigi bina
tipleri ve bu binalarin kullanim sekilleri degistigi ifade edilmektedir. Bu durum bina
formu ile birlikte 6l¢egi de etkilemektedir. Bu yaklasima gore kent i¢indeki konuma gore

komsuluk tipleri tanimlamalar1 ve dzellikleri asagidaki gibidir (Wyckoff vd., 2015):

¢ Kentsel Cekirdek Komsuluk (The Urban Core Neighborhood) genellikle ¢ok
katli bina tiiriinden olusmaktadir. Bu ¢ok katli bina tipi tek islevli (single-use)
veya karma (mixed-use) kullanimli olabilir ve tist katlarda ticari, ofis, otopark ve
konut kullanimlari i¢erebilir. Ancak parsellerde insa edilen yeni binalarin hepsinin
zemin katinda alisveris veya restoran gibi ticari kullanimlar1 olmaz. Ciinkii sehir
merkezinin oldukca kompakt olmasi, bu kullanimlar1 aligveris veya eglence
alanlarina yogunlastirabilir. Kalan alanlarda zemin katinda ofis veya lobi
kullanimlar1 olabilir. Kentsel Cekirdek Komsuluk, geleneksel komsuluk

modelinden ¢ok farkli isler. Sakinlerin ¢ogunun arabas1 yoktur ya da araba sahibi
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olanlar onlar1 diizenli olarak kullanmazlar, ¢ogunlukla baska ulagim yontemlerini
tercih edilir.

Kentsel Merkez Bolgesinde (Urban Center Zone) yer alan bir komsuluk birkag
farkl1 bina tipolojisi ve cephesi igerir. Magaza cepheleri, kent merkezinde, genel
bir kentsel komsulugun komsuluk merkezinden daha yogun, aktif bir ticari alan
yaratir. Bu merkez, toplulugu kendine ¢eker ve ¢cevre komsuluklarda yasayanlarla
birlestiginde, yiirlinebilir vitrin binalarina doniisiir. Bu siteler belirli bir ticari
cadde tizerinde yer alir. Yiiriinebilir ve seffaf bir cepheye sahip olan bu caddeler,
yayalar i¢in ilgi cekicidir. Eger karma kullanimli binalarda avlular varsa ticari
amaglar i¢in kullanilabilir ve st katlarda konut birimleri bulunabilir. Ticari
merkeze bitisik alanlarda veya bir cadde veya bulvar boyunca, bina tipi ofis
kullanimlarint barindirabilir. Komsulugun bagka bir yerinde, binalar yalnizca
konut kullanimlarini igerir. Otopark binanin i¢inde veya arkasinda yer alir. Gegis
alanlarinda ya da ticari merkezlerin ¢evresinde sira evler goriilebilir.

Genel Kentsel Komsuluk (The General Urban Neighborhood) cogu insanin
komsuluk dendiginden aklina gelen imaja en yakin komsuluk tipidir. Farkli konut
tipleri ve cephelerin bir karisimini igerir. Ticari diiglime en yakin alanlar daha
yiiksek yogunluklu iken ve merkezden uzaklastik¢a yogunluk azalir. Apartman
binalarindan olusan konut sitesi, dlgek olarak villa ya da kosk (manor or mansion)
biiyiikliigiindeki binalardan olusan birkag¢ konut tipinin birlesmesiyle olusur. Sira
evler ya da villa tipindeki binalar komsuluk merkezine yliriime mesafesinde yar
alir. Ticari alanlara yaklastik¢ca blok basinda gecisi saglayan karma kullanimlar
goriiliir. Kiigiik 6l¢ekli miistakil konutlar ise en geride yer alir, ara yollar ve kiiglik
ticari isletmelerle an caddeye baglanir.

Alt Kentsel Komsuluk (The Sub-Urban Neighborhood) genel kentsel alanlar
ile caligma alanlar1 veya kirsal alanlar arasinda bir gegis alanidir. Bu nedenle, daha
diisiik yogunluklara, daha biiyiik eksikliklere ve daha az kentsel bina tipine
sahiptir. En yaygin bina tiirleri villa veya malikanelerdir (manor or estate house).
Yazlik konut veya kir evi (cottage) yapr tipleri mevcuttur, ancak genel bir kentsel
komsuluga gore daha biiyiik eksikliklere sahiptir. Geleneksel olarak, ticari
faaliyetler yazlik tipte bir binada ve ana kavsaklarda yer alir. On ve yan cekme

hizasi1 biraz geriye ¢ekilerek on cephe diizenlenir, egimli ¢at1 formuna sahip yap1
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zemin katinda ticari bir kullanim igerebilir. Ancak bu isletmeler, miisterilerinin
¢ogu arabali oldugundan 6n cephe arabalarla kesilir. Bu nedenle yaya dostu

oldugu sdylenemez.

Kentsel agidan, arazinin ekonomik kullanimi amaciyla kullanimin daha yiiksek
yogunluklu kentsel alanlarda konut yeniden tiretimi yogunlastirilabilir. Ancak baglam da
dikkate alinarak daha biiyiik bir kullanim karigimi olusturulmasi ve kentin tek tip
goriinmemesi i¢in yogunluk gecisleri (gradyan) uygulanabilir. Ornegin, merkezlerden
uzaklastik¢a yogunluklar giderek azalirken, ulasim merkezlerinin yakininda daha ytiksek
yogunluklar uygulanabilir. Ayrica tarihi alanlarin c¢evresindeki yogunluklar ve
yiikseklikler kisitlanabilir. Yogunlugun kent merkezinde daha yiiksek tutulmasi, altyapi
kullanimin1 daha verimli hale getirilebilir, boylece yollarin ve kanalizasyonlarin yalnizca
kiigiik grup yerlesmelere hizmet veren uzaktaki alanlara genisletilmesine gerek kalmaz
Bu yolla tarimsal ve yesil arazi iizerindeki kalkinma baskisini azaltir. Ancak yogunlugun
artmasi ile yesil alanlar iizerindeki baski da artmaktadir. Bu nedenle kisi basina diisen
acik ve yesil alan orani diiseceginden dengelenmesi gerekmektedir (Boyko & Cooper,
2011).

Yiikseklik- Kat yiiksekligi

Kullanicinin kat ytiksekligi tercihi genellikle prestij ya da manzara istegine gore
belirlenir. Yiiksek katli konut ve yasam kalitesi iligskisi 6nemlidir. Ayn1 zamanda kent
silueti ve karakterini de etkiler.

Acik ve yesil alanlar ile rekreasyon alanlari

Yasam standartlarinin bir gostergesi olarak konut alanlarinin yakin ¢evresinde fiziksel
cevre kalitesi ile ilgili “Acik Alan Indeksi”, “Yasanabilir Alan indeksi”, “Rekreasyon

Alan1 Indeksi” ve bazi indekseler yasam Kkalitesini 6lgmek igin kullanilir (Bdlen vd.,
2009).
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Arayiizler

Sokak Olgeginde olusan kentsel araytizler farkli fiziksel bigimlenisleriyle konuttaki 6zel
yasami, disaridaki kamusal yasamdan ayirir. Ayni zamanda mekansal, gorsel ve islevsel
olarak birbirine baglarlar. Bu sebeple bu arayiizlerin hem ayirict hem baglayici hacimsel
siirlar oldugu soylenebilir. Mikro dlgekte arayiizler ile glivenliginin saglanmasi iizerine

calismalar mevcuttur.

Sokak arayiizleri farkli yap1 ve arazi kullanimlari ile tasarlanabilir. Bu arayiizler sokak,
cadde, bulvar, meydan gibi farkli 6lgeklerde kentsel mekanla iligki kurabilirler. Sokak
araylizlerinin mekansal nitelikleri kentlilerin algilarina hitap eder ve sosyallesmeye
olanak saglar (Carmona vd., 2003). Sokak arayiizleri sosyal etkilesimin gergeklestigi
yerlerdir.

Insan olcegi

Insan dlgegine uygun olmayan yapilasma hem fiziksel agidan kullanimi zorlastirir hem
de psikolojik agidan bina yiiksekliginin ezici ya da basik bir etki yaratmasina neden olur.
Sokak boyunca insan 6lgeginde farkli elemanlar olmasi algilanabilirligi, glivenlik hissini
ve yiiriinebilirligi destekler (Wyckoff vd., 2015). Ornegin yiiksek duvarli bir bina
yanindan uzunca bir yol yiirtimek sikici ve giivensizdir. Onun yerinde zemin katlarda

karma kullanim ya da vitrin etkisi yaratmak ya da duvar disinda farkli sinirlar olugturmak
daha etkilidir.

Giines ve ekolojik etkiler

Yapilasma yogunlugu arttikca gilinesten dogal 151k almak zorlasir. Giines hem yasam
kalitesini etkiler hem de pasif1sitma ile enerji korunumunda etkili olarak stirdiiriilebilirlik
i¢in énemli bir kriterdir. Ozellikle yiiksek binalar giin boyunca gevresindeki farkli
binalara gdlgeleme yaparlar. Bu nedenle yap1 yogunlugu ve yiiksekligi belirlenirken
giines faktorii 6onemlidir. Yapilasma yogunlugu kent i¢indeki riizgar yonlerini etkiler.

Hava sirkiilasyonunun saglanamadigi komsuluklarda temiz hava saglanamaz. Diger bir
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ekolojik kriter de yogunluk arttik¢a ve yesil alanlarla dengelenmedikge karbon salinimin

artmasi ve 1s1 adasi etkisi olusmasidir.

Cesitlilik

Karma kullanimli ve ulasim merkezi gelistirme saglayan yiiksek kentsel yogunluklarda
yasama, calisma ve rekreasyon olanaklar1 ayn1 zamanda c¢esitli hizmet ve tesislere genel
erisimi artirmakta ve daha uzaktaki arazi tizerindeki baskiy1r azaltmaktadir (Boyko &
Cooper, 2011). Aym1 zamanda yasam kalitesini ve siirdiiriilebilirligi desteklemektedir
(Wyckoff vd., 2015).

Yapisal Kalite ve Konfor

Malzeme, is¢ilik, tesisat, aydinlatma, iklimlendirme, giirtilti ile konuttaki mekansal

kaliteyi olusturan oda sayisi, biylikligii ve diizeni yapilasmayi etkiler (De Matteis, 2010).

Sosyal boyut

Konut alanindan belli bir yogunluga ulasilmasinin ¢esitli sosyal avantajlar1 vardir.
Toplumun daha fazla kesimi bir alanda kaynasip birlikte yasadigindan, konut sec¢imi,
ozellikle karsilanabilirlik agisindan 6nemli 6lgiide iyilestirilebilir. Bir kentsel alanda daha
fazla insan bulundugundan, daha giivenli, daha c¢esitli, daha erisilebilir ve daha
yasanabilir hale gelebilir. Boylece daha fazla sosyal etkilesim, sosyal destek ve topluma
baglanma firsatlar1 yaratabilir. Bir bolgenin genel canliliina katkida bulunabilir, bu da
gelecekte yeterli konut arzi saglayabilir ve canliligini yitirmis olan bazi alanlari

destekleyebilir (Boyko & Cooper, 2011).

Sosyal ve psikolojik agidan bakildiginda, daha yiiksek kentsel yogunluklar dezavantajl
olarak da algilanabilir. Hem bina i¢inde, hem de bina arasinda yer olmamasi nedeniyle,
yasam ortamlar1 dar, mahremiyetten yoksun, giirtiltiilii ve golgede kalabilir. Bu tiir bir
kisitlama, ebeveynlerin ¢ocuklar1 daha az denetleyebildigi veya sugun artmasina neden

olabilecek suclu davranislara tanik olabilecegi anlamina gelebilir Ayrica optimum
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yogunlugun asilmasi halinde sosyal alanda, bireysel ozgiirliikk ve se¢im iizerinde
kisitlamalar olustugu, psikolojik stres, kayg1 ve sosyal geri ¢cekilme, kontrol kaybi, biligsel
asir1 yiikklenme, fizyolojik asir1 uyarilma ve kisisel alanin ihlaline gibi durumlar olusabilir.
Insanlarmn smirh alan i¢in rekabet etmesi, muhtemelen topluluk hissinin azalmasina veya
sosyal baglarin kopmasina neden olabilir. Ayrica, yer eksikligi kentsel alanlarda daha

kiiglik olan ev boyutlarina neden olabilir (Boyko & Cooper, 2011).

Kullanicilarin komsuluk birimindeki komsuluk memnuniyeti, yer hissi, emniyet ve
giivenlik, sosyal adalet, sosyal etkilesim, sosyal katilim, {iretim 6l¢egini etkileyen sosyal

boyuttaki parametreler olarak belirlenmistir.

Ekonomik boyut

Bir yerlesimdeki kullanic1 yogunlugu, hizmetleri desteklemek ve yerel ekonomiyi saglikli
tutmak icin gerekli olan kritik bir insan kitlesini tesvik eder. Bu da daha fazla ticari
aktiviteyi ve bos zaman kullaniminin yam sira saglik, egitim, kiiltiir ve belediye
hizmetlerini de ¢ekebilir. Bir yerlesim yerindeki ekonomik verimlik, iiretkenlik ve
istthdam firsatlari, insanlarin yogunlagmasi nedeniyle artabilir. Daha fazla insan, yer ve
hizmet yogunlugu, mevcut diisilk yogunluklu komsuluklarda, diisiik maliyetli ve orta
yogunluklu konutlarin insa edilmesini saglayabilir. Boylelikle zamanla yakindaki
konutlarin degerini artirmaya yardimci olabilir. Daha yiiksek yogunluklar ekonomik
dezavantajlara neden olabilir. Ornegin, yiiksek yogunluklu binalar ve altyapinin insa
edilmesi ve bakimi, disiik yogunluklu binalar ve sehir disindaki altyapilardan daha
pahaliya mal olur (Boyko & Cooper, 2011).

Kullanicilarin ekonomik gelir diizeyi, komsuluktaki konut degeri, toplulukta yasam

maliyeti, komsulugun sosyoekonomik statiisii ve komsulugun gelisimi liretim 6lgegini

etkileyen ekonomik boyuttaki parametreler olarak belirlenmistir (Velibeyoglu, 2014).
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2.3. Yonetim

Yonetim kelimesi giinlilk dilde “gekip cevirme, idare” anlaminda kullanilmaktadir.
Literatiirde yonetim kavrami, yer aldig1 alana ve kapsamina gore farkli tanimlamalara
sahip olsa da genellikle 6zde benzerdir. “YOnetim, organizasyonun amaglarina ulagmasi
icin gerekli mal ya da hizmetleri iiretebilmesi amaciyla fiziksel, finansal, insan ve bilgi
kaynaklarin1 bir araya getiren bir siire¢” olarak tanimlanmaktadir (Arikboga, 2010).
Klasik yonetim anlayisinin temel fonksiyonlar1 “planlama, Orgiitleme, yiiriitme,
koordinasyon ve denetim”dir. Genel anlamda yonetim kavraminda, belirli bir amacin
olmasi, insanlar arasinda igbirliginin saglanmasi, yliriitme faaliyeti ile birlikte hiyerarsik

bir diizen 6ne ¢ikmaktadir.

Bu c¢aligmadaki yonetim kavrami, konut yeniden iiretim silirecindeki yonetsel boyutun
nasil olmasi gerektigi ile ilgilidir. Konut iiretim sektoriiniin ¢ok bilesenli ve ¢ok aktorlii
olusu, bazi sorunlar1 da beraberinde getirmektedir. Bu sorunlar1 ¢6zmede ve belirlenen
hedefe ulasmadaki yonetim anlayisinin belirlenmesinde, “aktorlerin rolleri ve karsilikli
beklentileri nelerdir, birbirleri ile iliskisi nasil olmalidir?” sorulari kritiktir. Kisisel hak ve
ozgirliiklerin arttig1 ve bireysellesmenin 6nem kazandigi son donemlerde halkin ya da
kullanicilarin da yonetime katilim saglanarak, yonetisim yaklasimu ile siirecte etkin

rol almalar1 saglanmaktadir. Bu nedenle oncelikle “yonetim”, “ydnetisim” ve “katilim”

kavramlarinin kisaca agiklanmasinda fayda vardir.

2.3.1. Yonetisim ve katilim kavramlari

Yénetim (government) ve ydnetisimin (governence) kelimelerinin kokeni Ingilizcede
“govern” sOzclgiine dayanmaktadir. Ancak yOnetisim, yOnetimin Otesinde
yonetilebilirlik Krizine ¢dziim olarak vatandasi one ¢ikaran, karsilikli yonetim anlayisi

olarak ortaya ¢ikmustir (Canikalp & Unliikaptan, 2015).
Kent Konseyi Yonetmeliginde (Madde 4d) yonetisim kavrami, “saydamlik, hesap

verebilirlik, katilim, ¢alisma uyumu, yerindenlik ve etkinlik gibi kriterlere dayanan, ¢cok

aktorli ve toplumsal ortakliklara dayali yonetim anlayisi” olarak tanimlanmistir (Kent
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Konseyi Yonetmeligi, 2006). Yonetisim kavrami, i¢inde katilim unsurunu da
bulundurmaktadir. Geleneksel yonetim yaklasiminda, hiyerarsik diizende en {istte
bulunanlarin her seyi planlamasi ve astlarin bu kararlar1 uygulamasi anlayis1 varken;
giinimiizde, diger aktorlerin de yonetime katilmasi ve s6z sahibi olmasi anlayisi
geligsmistir. Bu nedenle katilim kavrami yOnetisimin ana unsurudur ve birbirinden

ayrilamayacagi vurgulanmaktadir (Kestellioglu, 2011).

Giliniimiizde ¢ogu alanda yonetim yaklagimi yoOnetisime evrilerek, hem yd&netim
krizlerinin en aza indirilmesi, hem de planlama, karar alma ve uygulamada toplumla
beraber ve bir iligki ag1 i¢inde kentlinin aktif hale getirilmesi hedeflenmektedir. Kentsel
acidan yonetisimde, bireylerde kentlilik bilinci olusmasi onemlidir. Bireylerin, aile
olmanin otesinde kentten de sorumlu olmalari, kente 6zgii davranislarda bulunmalari,
paydas olduklarinin farkinda olmalar1 ve kentin bir pargasi gibi hissetmeleri kentlilik

bilinci tagidiklarini ifade etmektedir (Altun, 2020).

Kentlilik bilinci kavrami, kent kimligi-yerel baglilik, kentin sundugu imkanlar ve katilim,
¢evre bilinci olusturma ve yonetisim ile iligkilendirmistir (Ercoskun vd., 2016). Kent-
kimlik iliskisinde, bireyler mekan1 kendi algilarina gore farkli sekilde yorumlayarak
deneyimlemektedirler. Bu siirecte kiiltiirel 6zellikler, aidiyet duygusu, birey-mekan
etkilesimi ile birlikte mekansal baglilik olusur. Konut, sokak, park, komsuluk gibi alanlar
etkilesim alanlaridir ve kimlik, kiiltiir, ekonomi ve siyasetle iliskisi vardir. Birey, ne kadar
kent mekaninda kendini ifade eder, yonetimde s6z sahibi olabilir ve ortak bir konu

tizerinde birlikler olusturabilirse, katilim diizeyi o kadar yiikselmis olur (Altun, 2020).

Arnstein’in 1969 yilinda yaptig1 katilim merdiveni, katilim diizeylerini analiz etmektedir.
Merdivenin en alt basamaginda katilimin olmadig: ifade edilen, manipiilasyon ve terapi
yer almaktadir. Daha sonra bilgilendirme, danisma ve ikna diizeyleri gelmektedir ve
sembolik katilimin oldugu diizeylerdir. En iist basamaklarda da ortaklik, devredilmis

yetki ve kentli denetimi yer alir. Kentli yetkilerinin artmasiyla katilim saglanmis olur.
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Kentli denetimi A
Kentli
Devredilmis yetki o
yetkileri
Ortaklik
Teskin / Ikna
Tokenism
Danisma )
_ /Sembolik
Bilgilendirme
Terapi
Katilimsizlik
Manipiilasyon

Sekil 2.29. Arnstein’in katilim merdiveni (Arnstein, 1969)

Katilim diizeyleri, aktorler arasindaki karar alma iligkileri ve stirece dahil olma bigimleri
bakimindan farkli modeller mevcuttur. Uluslararasi Halk Katilimi Dernegi (IAP2 -
International Association for Public Participation) tarafindan, halkin katilim diizeyinin
secimine yardimei olmak i¢in tasarlanan Halk Katilimi Spektrumu paydaslarin katilim
stirecindeki roliinii tanimlamaktadir (Organizing Engagement, 2021). Spektrumda

ilerledikge paydaslarin karar verme siirecini etkileme yetenegi artar.

Cizelge 2.13’te goriildiigli lizere bilgilendirmeden yetkilendirmeye dogru ilerleyen
siiregte tek yonli iletisim ¢ift yonli ve miizakereci iletisime evrilir, aynt zamanda
kullanicinin katilim diizeyi de artar. Yetkilendirme genellikle “Halk Katilimi1 Spektrumu”
gibi model yaklagimlarinda halkin katiliminin zirvesi olarak temsil edilirken, bir¢ok
akademisyen, arastirmaci ve uygulayici, yetkilendirmeyi veya diger herhangi bir katilim
modelinin evrensel veya kesin iyi olarak goriilmemesi gerektigine dikkat ¢ekmistir. Tim
katilim bi¢imlerinin hem uzlagsmay1 hem de potansiyel olarak suistimalleri igerdigi gz
Ontine alinmalidir (Organizing Engagement, 2021). Basarili bir katilim olusturmak igin
karar alma siirecinde ulasilmak istenen hedefe, kaynak kapasitesine, yonetim
potansiyeline ve paydaslarin kiiltiiriine uygun bigcimde katilim modeli 6zgiin bir

yaklasimla kendi temeli ve parametreleri olusturularak tasarlanmalidir.
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Cizelge 2.13. Uluslararas1 Halk Katilim1 Dernegi tarafindan olusturulan Halk Katilimi
Spektrumu ( IAP2 ve VAGO’dan diizenlenerek alinmistir.) (IAP2, 2023; VAGO, 2017)

v o
RSP S
BiLGILENDIRME DANISMA KATILIM ISBIRLIGI YETKIiLENDIRME
Halkin sorunu, Analiz, Halkin Alternatiflerin  |Nihai karar
alternatifleri, alternatifler ve |endiselerinin ve |gelistirilmesi ve |almay1 halkin
.. |firsatlar1 ve / veya |/ veya Kararlar |6zlemlerinin tercih edilen eline birakmak
E ¢Oziimleri hakkinda tutarl bir sekilde|¢coziimiin
Z 2 |anlamalarina kamuoyunun |anlagilmasini ve |belirlenmesi
3= yardimc1 olmak igin |geri bildirimini [dikkate dahil olmak
<= . L N
T E dengeli ve objektif |almak alinmasini tizere kararin her
S bilgi saglamak saglamak icin  |asamasinda
stire¢ boyunca |halkla ortak
dogrudan halkla |olmak
caligsmak
Sizi Sizi Endiselerinizin |Coziimleri Karar verdiginiz
bilgilendirecegiz  |bilgilendirecek |ve isteklerinizin, [formiile ederken |seyi
endiseleri ve |gelistirilen tavsiye ve uygulayacagiz.
N istekleri alternatiflere  |yenilik i¢in size
] dinleyecek ve |dogrudan bakacagiz ve
z kabul edecek |yansitilmasim1  |tavsiye ve
'E ve kamu saglamak ve Onerilerinizi
g girdisinin kamu girdisinin |kararlara
S karar1 nasil karar1 nasil miimkiin olan en
= etkiledigi etkiledigine dair |genis 6lciide
= konusunda geri|geri bildirim dahil edecegiz.
bildirim saglamak igin
saglayacagiz. |sizinle birlikte
calisacagiz.
Bilgi formlar1 Herkese acik  |Atolyeler Vatandaglik Vatandas jiirileri
% Web siteleri yorum Miizakereci komiteleri Vatandas paneli
; Actk forumlar Odak gruplar1 |oylama Forumlar Halk oylamas:
= . . Anketler Toplantilar Uzlasma ingasi . .
% |Basin Biiltenleri Yetkilendirilmig
2 Tamtimlar Halka ag¢ik Katilimer karar |karar
© toplantilar verme
Medya
Diisiik diizey ) Orta diizey ) Yiiksek diizey
halk katilimi halk katilim halk katilim

IAP2 (2023) ve VAGO (2017)’dan iki sekil iligkili oldugu diistiniilerek birlestirilmistir.

Diisiik diizey halk katilimindan yiiksek diizey halk katilimina dogru etkilesim artar.
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2.3.2. Kullanic1 katilimi ve tasarim iliskisi

Giiniimiizde Tiirkiye’deki konut yeniden iiretimi uygulamalarinin ¢ogu, tasarimda
yiikseklik, yogunluk, emsal gibi konulara odaklanmakta; yapim yoOntemleri, yapi
malzemeleri konularinda kolay ve ucuz olanlar secilerek finansal kaynaklarla
sinirlandirilmakta, yerel geler ise neredeyse tamamen goz ardi edilmektedir. Ancak
kullanici ihtiyaglarimin karsilanmasi, kalitenin yiikseltilmesi, yerelligin devam etmesi,
uygun Ol¢cegin belirlenmesinde en 6nemli unsurlardan biri mevcut konut yerlesimindeki
kullanict katilimidir. Bu nedenle konut yeniden iiretimi siirecinin yonetilmesinde

kullanict katilimi 6nemli bir ara¢ olarak goriilmektedir.

Kullanicilar, i¢inde yasadiklar1 konutlarla iligki icindedirler ve bu nedenle mekan kalitesi
kullanicinin ihtiyaglar1 ve istekleriyle dogrudan iliskilidir. Yerel kullanic1 ana karar
vericiler olarak sorumluluk almali, bilingli talepler ile tasarima ve yapim kalitesini

iyilestirme siirecine katilmalhidirlar (Sadikoglu & Ozsoy, 2020).

Avrupa’da katilime1 kuruluglar araciligi ile sadece yeni konut iiretiminde degil, konut
yenileme ve konut yeniden liretiminde de kullanici katilimi ile strateji ve politikalar

gelistirilmektedir (Eriksson vd., 2015; Sadikoglu & Ozsoy, 2020).

Katilim i¢in aktorler tanimlanirken sadece konut kullanicilart degil, diger kentli grup da
dikkate alinmalidir. Konut yeniden iiretimi ile olusturulan yerlesim dokusu, kent
dokusuna eklenerek kent kimligi ve karakteri iizerinde etkili olur. Ozellikle de yiiksek
katli ve yiiksek yogunluklu konut yeniden iiretimi, kent karakterinde baskin bir unsur
olusturmaktadir. Bu nedenle kentin tamamini etkilemekte ve tiim kentlilere s6z hakki
dogmaktadir. Yiiksek yapilasmanin kullanici-gevre iligkisi baglaminda kullanici
katiliminin yer aldigi ve kullanicilart yapr boyutuna indirgemeyip kent sakinlerini
kullanici olarak ele alinmasi gerektigi vurgulanan ¢alismalar mevcuttur (Baba, 2009). Bu
noktada konut yeniden iiretiminde Olgegin belirlenmesi i¢in konut kullanicilari ile
kentlilerin de birlikte, farkli mekanizmalar yoluyla planlama ve tasarim siireclerine

katilimlar1 saglanarak rol almalar1 gézetilmelidir.
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Katilim ile kullanicinin sdz sahibi olmasi ile birlikte, katilimer ile tasarimci arasinda
interaktif bir egitim siireci olusmasi da saglanir. Tasarimc1 mimari iiriiniin olusmasinda
kullanic1 ihtiyaglar1 ve oOnceliklerini 6grenirken, bu yolla kullanici bilinglendirilir ve
tercihleri ile sonug iiriin arasinda aidiyet kurulmasi saglanabilir. Kullanici katilimi
kavrami, yapim oncesinde kararlarin alinmasi i¢in biiylik 6nem tagimakla birlikte sadece
planlama ve tasarim siireglerinde degil, yapim ve kullanim siireglerinde de devam
etmelidir (Baba, 2009; Wulz, 1985). Bu nedenle katilim eylemi kullanicilar i¢in hem hak

ve Ozgilirliik, hem de kent i¢in sorumluluk ve gorev olarak goriilmelidir.

Bazi arastirmalarda kullanicilarin katilima isteksiz oldugu ya da katilimin verimsiz
olduguna deginilmektedir. Bunun sebepleri arasinda katilimcilarin sorumluluk almak
istememesi, katilimin gerekli olmadigi kanisi ya da zaman ayiramama gibi nedenler
gosterilmektedir (Baba, 2009). Katilimin verimli olabilmesi igin yerel yonetim tarafindan
kullanicinin tesvik edilmesi, iyi bir iletisim ortaminin (bilgilendirme brostirleri, web,
gorseller vb.) hazirlanmasi, uygun teknolojik araglarin kullanilmasi ve siirece 0zgiin

katilim yonteminin belirlenmesi gerekmektedir.

Katilim yontemi kullanicinin ihtiyaclarini ve tercihlerini en 1yi ifade edecek bigimde
belirlenmelidir. Clinkii kullanict ile mekan arasindaki uyumun basarisi, tasarimci ile
kullanicinin arasindaki iligkiye baglidir. Literatiirdeki katilim yaklagimlari bu iliskiye
gore cesitlenmektedir. Onceleri uzman (mimar, planci, tasarimci) merkezinde ilerleyen
tasarim siireci, daha sonra kullanicinin katilimi fikri ile zaman iginde evrilmistir.
Kullanicinin deneyimleri, ihtiyaglari ve beklentileri “kullanict merkezli tasarim” (user
centered design) yaklagimini, kullanicilarin mekanlarla birlikte olusan sosyal ve kiiltiirel
degerleri ise “topluluk/cevre tasarim1” (community design) yaklagimini 6ne ¢ikarmaistir.
“Kullanict i¢in tasarim” kavrami, kullanicilarin arasindaki farkliliklart da gozeterek
herkes i¢in tasarim yaklasimi ile “kapsayicr/kapsamli tasarim” (inclusive/universal
design) kavramina genislemistir. Kullanicinin deneyiminin etkin bir sekilde tasarima
aktarilmasi amacini giiden “igbirlik¢i/ortak tasarim”, yeni araglar ve yontemleri kapsayan
bir yaklasim olarak ortaya ¢ikmistir. Kullanici-mekan uyumunu gézeten yaklasim olarak
“acik uclu tasarim” yaklagimi da kullanict katilimint gozetmektedir. Bu yaklasimlarin

hepsinde “kullaniciyla birlikte tasarim” anlayis1 mevcuttur (Hacialibeyoglu, 2013).
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soyut mekan MIMAR somut mekan

@ - - - X
Tasarimci1 Kullanici Kullaniciyla
Merkezli |[---P> iCIN ---P | BIRLIKTE
Tasarim Tasarim Tasarim
pasif /dolayh aktif /dogrudan

Sekil 2.30. Mimari tasarim siirecinde kullanici katilimi yaklasimlarimin evrimi
(Hacialibeyoglu, 2013)

Kullanic1 katiliminin amaci tasarim siirecine veri saglamak, problemi tanimlamak,
kullanicinin davranigsal 6zelliklerine ve deneyimlerine dayali bilgileri edinmek, fiziksel
cevre karakteri algisini, kullanicinin goriinen ya da goriinmeyen Ozelliklerini ve
tercihlerini tespit etmektir. Hacialibeyoglu’nun (2013) aktarimina gore Sanoff ve
Sanders, “kullanici ile birlikte tasarim” yaklagiminin en etkin sekilde uygulanabildigi
katilim yonteminin atdlyeler oldugunu ifade etmistir. Atdlyeler hem kullanici katiliminin
hem de iletisimin yiiksek diizeyde, dogrudan, aktif ve siirekli olarak kuruldugu yontemdir.
Kullanic1 ve yerlesim 6zellikleri bakimindan yerellik ve baglama 6zgii sosyal iliskilerin
varligi, kamusal kullanim alanlar1 ile daha genis Ol¢ekli yasam ¢evreleri igin karar

stirglerini etkiledigi goriilmektedir (Hacialibeyoglu, 2013).

2.3.3. Kullanic1 katiliminin 6lcegin belirlenmesindeki rolii

Konut, birey ve kent arasindaki 6l¢ekte yer alir. Bu nedenle hem kullanicisint hem de
kentlileri etkiler. Ozellikle yiiksek yapilar kent siluetini ve karakteri iizerinde belirleyici
olur. Bu nedenle kentli kullanicinin da katiliminin saglanarak konut yeniden iiretiminde
Olcegin belirlenmesinde etkili olmasi saglanmalidir. Bunun i¢in konut yeniden tiretiminde
stirec boyunca 3 farkli asamada cesitli yontemlerle katilim saglanmasi gerektigi

ongoriilmektedir.

1. Kullanim asamasi: Mevcut konutlar kullanim asamasinda ve hatta heniiz talep

ortaya c¢ikmamigken, komsuluk sakinlerin bir araya gelerek komsuluktaki
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problemler {lizerinde ¢aligmalar1 ve ¢6ziim aramalari ¢ok kiymetlidir. Gontilliilitk
esaslt kurulan bu birliktelikler, hem konut kullanicilarinin ¢evredeki problemlere
duyarhilik gelistirmesine hem de toplulukta katilim kiiltiiriin olugsmasina katki
saglar. Asagidan yukariya (buttom-up) gelisen bu yaklasimlarda atdlyeler
kurulabilir ve farkli yer olusturma (placemaking) yontemleri uygulanabilir.

2. Planlama asamasi: Mevcut konutlar kullanim asamasinda iken talebin
olusmasiyla baslayan siiregte oncelikle, ¢evre ve kullanici ile ilgili nicel ve nitel
verilerin toplanarak analiz edilmesi gerekmektedir. Eger daha 6nce toplulukta
goniilli bir grup olusmussa komsulukla ilgili daha detayli bilgi alinmasi
saglanabilir. Bu asamada kullanicilarin siirece katilmalarindaki en etkili yontem
anket ve yiiz yiize yapilan derinlemesine goriismelerdir.

3. Tasarim asamasi: Bu asamada kullanicilar atdlyeler yoluyla tasarim siirecine
katilarak bizzat kendileri de tasarim denemeleri yapabilir. Bu asamada mimarin
ve diger tasarim uzmanlarinin siirece liderlik etmeleri kullanicilarin kendilerini
ifade etmelerini kolaylastirir. Bu siire¢ hem kullanicinin kendi yasam tarzini,
ithtiyag ve isteklerini daha iyi tanimasi saglar, hem de tasarimci uzman ekibin 6n
tasarim kararlarina yardimei olur. Karsiliklt kurulan iligkiler yoluyla, konut
kullanicisinin kendi istek ve ihtiyaglar1 disinda, kent morfolojisi, kimligi ve
kapasitesi gibi etkenlerin de Olgegin belirlenmesinde etkili oldugu farkindaligi
olusabilir. Bu asamada farkli 6l¢eklerde konut alternatifleri olusturulabilir ve

oylama vb. gibi yontemlerle kentli katilim1 da saglanarak son {iriine karar verilir.
Bu siirece ¢ok sayida ve farkli 6l¢eklerde yer alan (konut kullanicisi, komsuluk sakini ve

kentliler) kullanicilarin katilimi, 6l¢ek duyarli bir yonetim yaklasimiyla konut yeniden

tiretiminin gergeklestirilmesini destekler.
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3. MATERYAL ve YONTEM

Bu boliimde model Onerisinin gelisimine, alan c¢alismasinin siirecine, Hiirriyet

mahallesinin ozelliklerine, kullanicilara yonelik yapilan pilot galisma yontemine ve

uzmanlara yonelik yapilan Delphi yontemine yer verilmistir.

3.1. Model Onerisi

YONETIM

HEDEFLER

Mevcut nitelikli degerlerin siirdiiriilmesi

ILKELER

MEVCUT VERILER
o Cevresel veriler
e Mevcut kullanici

Mevcut dogal ¢evrenin,
ekosistemin, insan
yerlesiminin, giinlik
yasamin, kimligin

ozellikleri devamlilig
o Problemler -
STRATEJIL
.. ENTEGRASYON
OLCEKLER +
e - GLOKALIZASYON
//’ __ . S (Yerel 6zelliklerden
it ,,/’ ______\\\\ N 6diin vermeden
~ e // S \\ \\ v
< a4 LY
E v YONTEM
1 1 1
Eé i |" Meveut Konutun yeniden tiretilmesi
M o konutve KULLANIM-YIKIM-TASARIM
é ‘\\ \‘ \\ konut ¢evresi YAPIM
< N\ N R4 R
[C_4 \\ e TN~eeo_—-Komguluk
N Sso -
7 R S 51912 STRATEJ
T SURDURULEBILIRLI
K
+
[LKELER
Fiziksel, sosyal ve
ekonomik problemlerin
¢Oziilmesi

Yeniden
iiretilen konut
ve konut
gevresi

3 J

- Komsuluk
_.Kent
_Ulke

~. -
Sc—————"

______ -

AMAC

SURDURULEBILIR
YASAM
KALITESI

HEDEFLER

getirmek ve gelistirmek

Nitelik kaybina ugramis degerleri nitelikli hale

YONETIM

Sekil 3.1. Kavramsal yaklagimin gelistirilmesi
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Kavramsal yaklagimin gelistirilmesinde Oncelikle mevcut konut ve konut cevresi,
Olgeksel iliskideki yerine konumlandirilmis ve hedefler, ilkeler, stratejiler baglamanda
detaylandirilarak yeniden iiretilen konut ve konut g¢evresindeki siirdiirtilebilir yasam
kalitesini gerceklestirme nihai amacina baglanmistir (Sekil 3.1). Kavramsal yaklagimda
mevcut verilerin (¢evresel veriler, mevut kullanicilarin 6zellikleri ve problemlerin)
analizi yaklasimi giinliilk yasamin devamlilig1 ve yerelligi desteklerken, siirdiiriilebilirlik
ve kalite kavramlar1 da nitelikli hale getirilmesi gereken degerlere katki koymaktadir.
Daha sonra model olusturulurken mevcut konut ve konut c¢evresinin yeniden
tiretilmesindeki siire¢ asamalarina yer verilmistir. Bu asamalarin en basina mevcut yapili
cevredeki verilerin analizi eklenmigtir. Bu asamada sorulan sorularin neler oldugu ve
cevaplarinin tez kapsamini olusturan hangi temel kavramlara isaret ettigi siire¢ aksinin
iist kisminda gdsterilmistir. Siire¢ aksinin alt kisminda ise temel kavramlarin insan ve
cevre ile matrisi olusturularak alt kavramlara yer verilmistir. Bu kavramlardan
olusturulan sentezin planlama ve tasarim asamasina girdi saglamasi ifade edilmistir (Sekil

3.2).

Modelin iist kisminda, iist dlgegin bir alt dlgege etkileri mevcut durum iizerinden ele
alinmistir. Kiiresel kosullarin iilkesel kosullar izerindeki etkisi, iilkesel kosullarin kentsel
kosullara etkisi, kentsel kosullarin da komsuluk ve konut birimine olan etkisi disaridan
merkeze dogru yonlendirilen oklarla ifade edilmistir. Merkezden disariya dogru c¢izilen
oklar yeniden firetilen konut ve konut ¢evrelerinin iist dlgeklere yaptig1r olumlu etkileri
ifade etmektedir. Modelin alt kisminda ise, iist 6l¢egin bir alt Sl¢gege sinirlandiric etkileri
lizerinden yonetimsel yaklasimda ele alinmistir. Kiiresel olgekte yapilan uluslararasi
anlagmalar, ulusal dl¢ekteki politikay1, kalkinma planlarini, anayasay1 ve imar kanununu
etkilemektedir. Ulkesel dlgekte yonetimsel olarak verilen kararlar, kentsel dlgekte yerel
yonetim tarafindan olusturulan kentsel planlama, imar yonetmeligi ve daha pek ¢ok
alanda alinan kararlar tizerinde baglayicidir (Sekil 3.2). Komsuluk ve konut 6lgegini
kapsayan yapili ¢evrenin yeniden iiretim siirecindeki bu degisim, dongiisel oklarla ifade
edilmistir. Konut ve konut ¢evresinin yeniden iiretilmesi siireci komsuluk 6lgeginin
degismesine de sebep olur. Bu nedenle giinliik yasamin biiyiik bélimiiniin gegtigi bu iki
Olcekteki degisim birlikte ele alinmali ve yeniden {liretimi Olcege 6zgii yaklasim ile

yonetilmelidir.
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Cizelge 3.1. Konut

parametreler

OLCEK
Fiziksel
Yogunluk
eYap1
yogunlugu
e Niifus
yogunlugu

e Arac

yogunlugu

Yiikseklik-

Kat yiiksekligi
Acik ve yesil
alanlar, rekreasyon

Ara ylizler

Insan 6lgegi

Konum ve kentsel
doku

Glines ve diger
ekolojik sebepler

Cesitlilik

Yapisal kalite ve
konfor

ve konut ¢evresinin tiretim oOlgeginin belirlenmesinde etkili

Yazar

(Boyko &
Cooper, 2011)
(Boyko &
Cooper, 2011)

(Boyko &
Cooper, 2011)

(J. Lee vd.,
2011)

(Bolen vd.,
2009)
(Wyckoff vd.,
2015)
(Carmona vd.,
2003)

(Wyckoff vd.,
2015)

(Bolen vd.,
2009),
(Wyckoff vd.,
2015)

(Boyko &
Cooper, 2011)

(Boyko &
Cooper, 2011)
(Wyckoff vd.,
2015)

(De Matteis,
2010)

Aciklama

Enerji kullanimi1 ve ulagim gibi konularda
etkinlik saglanmasi,

Kalabalik hissi, giivenlik hissi, sosyal baglar,
mahremiyet olanaklara erisimde esitlik,
giiriilti

Trafik ve otopark problemi, araca bagimlilik,
toplu tasimanin tesvik edilmesi, yaya dostu
yaya Oncelikli yollar, bisiklet kullanimi, gece-
giindiiz kullanimi, giiriiltii

Yiiksek yapilarin yasam kalitesi ile iligkisi

Yapilasma yogunlugu TAKS KAKS, doluluk
bosluk

Kullanilabilir a¢ik alan orani, yaganabilir alan
orani, rekreasyon

Yapilasma yogunlugu TAKS KAKS
Bina-bina iliskisi, bina-sokak iligkisi

Yar1 kamusal alan, yar1 a¢ik alan, ortak alan
Sosyallesme, psikolojik etkiler, giivenlik

Komsulugun kent i¢indeki konumu

e Tarihi alanlara yakinlik

e Kent merkezine yakinlik

e Cepere yakinlik

Komsulugun c¢evresindeki doku ve karakter
Giines alma ve golge orani, yol genisligi ve
yiikseklik iligkisi, dogal 151k ve pasif 1sitma,
riizgar, 1s1 adas1 etkisi

Karma kullanima yonelik boyut ¢esitliligi,
kullanic1 6zelliklerine gore (aile biiyiikligi ve
tercihler) farkli konut tiplerinden olusan
cesitlilik

Malzeme, isgilik, tesisat, aydinlatma,
iklimlendirme, giirtiltii ile konuttaki mekansal
kalite
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Cizelge 3.1. Konut ve konut gevresinin iiretim oOlgeginin belirlenmesinde etkili

parametreler (devam)

OLCEK
Sosyal

Komsuluk
memnuniyeti

Yer hissi

Emniyet ve
giivenlik

Sosyal adalet

Sosyal etkilesim

Mahremiyet ve
psikolojik etkenler

Ekonomik
Ekonomik gelir
diizeyi
Komsuluktaki
konut degeri

Toplulukta yasam
maliyeti
Komsulugun
sosyoekonomik
statust
Komsulugun
gelisimi

Yazar

(Larimian vd.,
2020)

(Larimian vd.,
2020)
(Larimian vd.,
2020)

(Larimian vd.,
2020)

(Larimian vd.,
2020)

(De Matteis,
2010)

(Velibeyoglu,
2014)
(Velibeyoglu,
2014)

(Velibeyoglu,
2014)
(Velibeyoglu,
2014)

(Velibeyoglu,
2014)

Aciklama

Komsuluktan ve yap1 yogunlugundan
memnuniyet

Yer hissi ve aidiyet olusturmada yap1
Olceginin etkisi

Yap1 giivenligi, konut giivenliginde ve yap1
Olceginin etkisi, konut ¢cevresinde hirsizlik,
su¢ vb. kars1 glivenligin saglanmasi

Temel olanaklara erisimde esitlik(aligveris,
saglik, okul, dini tesis vb.)

Sosyal etkilesim bi¢cimi ve mekanlari
(komsuluk, selamlasma, ortak alanlar ara
yiizler

Mahremiyet, kimlik duygusu, gorsel isitsel
konfor, estetik vb. psikolojik etkenler ile yap1
yogunlugu iliskisi

Aylik gelir diizeyi, ara¢ sahipliligi, ikinci
konuta sahip olma

Konut fiyatinin uygunlugu, komsuluktaki
konut fiyatlar1 skalasi, komsulugun konut
fiyatina kattig1 deger

Konut kirasi, bakim ve aidat giderleri,
Komgsuluktaki alim giicii

Komsularla yagam bigimi ve gelir seviyesi
uyumu, komsulugun prestij algisi

Komsulugun gelisecegi dngoriisii, konut

degerlerinin artacagi ongoriisii, gelecekte
yasama istegi
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Konut yakin gevresi 6l¢ek ve yogunluk algisi

ve konfor Konuttaki mekansal kalite, oda biiyiikliik, sayilar1 ve diizeni

Yapi yogunlugu Konut yakin ¢evresindeki yap1 yogunlugunun psikolojik etkisi
(yogun, basik, ferah, a¢ik, kapalr)
—p  Kalabalik ve giiven hissi
- Niifus
yogunlugu L_p |Hizmetlere ulagimda esitlik
—» | Otopark ve trafik problemleri
Arag yogunlugu  H—»|yiiriinebilirlik
L |Alternatif araglar ve tercih edilen ulagim araci
—» | Konut ¢gevresinde ve konut i¢indeki erisilebilirlik imkanlar
Erisilebilirlik ve
ulasim [y | Aligveris, saglik, okul, dini tesis vb. kamu binalari ile yesil alan
ve rekreasyon alanlarina ulagim ve erisilebilirlik
| Yiikseklik algist ve memnuniyet iliskisi
— YEl;ts Zlélélgii —»  Konut yiiksekliginin prestij algist
Ly | Konut yiiksekligi ve manzara
. —» | Acik ve yesil alan ile rekreasyon alanlarmn yeterliligi
Agik, yesil alan
ile rekreasyon [ p | Acik ve yesil alan ile rekreasyon alanlarima mesafe
— | Konut yakin cevresindeki ortak kullanim alanlar1 ve yar1 &zel
| alanlarin kullanim amaglari
—>  Konut yakin ¢evresindeki yar1 kapali alan ihtiyact
—» | Konut ¢evresinin psikolojik etkileri (basik, ferah, ezici vb.)
N Insan 6lgegi
L | Yasanilan komsuluk biriminde insan 6l¢egindeki elemanlar
—» | Konutun kent i¢indeki siluetinin uygunlugu
Konum ve
kentsel doku Konutun yer aldigi komsulugun ¢evresindeki komsuluklarla
—>  |luyumu
Giines ve diger | Konutun giineslenme siiresi ve dogal 1s1k miktari
= ekolojik
sebepler —»  |Dogal havalandirma ve temiz hava
—> et e pipees
Komgulukta yer alan farkli konut biiyiikligii ve konut ¢esitliligi
—  Karma kullanima uygunluk
—p | Malzeme, iscilik, tesisat, aydinlatma, iklimlendirme, giirtiltii
Yapisal kalite
—>

Sekil 3.3. Konut ve konut ¢evresinin iiretim 6lgegi belirlenmesinde fiziksel boyutta yer
alan parametreler ve dl¢lim gostergeleri
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Komsuluktan genel memnuniyet, sagliga etkisi

Komsuluk

memnuniyeti Komsuluktaki 6lgek ve yap1r yogunlugundan memnuniyet

Komsuluktan ayrilmaya neden olabilecek sebepler

v

Komsuluga aidiyet hissi

|
v

Komsuluga aidiyet olusturmada yap1 6lgeginin etkisi

v

Farkl1 6l¢ekteki 6rnekleri komsuluklari tanimlama bigimi

v

Konuttaki giivenlik hissi (deprem vb.)ve yapi1 6l¢egi iligkisi

Emniyet ve
giivenlik

v

Konut ¢evresindeki giivenlik (hirsizlik, sug vb.)

Komgulukta giindiiz ya da gece yiirlirken giivenlik hissi

v

Temel olanaklara ulasimda kolaylik ve esitlik (Aligveris, saglik
birimi, okul, dini tesis vb.)

Acik ve yesil alanlar ile rekreasyon alanlarina erisimde kolaylik

Sosyal esitlik ve esitlik

Komsulukta erigilebilir konut imkanlari

Sosyal
etkilesim

Konut ve konut ¢evresindeki komsularla gériisme bigimi ve
| siklig1

Komsularla ortak alan kullanimi ve etkinlikler

Konuttaki mahremiyet algist ve yogunluk iliskisi

Mahremiyet ve
diger psikolojik
etkenler

Kimlik duygusu, estetik ve baglama uygunluk

Gorsel isitsel konfor ve yapilagma yogunlugu iliskisi

Yap1 yogunlugunun psikolojik etkileri

Sekil 3.4. Konut ve konut gevresinin tiretim 6lgegi belirlenmesinde sosyal boyutta yer
alan parametreler ve dl¢lim gostergeleri
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Ekonomik gelir
diizeyi

Komsuluktaki
konut degeri

Toplulukta
yasam maliyeti

Komsulugun
sosyoekonomik
statusi

v

v

Komsulugun
gelisimi

Aylik ekonomik gelir diizeyi
Arag sahipligi

Ikinci konut / gayrimenkul sahipligi

Yasanilan konutun kira ya da satin alma bedelinin aile biit¢esine
uygulugu

Yasanilan komguluk biriminde genel konut fiyatlarinin diizeyi

Yasanilan komguluk biriminin konuta kattig1 deger

Yasanilan konutta kiraci ya da ev sahibi olma durumu

Yaganilan konutta kira digindaki vergi, aidat, bakim vb. diger
giderler

Yasanilan komsuluk biriminde {iriin ve hizmet (temel ihtiyaglar
ve aktivite vb.) fiyatlarinin aile biit¢esine uygunlugu

Yasanilan konut tipinin (site, apartman, miistakil) ailenin yasam
tarzina uygunlugu

Yasanilan komsuluk biriminin ailenin sosyoekonomik diizeyine
uygunlugu algisi, komsularla benzerlik

Konut tipi ve yiiksekliginin prestij algist

Yasanilan komsuluk biriminin gelecekte gelisecegi 6ngoriisii
Yasanilan konutun gelecekte degerinin artacagi dngoriisii

Yasanilan komsuluk biriminde gelecekte de ikametin
devamliligin istenmesi

Yasanilan komsuluk biriminde gelecekte ¢ocuklarin da ikamet
edebilecegi ongoriisii

Sekil 3.5. Konut ve konut ¢evresinin iiretim dlgegi belirlenmesinde ekonomik boyutta yer
alan parametreler ve 6l¢clim gostergeleri
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3.2. Alan Calismasi

Arastirma alaninin belirlenmesi

K

Arastirma sorularinin olusturulmast

K

Konut kullanicilarina yonelik anket uygulamasi

K

HAZIRLIK CALISMASI

Diger aktorlere yonelik gériisme sorularinin hazirlanmasi

PILOT UYGULAMA

K

Etik kurul onayimin alinmast

v

1. Tur Delphi

Aktorlerin belirlenmesi ve acik uclu yar1 yapilandirilmis
sorularin yiiz yiize goriisme ile katilimcilara yoneltilmesi

Cevaplarin igerik analizlerinin yapilmasi ve literatiir
arastirmasi kullanilmasi ile anket sorularinin hazirlanmasi

N

2. Tur Delphi

Katilimcilarla yiiz yiize goriigme ile anketin uygulanmasi
Cevaplarn istatistiksel sonuglarinin olusturulmasi

ALAN CALISMASI

v

3.Tur Delphi

Cevaplarn istatistiksel sonuclari ile birlikte anket sorularmin
kullanicilara yiiz yiize goriigme yolu ile uygulanmasi

Cevaplarn istatistiksel sonuglariin olusturulmasi ve goriis
birligi olusan ve olusmayan maddelerin belirlenmesi

Sekil 3.6. Arastirma Siireci
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3.2.1. Hiirriyet Mahallesi

Alan ¢alismas: igin segilen Hiirriyet Mahallesi, Bursa’nin Osmangazi Ilgesi'nde yer
almaktadir. Bursa, Tiirkiye’nin niifus bakimindan dérdiincii biiyiik kentidir (TUIK,
2022). Tarihi gegmisi, cografi potansiyeli ve sanayilesme bakimindan istihdam yaratmasi
nedeniyle gelismekte ve aldig1 (i¢-dis) goglerle niifusu hizli bir sekilde artmaktadir.
Tiirkiye’de ilk organize sanayi bolgesi Bursa’ya kurulmus (Sekil 3.7) ve Bursa bir sanayi
kenti olarak gelismeye baslamistir (BOSB, 2018). Yillar i¢inde kent igindeki sanayi
bolgelerinin sayist artmig Ve kent goriiniimii siirekli degismis olup formal ya da informal
yollardan hem konut sayis1 hem de konut kat sayilarinda artis gézlemlenmistir. Konut
yapilari, kentte daginik yerlesmis olan farkli biiyiikliikteki sanayi bdlgelerinin yakin
cevresinde gelismeye baslamis ve zamanla kente yayilmaya devam etmistir (Markog,

2012).

5 km 0 km 5 km
Sekil 3.7. Bursa’nin konumu ve hava fotografi (Google Earth: 40°15'43"N 29°02'32"E)
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Hiirriyet Mahallesi de ilk Organize Sanayi Bolgesi olarak kurulan bdlgeye ve adini
buradan alan Sanayi Caddesine yakin konumda kurulmus olan eski bir mahalledir.
Hiirriyet mahallesi, Bursa’nin 1950°1i yillardan itibaren Balkanlardan go¢ eden Tiirklerin
ve buna hemserilik-akrabalik yoluyla yeni goglerin de eklenmesiyle olusan, az kath
yapilagmanin oldugu ve parsel bazinda konut arzin karsilandigi mahallelerinden birisidir.

Hiirriyet mahallesi kentin kuzeybatisinda yer almaktadir (Sekil 3.7).

Hiirriyet mahallesinin yakin ¢evresinde yer alan ve benzer dzellikler gosteren Istiklal ve
Adalet mahalleleri de, 1950’li yillarda Bulgaristan’dan gelen go¢menler tarafindan
kurulmustur. Hemserilik ve akrabalik yoluyla kurulan bu ii¢ mahallede, bugiin de
¢ogunlukla gé¢melerin yasadigi kabul edilmektedir (Kaplanoglu, 1996). Mabhallelerin
yiiz6lgtimii, 2020 yilina ait kadin ve erkek sayisina gore niifuslar1 Cizelge 3.2°de

goriilmektedir.

Cizelge 3.2. Mahallelerinin niifus dagilimi ve yiizolgiimleri (31.12.2020 TUIK verileri)

Mabhalle Niifus Erkek Kadin Yiizol¢imi
Hiirriyet Mahallesi 4732 2.278 2.454 0,175 km?
Istiklal Mahallesi 8.706 4.349 4.357 0,585 km?
Adalet Mahallesi 4.951 2.461 2.490 2,233 km?

Hiirriyet Mahallesi merkez niteligi tagimasi nedeniyle semt olarak anilmakta ve komsu
mabhallelerdeki baz1 yerlere isim vermektedir. Ornegin Hiirriyet Endiistri Meslek Lisesi
Adalet Mahallesi’nde, Hiirriyet Meydan1 ise Istiklal Mahallesi'nde yer almaktadir.
Komsu diger mahallerden Niliifer Ilgesine bagli olan Karaman Mahallesi’ne de, 1970’li
yillarda gelen Bulgaristan gog¢menleri yerlesmistir. Daha sonraki yillarda konut
alanlarinin genislemesiyle yine cogunlukla Bulgaristan go¢menlerinden olusan Yeni
Karaman Mabhallesi kurulmustur. Hiirriyet Mahallesinin dogusunda ise g¢ogunlukla
Arnavut gogmenlerin yasadigi Sogukkuyu Mahallesi yer almaktadir (Kaplanoglu, 1996).
Ancak Sogukkuyu Mahallesi’nde yer alan askeriye lojmanlari nedeniyle bu mahallelerde
goriilen doku degismektedir (Sekil 3.8).
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uky M,ai_h.
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500 m Om 500 m

Sekil 3.8. Hiirriyet Mahallesi ve yakin ¢evresindeki mahalleri gosteren hava fotografi
(Google Earth: 40°13'36"N 29°00'17"E)

Hiirriyet Mahallesi, Adalet Mahallesi ve Istiklal Mahallesi’nin ortak 6zelligi 1950°li
yillarda yapilan tek katli gé¢gmen konutlarmin kurulmasiyla olugmalaridir. Adnan
Menderes’in bagbakanligi doneminde yapildigi i¢in Menderes evleri olarak anilan bu
konutlarla birlikte Hiirriyet Mahallesi i¢in 1zgara plan olusturulmus ve daha sonraki

yillarda konutlar yenilense de sokak diizeni korunmustur. (Sekil 3.9).
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250 m Om 250 m

Sekil 3.9. Bulgaristan gdo¢meleri i¢in yapilan Menderes Evlerinin hava fotografi — 1969
(Bursa Biiyiiksehir Belediyesi arsivi)

31 Ekim 1953 tarihinde Hiirriyet Mahallesindeki 322 ev, g¢menlere teslim edilerek
mahalle resmen agilmis, daha sonra 70 ev daha yapilarak bu say1 400’e tamamlanmistir
(Kaplanoglu, 2001)Bu konutlar devlet tarafindan gé¢gmenler i¢in yaptirilan ilk konutlardir
(Sekil 3.10).
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Sekil 3.10. 1950°’li yillarda Bulgaristan go¢meleri i¢in yapilan Menderes Evleri
(Fotograflar Kerim Bayramoglu arsivine aittir.)

1950’den sonra uygulanan gog¢ politikasi ile yaklasik 10 yilda bir Bulgaristan’dan gelen
Tiirkler, daha 6nce gelen akrabalarinin ya da hemserilerinin yanina yerlesmeye devam
etmislerdir (Kaplanoglu & Kaplanoglu, 2014, s. 236). Giiniimiizde Hiirriyet Mahallesinde
yasayanlarin demografik yapisinin biiyiikk ¢ogunlugunu eski Bulgaristan go¢menleri
olusturmaktadir (Kaplanoglu & Kaplanoglu, 2014, s. 237). Ayrica Makedon gdogmenleri
ve Anadolu sehirlerinden go¢ edenler de (i¢ gog) ikamet etmektedir (Fatma Tungezer,
Hiirriyet Mahallesi Muhtari, kisisel goriisme, 9 Eyliil 2021).

Niifus sayisinin artmasit ve imar planinin olusturulmasindan sonra birkag katli aile
apartmanlart yapilmistir. Farkli zamanlarda yenilenen konutlar farkli yiikseklilerde
tiretilmis olup kagak yapilan katlar ise zaman i¢inde imar aflari ile yasallastirilmis ve

konut yiikseklikleri diizensiz sekilde gelismistir (Sekil 3.11).
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Sekil 3.11. Menderes Evlerinin bugiinkii durumu ve farkli yiliksekliklerde yapilmis olan
diger konutlar (Fotograflar Sibel Ersoy arsivine aittir.)

Genel olarak Hiirriyet Mahallesi temiz, sakin, huzurlu olarak nitelendirilen ve
kullanicilarinin mutlu oldugu bir mahalledir (Bursadabugiin, 2022; Kaplanoglu &
Kaplanoglu, 2014, s. 237). Komsuluk ve diger sosyal iliskilerin giiglii oldugu
gozlemlenen mahallede, az katli yapilasma (ortalama 3-4 kat) ve parsel bazinda yeni
konut arz1 gerceklestirilmektedir. Genel anlamda ¢ok degismedigi, fiziksel ve sosyo-

kiiltiirel karakterini korudugu sdylenebilir (Markog, 2012, s. 131).

1960’11 yillarda Hiirriyet Mahallesini de kapsayan kentsel planlama yapilmais, parseller
olusturtulmus ve bu sekilde konut yapilasmasi artmistir. Zaman iginde kullanicilar kendi
parsellerinde bahgeyi eve katma, oda ekleme, {iste kat ¢gitkma vb. informal/ gayri resmi/
kacak miidahalelerle konut ihtiyaglarin1 karsilamaya ¢alismiglardir. Ancak bu durum
kentsel yapilasmada nitelik (saglamlik, diizen, estetik, kimlik vb.) problemlerini de

beraberinde getirmistir.
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Hiirriyet mahallesindeki konutlarin, Bursa’nin diger bolgeleri kadar yiikselmedigi dikkat
cekmektedir. Bunun sebeplerinden biri, 1940’11 yillarda kurulan Yunuseli Havaalaninin
varligi nedeniyle yakin zamana kadar Hiirriyet Mahallesi ve c¢evresinde yiikseklik
sinirlamasinin mevcut olmasidir. 2011 yilinda Sivil Havacilik Genel Miudiirliigii yeni
mania kriterleri yayinlayarak emniyetli ugus ve hava sahasinin muhafaza etmek amaciyla
yaklasma sinirlari, yapilagsma yiiksekligi vb. bir¢ok kriteri uluslararasi standartlara gore
giincellenmistir (SHGM, 2022). 2012 yilinda belediye meclisi karariyla, hava alaninin
uluslararasi kriterlere uymamasi, mevcut yapilasmanin bu mania kriterlerini zaten
kargilamadigi, bu kriterleri kargilayabilmesi i¢in ¢ok sayida binanin yiiksekliginin
disiiriilmesi (tiraglanmasi1) gerektigi, c¢ok sayida binaya kamulagtirma yapilmasi
gerektigi, ancak bunun da miimkiin olmadig gerekgesiyle mania Kriterlerine uyulmaktan
vazgecilmistir (Bursadabugiin, 2012). Boylece yakin ¢evrede yiiksek yapilagmanin 6nii
acilmistir. Onceden hem askeri hem de sivil olarak kullanilan havaalani, bugiin sivil
ucaklar i¢in inis pisti olarak varligin1 devam etmektedir (Sekil 3.12). Ancak 2022 yilinda
yasanan tek motorlu ugak kazasindan sonra hava alaninin durumu tekrar giindeme

gelmistir.

Sekil 3.12. Yunuseli hava alan1 (Bursadabugiin, 2012)

Hiirriyet Mahallesi’ndeki konutlarin diger bolgelerdeki kadar yiikselmemesinin bir diger
sebebi de mahalledeki mevcut yapilagsma kriterleri ve parsel boyutlarinin kiigiik
olmasidir. Buna karsin son yillarda Hiirriyet Mahallesi ile benzer sekilde olusan Istiklal

ve Adalet mahallelerinde daha biiyiik parselli bazi alanlar fonksiyon degisikligi yapilarak
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konut alanina ¢evrilmis ve ¢ok daha yiiksek yapilar (10-15 kat) iiretilmeye baslanmigtir
(Sekil 3.13).

200 m Om 200 m

Sekil 3.13. Hiirriyet Mahallesi ¢evresinde farkli 6lgekte iiretilen konut alanlarinin hava
fotografi (Google Earth: 40°13'16"N 29°00'19"E 105 dk.)

Hiirriyet Mahallesi’ne komsu olan Istiklal Mahallesi’nde yer alan ve 6nceden kiremit
fabrikast bulunan alan, islev degisimi sonucu karma kullanimli konut alanina
dontstiirilmiistiir. 2021 yilinda yapilmaya baslanan Downtown yasam ve eglence
merkezinde, konut, rezidans, otel ve ofis islevleri yer almakta ve toplumun sosyo-
ekonomik olarak iist gelir grubuna hitap etmektedir (Sekil 3.14 ve Sekil 3.15). Zeminde

2 kat ticaret islevinin lizerinde 13 katli konut bloklar1 yer almaktadir.
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Sekil 3.14. istiklal Mahallesinde yapimi1 tamamlanan ¢ok katli konutlarin gorselleri - (A)
ve (B) Atis Yapi tarafindan Downtown i¢in hazirlanan 3 boyutlu renderlar (Atis Yap,
2021, 2024) (C) Fotograf Murat Tas arsivine aittir. (D) Fotograf Sibel Ersoy arsivine
aittir.

Yine Hiirriyet ve Istiklal Mahallelerine komsu olan Adalet Mahallesi’nde de énceden
icinde yem fabrikasi bulunan alan, islev degisikligi ile karma kullanimli konut alanina
cevrilmis ve Yiikselenpark-Hiirriyet konutlar yapilmistir. Downtown projesine gore daha
kiiciik bir alana yerlesen konut alaninda zeminde yer alan ticaret biriminin tistiinde 10
katli konut birimleri yer almaktadir. Yiikselenpark-Hiirriyet konutlart sosyo-ekonomik

gelir seviyesi olarak iist-orta ve tist gelir grubuna hitap etmektedir (Sekil 3.15).
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Sekil 3.15. (A) ve (B) Adalet Mahallesinde yapimi tamamlanan ¢ok katli konutlarin ¢
boyutlu gorselleri - Yiikselenpark Hiirriyet (Akyiikselen insaat, 2021) (C) Yapimi devam
eden Yiikselenpark Hiirriyet konutlarmin 1. Adalet Caddesinden mevcut goriiniimii
(Fotograf Sibel Ersoy arsivine aittir.)

Hiirriyetin yakin g¢evresinde yer alan Dowtown ve Yiikselenpark konutlari, niteliksel
olarak daha kaliteli konut alanlar1 sunmakla birlikte, fiziksel olarak mevcut konut
dokusundan ayrigmakta ve sosyo-ekonomik olarak farkli bir kullanici kesimine hitap
etmektedir. Her ikisi de mahalle-sokak kurgusundan uzak, i¢ce doniik ve kapali konut alani
olarak olusturulmustur. Ust gelir grubuna hitap eden bu konut alanlari, ¢evredeki konut
yapilarinin ve arsa alanlarinin mevcut degerini arttirarak fazladan bir rant
olusturmaktadir. Bu durumun ¢evredeki konut piyasasin etkileyecegi, diger konutlar
tizerinde doniigiim baskisi ve yiikselme egilimi olusturacagi dngoriilmektedir. Bolgedeki
bu dlgek degisiminin gelecekte, fiziksel ve ekonomik 6lgeklerle birlikte sosyal dlg¢ekleri
de etkileyecegi on goriilmektedir. Gelecekte Hiirriyet Mahallesi ve ¢evresindeki konut
alanlarinin, simdiki mahalle yagsantisin1 kaybederek, benzer sekilde degisebilecegi
Ongoriisii i1le “mevcut konut alanlarinda konut yeniden iiretiminde 6lgek ve yonetim
boyutu”nun arastirilmasi i¢in alan c¢alismasi olarak Hiirriyet Mahallesi secilmistir.
Calisma alan1 olarak Hiirriyet Mahallesi’nin sec¢ilmesinin temel nedenleri asagida

siralanmaktadir:
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e Mahalle olusumu go¢ yoluyla olusturuldugundan akrabalik ve hemserilik iligkileri ile
kurulmustur. Hiirriyet Mahallesi Bursa’nin eski mahallelerinden biridir. Bu nedenle
sosyal acidan mahalle yasantisinin varlig1 gézlenmektedir. Mahalle sakinlerinin biiyiik
cogunlugunun yillardir ayn1 yerde oturdugu, ayni sosyal ¢evrenin i¢inde oldugu ve
komsuluk iliskilerinin kuvvetli oldugu gézlenmektedir. Kullanicilarda giiven hissi,
mahalleye baglilik ve ¢evreyi sahiplenme yiiksektir. Zamanla farklilasmalar olsa da
benzer kiiltiirel aligkanliklar ve gelenekler goriilmektedir. Bu nedenle yerel baglamda

benzerlikler mevcuttur.

e Hiirriyet Mahallesi, Bursa’nin eski mahallelerinden biri olmasi nedeniyle zamanla
eskimekte olan konutlarin farkli donemlerde parsel bazinda yenilendigi goriilmektedir.
Ancak kentsel doniisiim alani olarak ilan edilmediginden kullanicilarda yiiksek bir rant
beklentisi heniiz olusmamistir. Mevcut 6l¢egin olusmasinda imar durumu etkilidir. Bu
nedenle kullanicilarin salt ekonomik odakli olmadan, arastirmaya daha objektif bir

yaklagim sergileyecegi kabul edilmistir.

e Hiirriyet Mahallesi Bursa’daki konumunun kent merkezine, sanayi bolgesine ve kentin
hizla gelismekte olan bati yakasina yakinligi nedeniyle konut kullanicilari i¢in
avantajl bir bolgedir. Ayrica ¢cevre mahallelerde yapilmaya baslayan ¢ok katli (10 ve
tizeri) yiiksek yogunluklu konutlar, yakin gelecekte mevcuttaki 3-4 katli konutlar i¢in
rant ve yiikselme baskisi olusturarak, imar karalarina gore 6lgeginin degisebilecegine

isaret etmektedir (Sekil 3.13, Sekil 3.14 ve Sekil 3.15)

3.2.2. Pilot calisma

Arastirma icin Oncelikle bir pilot calisma yapilarak konut ve mahallenin gevresel
nitelikleri ve kullanict memnuniyeti arastirilmistir (EK 1, EK 2 ve EK 3). Mevcut konut
kullanicilarimin Hiirriyet Mahallesine olan bagliligi ve kullanicilar tarafindan yerel
6l¢egin nasil algilandigr sorgulanmistir. Pilot ¢aligma Hiirriyet Mahallesi sinirlari i¢inde
yapilmis olsa da ¢evre mahallelerden bir¢cok kullanicinin aligveris ve sosyal donati
imkanlarindan faydalanmak i¢in Hiirriyet Mahallesi’ne geldigi tespit edilmistir. Hiirriyet

mahallesi diger mahallerin i¢cinde bir merkez ve ticaret odagi niteligindedir.
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Hiirriyet Mahallesi’nin giincel niifusu 2020 verilerine gére 4.732°dir. TUIK verilerine
gore Bursa’daki 2020 yilinda hane halki sayis1 ortalama 3,5 tur (TUIK, 2020). Buna gére
Hiirriyetin ortalama hane sayis1 1352°dir. Anket uygulamasi i¢in hane basma bir kisi
secilmistir. Pandemi sartlar1 nedeni ile mahalledeki hane sayisinin %5’ine anket
yapilmas1 hedeflenmistir. Rastgele se¢im yontemi ile yiiz yiize yapilan anket
uygulamasinda toplam 68 katilimc1 yer almistir. Ancak bu katilimcilar arasindan anketi
tamamlamayan 3 katilime1 tutarsizlik olusturacagindan degerlendirme dis1 birakilmis ve
toplam 65 katilimc1 {izerinden degerlendirme yapilmistir. Anket 5 bdoliimden
olugmaktadir. Birinci boliimde kullanici 6zellikleri, ikinci bolimde konut 6zellikleri ve
memnuniyet, iliglincii boliimde mahalle 6zellikleri ve memnuniyet, dordiincii boliimde
acik mekan kullanimi, besinci boliimde yerellik ve 6lgek degerlendirmesine yonelik

sorular yer almaktadir. Anket sonunda ise agik uglu bir soru yoneltilmistir.

Birinci boliimde kullanici 6zellikleri yer almaktadir. 65 kullanicidan 35°1 kadin (%54) ve
30’u erkektir (%46). Ankete katilanlarin yas dagilimlar1 18-30 yas aras1 8 kisi (%12), 31-
50 yas aras1 27 kisi (%42), 51-65 yas aras1 22 kisi (%34), 66 yas ve iizeri ise 8 kisiden
(%12) olusmaktadir. 65 katilimcidan 42°si Bursa’da (%65), 10°u bagka bir sehirde (%]15),
13’ii ise baska bir iilkede (%20) dogmustur. Baska sehirde doganlar arasinda Istanbul,
Edirne, Kirklareli, Balikesir, Giimiishane, Erzurum yer almaktadir. Bu iilkede doganlar
arasinda ise Bulgaristan, Yunanistan ve Yugoslavya dogumlular yer almaktadir.
Katilimcilarin 1°1 okuryazar (%2), 11°1 ilkokul (%17), 9’u ortaokul (%14), 30’u lise
mezunu (%46), 2’si yiiksekokul (%3), 11’1 {iniversite (%17), 1’1 ise yiiksek lisans (%2)

mezunudur.

Ankete katilanlardan ailenin toplam aylik gelirine gore 35 kisi (%54) 3.000-6.000 TL
arasinda gelire sahiptir. 15 kisi (%23) 3.000TL’den diistik gelire sahipken, 13 kisi (%20)
6.000-10.000TL arast ve 2 kisi (%3) 10.000TL iizeri gelire sahiptir. Katilimcilarin
cogunun alt ve alt-orta ekonomik diizeyde oldugu sdylenebilir. Bununla birlikte 65
katilimcinin 51°1 (%78) kendi konutundan oturmaktadir. Hiirriyet Mahallesi konut
sahipliligi yliksek bir bolgedir. 8 kisi (%12) kiract ve 6 kisi de (%9) akrabasinin evinde

oturdugunu ifade etmistir. Kullanicilar ¢cogunlukla akraba ve hemserileriyle beraber
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yasamakta ve geleneksel olarak, oglu veya kizi evlendiginde konuta bir iist kat
ekmektedir. Konutlar yapim yilina gore, 34’1 (%52) 21-40 yillik, 16’s1 (%25) 41 yil ve
tizeri, 8’1 (%12) 11-20 yi1l arasinda, 4 konut (%6) 6-10 yil arasinda ve 5 yildan az yasa
sahip 3 konut (%S5) yer almaktadir. Bolgedeki konutlarin ¢ogu eskimektedir. Konut
sahipleri aralarinda anlasabilirse parsel bazinda yenileme ya da konut iiretimi
yapilmaktadir. Ancak bos arsalarin ve ¢okliintii alanlarin varlig1 da dikkat ¢ekmektedir.
Konut kullanicilarindan 49°u (%75) kendi yaptiklar1 evlerde oturmaktadir. Siire¢ ig¢inde
tadilat yaparak, kat ¢ikarak ya da yikip yeniden iireterek oturmaya devam etmislerdir.
Ankete katilan 65 kisiden 50’sinin (%77) ikinci konutu yoktur. ikinci konuta sahip 15
kisiden(%23) 8’1 kira geliri veya yatirim amacli, 7°s1 da yazlik-kislik kullanim amaciyla
konut edindigini belirtmislerdir. 65 kisiden ailesinde ara¢ olmayan 30 kisi (%46), 1 araci
olan 27 kisi (%42), 2 veya daha fazla araci olan 8 kisi (%12) mevcuttur.
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Cizelge 3.3. Yasanilan konutun 6zellikleri ve konut memnuniyeti degerlendirilmesi
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Ikinci boliimde konut o6zellikleri ve memnuniyet ile ilgili degerlendirmeler yer
almaktadir. Ankete katilanlarin %83 konutundan memnundur ve %68°1 gelecekte de ayni
konutta yasamaya devam etmek istemektedir. Kullanicilarin %83’4  konutun
konumundan, %77’s1 de konut biiyiikliigiinden memnundur. Her ¢ocuk i¢in ayr1 bir oda
mevcuttur sorusuna sadece %60 olumlu cevap gelmistir. Mahalle yer alan konutlarin
%60’1nda tiim aile bireyleri i¢in yeterli sayida oda olugu ifade edilmistir. Ancak
neredeyse yarisina yakininda (%40) tiim aile bireyleri igin yeterli sayida oda olmadig
goriilmektedir. Ayrica anket sorularinda yer almasa da yasli anne ve babasina bakan
ailelerde de oda sayisinin yetersiz oldugu sozlii olarak belirtilmistir. Konutlardaki

odalarin bityiikliikleri yeterliligi icin %71 olumlu cevap gelmistir. Konutlardaki odalarin

iliskileri kullanish olup olmadigina %73 olumlu cevap verilmistir.

Sekil 3.16. Parsel bazinda yenilenme ve konut yiiksekliginin artmasi ile konutlar arasinda
olusan dar bosluklar

Ankete katilan kullanicilarin %77’si konutunun yeterli giines aldigini, %41’i konutunun
acik alan veya manzaraya baktigini ifade etmistir. Kullanicilarin %37’s1 konutunun basik
ve kasvetli, %70’1 konutunun diger konutlara ¢ok yakin oldugunu, %50’si sokaktan veya
komsulardan gelen giirtiltiiden rahatsiz oldugunu ifade etmistir. Parsel bazinda yenilenme
ve konut yiiksekliginin artmasi ile konutlar arasinda olusan dar bosluklar Sekil 3.16°da

goriilmektedir. Kullanicilarin %81°1 yeterince 1sindigini, %35’1 konutunun eski ve
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dokiildiigiinii ifade etmistir. Kullanicilarin %79°u konutuna gerektiginde bakim ve tadilat

yaptirdigini ifade etmistir.

Sekil 3.17. Eskimis ve ¢okiintii bolgeler olusturan, sagliksiz, estetik ve kimlik agisindan
zay1f konut dokusu

Kullanicilarin %57’si konutunu estetik a¢idan giizel bulmakta ve %60°1 diger konutlarla
uyumlu oldugunu, %56’s1 ise konutlarin kendi yasam tarzi ve kimligini yansittigini
diistinmektedir. Buna ragmen mahallede eski konutlar ile yeni konutlarin uyumsuzlugu,
yapilagma yiiksekliginde ve yapilasma sinirindaki farklhiliklar géze carpmaktadir. Eskimis
ve ¢okiintii bolgeler olusturan, sagliksiz, estetik ve kimlik acisindan zayif konut dokusu
Sekil 3.17°de goriilmektedir. Kullanicilarin %48’1 daha biiyiik bir konutta yasamak
istemektedir. Bahgeli ve az katli bir konutta yasamak isteyenlerin orant %89’dur. %83
kullanict daha yiiksek katli bir konutta (15-20 katli) yasamak istemedigini vurgulamistir.
Daha prestijli bir konutta yagamak isteyenlerin sayist %40’tir. Kullanicilarin %46°s1t
konutun tasarim veya yapim siirecinde yer aldiklarini ifade etmistir, %41°1 ise ihtiyag
duydugu degisikligi sonradan gergeklestirdigini ifade etmistir. Konut yeniden iiretimi
yapilirsa siirece aktif olarak katilmak ve fikirlerimi sunmak isteyenlerin oran1 %81’dir.
Konutlardan genel olarak memnuniyet yiiksektir, ancak konutlarin giinlik yasamin

gerekliliklerini kargilamakta yetersiz kaldig1 sonucuna varilmistir.
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Ucgiincii boliimde mahalle 6zellikleri ve memnuniyet ile ilgili degerlendirmeler yer
almaktadir. Ankete katilan kullanicilarin %85°1 yasadiklar1 mahalleden memnun
olduklarinmi ifade etmislerdir. Kullanicilarin %96°s1 Hiirriyet mahallesinin sehirdeki
konumunun avantajli oldugunu diistinmektedir. Sehrin 6nemli noktalarina ulagimin kolay
oldugu ve toplu tasimanin kullanist oldugu vurgulanmistir. Yasadigi mahalleyi cekici
bulanlarin oran1 %63, canli ve hareketli oldugunu ifade edenlerin oran1 %80, yogun ve

kalabalik oldugunu diistinenlerin orani ise %66°dir.

Sekil 3.18. Hiirriyet mahallesi diikkanlar1 ve bos oldugunda otopark olarak kullanilan
pazar yeri

Kullanicilarin %38’1 yasadig1 mahalledeki konutlar1 siradan ve sikici bulmaktadir, %62°si
de konutlarin estetik goriinlime sahip olmadigini diistiinmektedir. Kullanicilarin %46°s1
sokaklarin giiriiltiilii oldugunu belirtmistir. Hiirriyet Mahallesindeki sokaklarin temiz ve
bakimli oldugunu diisiinenlerin oran1 %62’dir. Baz1 kullanicilar sokaklar temizlense de
kap1 oniinii siiplirdiiklerini sozlii olarak ifade etmislerdir. Sokaklarin temiz oldugunu,
ancak belediye tarafindan kaldirimlara ve yollara bakim yapilmas: gerektigini
belirtmislerdir. Sokaklarm dar ve karmasik oldugunu diisiinenlerin oram %44’tiir. iki
aracin gecebilecegi genislikteki sokaklara konut kullanicilari ile birlikte zemin katlardaki
diikkanlara aligverise gelenlerin de araclarini park etmesi nedeniyle sokaklarin daraldigi
ve tek yonlii kullanim getirildigi g6zlemlenmektedir. Kullanicilar cogunlukla 1zgara plana
sahip sokaklarin karmasik oldugunu diistinmemektedir. %77 kullanici ara¢ yogunlugu ve

otopark sikintist oldugunu ifade etmistir.
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Sekil 3.19. Bebek arabasi, tekerlekli sandalye ve bisiklet kullanimina uygun olmayan yol
ve zemin drnekleri

Kullanicilarin -~ %92°si  mahallede yilirime mesafesinde giinlik ihtiyaglarim
karsilayabildigini belirtmistir. Hiirriyet Mahallesinde eczane, market, firin, pastane, aktar,
siithane, sarkiiteri, lokanta, kafe, ayakkabi tamircisi, terzi, tuhafiye, elektrik¢i, telefon
operatorleri, giyim butikleri, beyaz esya magazalari, kargo sirketleri, noter, banka vb.
yerel kullanicinin gilinliik ihtiyaglarinin karsilandigr birbirine yakin konumlanmis ¢ok
sayida hizmet ve ticari birim mevcuttur. Bu ihtiyaglarin yerelde karsilanmasi yere

baglilig1 giiclendirmektedir.

Mabhallenin ¢ocuk arabast ve tekerlekli sandalye kullanimmma uygun oldugunu
sOyleyenlerin orant %51°dir. Ancak yapilan gozlemler sonucu rampa ve zemin
malzemelerinin uygun olmadig1 goriilmektedir. Mahallenin bisiklet kullanimina uygun
oldugunu diislinenlerin orant %356’dir. Hiirriyet mahallesinde bisiklet kullanimi
yaygindir, ancak bisikletli isaretleri, bisiklet otoparki, bisiklet yolu vb. yeterli diizenleme
olmadig1 gozlemlenmistir. Sokaklarin sag tarafina araglarin park etmesi nedeniyle
gecisler daralmakta, araclarla birlikte ilerleyen hem yayalar hem de bisikletliler icin

giivenlik problemi olusmaktadir.
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Sekil 3.20. Cocuk oyun alani ve parklar

Kullanicilarin %72’si gece aydinlatmanin yeterli olugunu ve %71’1 mahallede yiirlirken
kendini giivende hissettigini, %71°1 ¢ocuklarin okula tek basina yiirliyerek gidebildigini
ifade etmistir. Kafe, pastane, market ve biife gibi baz1 diikkkanlarin aksam vaktinde de agik
oldugu ve parklarda da ¢ogunlukla aksam saatlerinde ve 6zellikle de yaz mevsiminde
kullantminin yaygin oldugu gozlenmistir. Mahalledeki egitim, saglik, alisveris, cami vb.
sosyal donat1 alanlarini yeterli bulanlarin oran1 %78 dir. Ancak saglik ocagi kapatildig:
icin bagka mahalleyle gitmeleri gerektigini ve 6zellikle yaslilar Hiirriyet Mahallesi’nde
saglik ocagr agilmasini istediklerini belirtmislerdir. Mahalledeki ¢ocuk oyun alanlarini
yeterli bulanlarin oran1 %49’dur. Ancak mahalledeki parklarin hem sayisinin yetersiz
oldugu hem de bakimsiz oldugu gozlenmistir. Mahalledeki yesil alanlar1 yeterli
bulanlarin oran1 %38’dir. Mahallede baz1 sokaklarda agaclar olsa da nitelikli bir yesil alan
mevcut degildir. Mahalle sakinleri komsu mahallelerde yer alan diger parklara ve yesil

alanlara gittiklerini ifade etmislerdir.

Komsulartyla diizenli goriisenlerin oran1 %65, komsular arasindaki yardimlagma orani
%77, mahallede tanimadigim insanlarla selamlasirim diyenlerin orani ise %57’dir.
Kullanicilar tarafindan bu 6zelliklerin gecmiste daha fazla oldugu vurgulanmakta, bugiin
ise dayanigma ve giiven ortaminin azalarak da olsa devam ettigi sdylenmektedir. Yasam
tarzinin diger mahalle sakinlerine benzer oldugunu ifade edenlerin oran1 %72, mahallenin
kimlik ve kiiltiir agisindan kendisini yansittigini diisiinenlerin orani da %60’tir. Yasadig1
mahalleye ait hissettigini sOyleyenlerin oran1 %77, yasadigi konuttan tasinsa bile aym
mahallede yasamay1 isteyenlerin oram1 %55, mahallenin 6zgiin ve yerel 6zelliklerinin
oldugunu diigiinenlerin sayis1 da %60’tir. Hiirriyet Mahallesi sakinlerinin mahalleye

bagliliginin yiiksek oldugu sdylenebilir. Kullanicilar Hiirriyet Mahallesi’nin giivenli ve
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yasanilabilir bir yer oldugunu ifade etmisler. Yillardir ayn1 yerde yasayan kullanicilar
hem mabhalleye bagli olduklarini, hem de diger mahalle sakinleri ile bag kurduklarini
vurgulamiglardir. Kullanicilar yeni kurulan mahallelere gére komsuluk iliskileri ve sosyal
baglarin ¢ok daha giiclii oldugu belirtmis ve bu 6zelliklerin korunmasi gerektigi ifade

etmislerdir.

Cizelge 3.5. Yasanilan konutta agik mekan kullanimi

Aile bireyleriyle yeme-igme, oturma ve sohbet [INNIIIINA0YN 3% 23%  12% HNISY%H
Komgularla yeme-igme, oturma ve sohbet [IISY0IM4% 11%  20% INZCN
Cocuk oyun alam 898 15% 25% NS

Otopark alam 2% 13%5IINNES

Cigek, sebze, meyve vb. bitki yetistirme |GG 33% 19% M 5%
Kopek, kedi vb. hayvan besleme [H6%M 3% 9% 11% NI
Depolama alani (yiyecek, fazla esya vb. saklama IS 12% 38% 129% 8 3%
amagli)
Camasir asma, hali yikama, kishik yiyecek haz1rllamar G 35% 3%11%
vb. ev isleri

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%100%

mBalkon = Avlu = Teras = Bahge ®Kapi Onii

Dérdiincii boliimde konut ve konut ¢evresinde agik mekan kullanimi degerlendirmesi yer
almaktadir. Kullanicilarin aile bireyleriyle yeme-igme, oturma ve sohbet eylemleri %49
oraninda balkonda, %23 oraninda terasta gerceklesmektedir. Komsularla yeme-igme,
oturma ve sohbet %46 oranindan kapit Oniinde, %20 bahcede, %19 balkonda
gerceklestirmektedir. Cocuk oyun alani olarak %52 kapt onili, %25 bahge
kullanilmaktadir. Otopark alani olarak %85 kap1 onii kullanilmaktadir. Cigek, sebze,
meyve vb. bitki yetistirmek i¢in %43 balkon, %33 teras, %19 bahg¢e kullanilmaktadir.
Kopek, kedi vb. hayvan besleme %71 kap1 oniinde, %11 bahcede gerceklesmektedir.
Yiyecek, fazla esya vb. saklama amagli depolama alani olarak %38 teras ve %35 balkon
kullanildig ifade edilmistir. Camasir asma, hali yikama, kiglik yiyecek hazirlama vb. ev
isleri icin %61 oraninda balkonun, %35 oraninda da terasin kullanildig: ifade edilmistir.

Sonuglardan kapt onii ve sokak kullaniminin yaygin oldugu; sohbet, oturma ve
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sosyallesme i¢in sokak ve konut arasinda arayiizlerin olusturulmas: gerektigi
anlasilmistir. Cocuklarin giivenle oynayabilecegi eve yakin alanlara ihtiyag oldugu tespit
edilmis, ayrica giinliik kullanimda teras, balkon ve bahge kullanimin yaygin oldugu

gOriilmiistiir.

Sekil 3.21. Yasanilan konutta balkon, teras ve kap1 onii kullanimi1

Cizelge 3.6. Mahallenin yerel karakterini etkileyen 6l¢ek 6zelliklerinin degerlendirilmesi

Konutlarin az katli olmasi (3-4 katlr) mahallenin yerel ‘% 14% 30% _

ozelliklerinin olugmasinda etkilidir.

Niifus yogunlugunun az olmasi mahallenin yerel 6zelliklerinin  11%  14% 32% _
olugmasinda etkilidir.

2%
Mabhalle sakinlerinin uzun siiredir orada yasamalari I2/0/:1 1% 34% —

mahallenin yerel 6zelliklerinin olusmasinda etkilidir.

2%
Mahallenin az katli konutlardan olugmasi komsuluk iligkileri f5_°/o3% 36% _

ve sosyal baglarin olusmasinda etkilidir.

Yiiriinebilir mesafede sosyal donatilara (egitim, saglik, 5% 8% 39% —

aligveris, cami vb.) ulasim mahallenin yerel 6zelliklerinin...

2%
Konut yeniden iiretiminde mahalle sakinlerinin devamlihigt (2_% 20% 36% _

yerelligin devam etmesinde dnemlidir.
Konut yeniden iiretiminde yiiksek kath konutlarm tiretilmesi - 7% 14% _

yerel 6zellikleri olumsuz etkiler.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

u Kesinlikle katilmiyorum Katilmiyorum Fikrim yok Katiliyorum  ®Kesinlikle katiliyorum
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Besinci boliimde ise yerellik ve 6l¢ek iliskisi degerlendirilmistir. %75 oraninda kullanict
tarafindan, konutlarin az katli olmasinin (3-4 katli)) mahallenin yerel 6zelliklerinin
olugmasinda etkili oldugu ifade edilmistir. Kullanicilarin %74’ niifus yogunlugunun az
olmasmin mahallenin yerel Ozelliklerinin olusmasinda etkili oldugunu belirtmistir.
Kullanicilarin %85°1 mahalle sakinlerinin uzun siiredir orada yasamalari mahallenin yerel
ozelliklerinin olusmasinda etkili olugunu ve %90’1 mahallenin az katli konutlardan
olusmasit komsuluk iligkileri ve sosyal baglarin olugsmasinda etkili oldugunu ifade
etmistir. Yiriinebilir mesafede sosyal donatilara (egitim, saglik, aligveris, cami vb.)
ulagimin mahallenin yerel 6zelliklerinin olusmasinda etkili oldugunu diisiinenlerin orani
%87°dir. Konut yeniden tiretiminde mahalle sakinlerinin devamliliginin yerelligin devam
etmesinde O6nemli oldugunu diigiinenlerin oran1 %76’tir. Konut yeniden iiretiminde
yiiksek katli konutlarin iiretilmesinin yerel 6zellikleri olumsuz etkiledigini diislinenlerin

orani ise %83’tir.

3.2.3. Delphi Yontemi

Konut yeniden iiretimi kavrami ¢ok boyutlu, ¢ok bilesenli ve ¢ok aktorlii bir olgudur.
Konut yeniden iiretiminde, bu bilesen ve boyutlar arasinda olusan iligkileri ve problemleri
tespit edebilmek; aktorlerin arasindaki goriis ayriliklarini ve goriis birliklerini

irdeleyebilmek amaciyla bu ¢aligmada Delphi yontemi secilmistir.

Delphi teknigi ilk olarak Dalkey ve Helmer tarafindan 1950’lerde olusturulmustur. O
donemde savunma sanayinin gelistirilmesi amaciyla uygulanan bu teknik, sonraki
yillarda egitim, ulagtirma ve bilgi sistemleri gibi bircok alanda uygulanmigtir (N. Dalkey
& Helmer, 1963; O. Sahin, 2012). Ayrica kentsel ve bdlgesel planlama teknikleri
(Roberts, 1974), kentsel politika (Coombes & Wong, 1994), ticari gayrimenkul (Carn vd.,
1999), siirdiiriilebilir kentsel dontisim (Hemphill vd., 2002) konularinda da

kullanilmaktadir.
Delphi teknigi uzmanlar arasinda uygulanan bir teknik olup goriis birligi gerektiren her

konuda uygulanabilir (Gall vd., 2003). Uzmanlar arasinda gizlilik saglanir ve grup

iletisim aract olarak art arda tekrarlanarak uygulanir. Bir konu {izerinde birgok goriisiin
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tek bir goriisten daha anlamli oldugu yaklagimi benimsenir (Kaynak & Macaulay, 1984).
Delphi teknigi, fikrinde sabit kalanlar ile fikrini degistirenlerin bir noktada goriis birligi
saglamasi {izerine kurulmus bir yontemdir. Ozellikle kararsiz kalanlarin grubun genel
fikri yoniinde goriis degistirmesi 6ngoriilmektedir (Sahin, 2012). Delphi teknigini Dalkey
(2002) hata teorisi ve uzmanlik {izerine kurarken, Tao ve Liu (2006) bireysel giiven ile

aciklamigtir (Sekil 3.22).

. A
Bireysel

Giiven

Fikrinde sabit kalanlar

Goriis Birlig

>
Tur sayis1

Sekil 3.22. Hata teorisine gore goriis birligi semasi (Yao & Liu, 2006; Sahin, 2012’den
aktarilmistir)

Delphi teknigi katilimcilara uzlagsma saglayana kadar tekrarlanmaz. Literatlirde 3 tur
uygulanmasi Onerilmekte ve 4 turu gegilmemesi gerektigi vurgulanmaktadir. Delphi
teknigi goriis birligi olugsmasini zorlayan bir teknik olmasi yerine, egilimleri ortaya
cikaran ve goriis birligi olusan ve olusmayan noktalarin tespit edilmesini saglayan bir

tekniktir.

Delphi tekniginin ozellikleri

Delphi teknigi hem niceliksel (kantitatif) hem de niteliksel (kalitatif) verilere dayanir.
Delphi tekniginin 4 temel 6zelligi vardir (Rowe & Wright, 1999).
e Katihmda gizlilik: Goriisme siiresince katilimcilarin kimligi gizli tutulur.
Boylece birbirini taniyan, ayn1 ortamda calisan veya ast-iist iliskisi olan uzmanlar
birbirinden etkilenmeden, oOzgiirce cevap verebilirler ve cevaplarin

degistirebilirler.
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Tekrar: Goriismeler art arda tekrarlanarak, katilimcilara cevaplarimi gézden
gecirme ve cevaplarii degistirme imkani verilir.

Kontrollii geri besleme: Gorlismeler sonucunda alinan cevaplar tekrar tiim
katilimcilara yoneltilerek yeniden degerlendirme ve geri besleme yapmalari
beklenir.

Istatistiksel analiz: Katilimcilarin cevaplari her turun sonunda analiz edilir ve bu
analizler bir sonraki turda kendi cevaplariyla birlikte her bir katilimeciya yeniden
sunulur. Kendi cevaplarin1 karsilastirma yaparak yeniden gozden gegirmesi
beklenir. Eger cevabi diger katilimcilarin cevabindan farkli ise diisiincesini

agiklamasi beklenir

Delphi teknigi arastirmasinin varsayimlari, simirhiliklar ve iistiin yonleri

Konut yeniden iiretimi siirecinde 6l¢ek ve yonetim boyutunun arastirildigi bu ¢alismada

Delphi teknigi ile ilgili varsayimlar asagidaki gibidir:

Delphi teknigi ¢ok boyutlu, ¢cok bilesenli ve ¢ok aktorlii alanlara yonelik nitel ve
nicel bir ¢alisma oldugundan, konut yeniden tiretimi konusuna yonelik gerekli ve
yeterli bilgiyi saglayacak nitelikte oldugu varsayilmustir.

Arastirmada yer alan katilimcilarin bilgili, tecriibeli ve alaninda uzman kisiler
oldugu varsayilmistir.

Aragtirmada yer alan katilimcilarin goniilliiliilk esasina gore arastirmada yer
aldiklar1 varsayilmustir.

Delphi tekniginde katilimcilar kendi duygu ve diisiincelerine gore sorulari
ozgiirce cevaplandirdiklar varsayillmistir.

Delphi teknigi, tekrarlanan bir uygulama oldugundan katilimcilarin bir konudaki
fevri soylemlerini ya da hatalarin1 diizeltme imkanma sahip olduklari

varsayilmistir.

Delphi tekniginin uygulandig1 bu arastirmada; katilimcilar, kapsam, veri toplama siireci

ve verilerin analizi ile ilgili sinirliliklar agagidaki gibidir:
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Arastirma, belirlenen gruplarda (tasarimei, miiteahhit, STK ve yerel yonetim) yer
alan uzmanlardan katilmaya goniillii olanlarla ve ayrica onlarin sahip olduklari
bilgi ve tecriibeleriyle sinirlidir.

Aragtirmanin kapsami; literatiir arastirmasi, pilot ¢alisma sonuglar1 ve
katilimcilarin ilk turda vermis olduklari cevaplari dogrultusunda hazirlanan anket
sorulari ile sinirlidir.

Arastirmanin veri toplama siireci; yapildigi tarihleri arasinda (Aralik 2021 - Mayis
2022) elde edilen verilerle sinirhidir.

Arastirma verilerinin analizi; Delphi teknigi kullanilarak elde edilen nitel ve nicel

verilerin analiziyle sinirlidir.

Delphi tekniginin iistiin yonleri agagidaki gibidir:

Delphi tekniginde veriler, diger aragtirma yontemlerine gore daha uzun bir siirecte
elde edilmesi ve tekrarlanarak geri bildirim yoluyla kullanicilara cevaplarinm
degistirme imkani1 sunmasi nedeniyle giivenilirligi artmaktadir.

Delphi tekniginde katilimcilarin  kimligi gizli tutuldugundan ve diger
katilimcilarla bir araya gelmediginden; grup etkilesimi olmaksizin, objektif ve
Ozgiir sekilde diislincelerini ifade edebilmekte ve ayrica goriislerini ¢ekinmeden
degistirebilmektedirler.

Katilimcilar, ileriki turlarda diger katilimcilarin verdikleri cevaplari gérmeleri,

konu ile ilgili farkindaliklarinin artmasini saglamaktadir.

Delphi teknigi arastirmasinda goriis birligi dlciitlerinin belirlenmesi

Delphi teknigi arastirilan konu ile ilgili hem niteliksel (kalitatif), hem de niceliksel

(kantitatif) verileri igeren bir arastirma yontemidir. Ilk Delphi turunda katilimcilara agik

uclu sorular yoneltilerek, elde edilen cevaplar bir sonraki turun sorularinin

olusturulmasinda kullanilmstir. Ikinci tur sorular1 tasarlanirken, literatiir arastirmasindan

elde edilen bilgilerle desteklenmis ve ayrica pilot ¢alisma sonucunda edinilen kullanici

gorislerine de yer verilmistir.
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Cevaplarin degerlendirmeleri yapilirken en ¢ok kullanilan istatistikler merkezi egilim
(ortalama, medyan, mod) ile yayilim derecesini (standart sapma, geyrekler arasi fark)
Olgen istatistiklerdir (Hasson vd., 2000). Literatiirde ortalama, geometrik ortalama,
medyan, mod, standart sapma ve ¢eyrekler arasi fark ve frekans degerinin bazilarinin

kullanildig: farkli ¢aligmalar yer almaktadir.

Aritmetik Ortalama: Bir dagilimda tiim verilerinin degerlerinin toplaminin, Vveri
sayisina boliindiigiinde bulunan degerdir. Istatistik alaninda “mean” olarak da

adlandirilmaktadir.

_ XX X t+xp+x3+ -+ x,
X = =
n n

Geometrik ortalama: Bir dagilimda tiim verilerinin degerlerinin ¢arpiminin, veri sayisi
derecesinde kokiiniin alinmasi ile bulunan degerdir. Dalkey (2002) geometrik
ortalamanin hata paymnin daha kii¢iik oldugunu savunmustur. Literatiirde geometrik
ortalama, goriis birligi 6lciitii olarak en yaygin olarak kullanilan élgiitlerdendir (Ozlem,
2012).

Standart sapma: Bir veri dagilimda, verilerin ortalamaya gore nasil bir yayilim
gosterdigini ifade eder. Aritmetik ortalamanin ayni olmasi durumunda; standart sapmanin
kiiciik olmasi, agikligin kiiciik oldugu anlamina gelir ve yani birbirine yakin cevaplar
verildigi anlasilir; standart sapmanin biiyiik olmasi ise, agikligin biiyilik oldugu anlamina

gelir ve birbirine uzak cevaplar verildigi anlagilir.

Y1 (x; — x)?

5= n—1
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Medyan: Bir veri dagilimi kiigiikten biiyiige siralandiginda, seriyi ortadan ikiye bolen
degere denir, ortanca olarak da adlandirilir. Ayrica medyan ikinci ¢eyrektir (Q2). Bu
calismada oldugu gibi, eger veri sayist ¢ift say1 ise ortaya denk gelen iki sayinin
ortalamas1 medyan degerini olusturur. Bu ¢alismada medyan degerinin 4 ve iizerindeki

degerler goriis birligi saglayan kriterlerden biri olarak kabul edilmistir.

Mod: Bir veri dagilimi i¢inde en ¢ok tekrar eden degerdir, tepe deger olarak da

adlandirilir.

Birinci Ceyrek (Q1): Kiiciikten biiyiige sirali bir veri dagilimi 4 esit parcaya
ayrildiginda, her bir parcaya ¢eyrek ya da dordebdlen (quartile) denir. Birinci geyrek
verilerin %25’ini soluna, %75’ini sagina alan degerdir.

Uciincii Ceyrek (Q3): Kiigiikten biiyiige swrali bir veri dagilimi 4 esit parcaya

ayrildiginda, verilerin %75’ini soluna, %25’ini sagina alan degerdir.

Ceyrekler arasi fark (IQR): Kiiciikten biiyiige sirali bir veri dagiliminda, tigiincii ¢eyrek
ile birinci ¢eyrek arasindaki farktir, genislik olarak da adlandirilir (IQR - Interquartile
range). IQR degerinin biiylik ¢ikmasi katilimeilarin cevaplarinin birbirinden uzaklastigini
ve goris birligi olusmadigini; diisiik ¢ikmasi ise cevaplarin birbirine yaklasigini ve goriis
birligi olustugunu ifade eder (Sahin, 2001, 218). 5°1li birimli 6lgek kullanildiginda 1 ve
daha diisiik degerlerin ¢ikmasi halinde goriis birligi oldugu kabul edilmektedir (Raskin,
1994; Rayens & Hahn, 2000). IQR’in “0” olmasi ise katilimcilar arasinda yiiksek bir
uzlagma oldugunu gostermektedir (Ramos vd., 2016:17). Bu ¢aligmada 5°1i Likert 6l¢egi
kullanilmis olup 1 ve daha kii¢lik degerler, goriis birligi saglayan kriterlerden biri olarak

kabul edilmistir.
Frekans degeri: Likert 6lgeginden olusan bir dagilimda alt degerlere ait veri sayisidir.

Bu calismada besli likert 6lgeginde, 4 ve 5 degerinin frekans degeri %75 ve lizerindeki

degerler, goriis birligi saglayan kriterlerden biri olarak kabul edilmistir.
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Literatlirde farkli 6rneklem biiyiikliiklerine gore farkl olgiitler belirlenmistir. Biiyiikliik
olarak benzer calismalar incelendiginde bu ¢alisma i¢in belirlenen olgiitler asagidaki

gibidir:

e Medyan degeri > 4
e Ceyrekler arasi fark (IQR) <1

e 4 veS frekans degerlerinin toplam yiizdesi > %75

Her ii¢ 0lciit de birlikte saglandiginda katilimcilar arasinda goriis birligi oldugu kabul

edilmistir.

Delphi teknigi arastirmasinin giivenilirligi

Bu galismanin giivenilirligi, Likert 6lgegi ve bireysel cevaplara uygun olan Cronbach alfa
katsayist ile Olglilmiis ve degeri 0,85 ¢ikmistir. Cronbach alfa degeri 0,70’ten biiyiik

oldugu i¢in giivenilir kabul edilmektedir (Hulin vd., 2001; Lance vd., 2006).

Cronbach alfa formiilii

=) (137

Ikinci tur Cronbach alfa degeri Uciincii tur Cronbach alfa degeri
111 57,6484 111 48,6680
I,
110 382,5 110 316,6211
a=0,8570060036 a=0,8539830014
a=0,86 a=0,85
a>0,70 a>0,70
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Delphi teknigi arastirmasinda katihmeilarin se¢imi

Delphi teknigi arastirmasinda yer almasi gereken katilimci sayilarini; Delbecq ve dig.
(1975) 10-15, Ludwig (1997) 10-20, Sahin (2001) ise 10-20 arasinda olmasini
onermektedirler. Verileri toplama siirecinin sinirl olmasi nedeniyle, ¢calismada yer alacak
kullanicilarin devamliligi ve ayni kullanici ile 3 kez goriisiilmesi hedefiyle arastirmadaki

katilimci sayis1 16 olarak belirlenmistir.

Bu arastirmada, Delphi yonteminin uygulanacagi katilimcilar belirlenmeden 6nce konut
yeniden {iretimi siirecinde yer alan uzmanlardan olusan temel gruplar belirlenmistir. Bu
gruplar Sekil 3.22°de yer almaktadir. Calismanin basinda, “Konut kullanicilar1 da konuta
yonelik deneyim ve fikir sahibi olmasi nedeniyle uzman kabul edilebilir mi?” diisiincesi
ile farkli ozelliklerdeki iki kullanici birinci tur Delphi sorular1 yoneltilmistir. Ancak
sorularda yer alan mesleki terimleri bilmedikleri, sorulardaki detaylar1 tam olarak
anlayamadiklar1 ve yeterli cevap veremedikleri goriilmiis olup, uzman kabul
edilemeyecekleri kanisi ile gruplara dahil edilmemislerdir. Ancak kullanicilarin goriisleri

de sorularin olusmasinda etkili olmustur.

Katilimer Gruplari

Tasarimet1 Miiteahhit STK Yerel Yonetim
Serbest mimarlik ofisi Orta 6lcekli insaat Bursa Mimarlar Odasi Osmangazi Belediyesi
Serbest mimarlik ofisi firmast Bursa Sehir Plancilari Bursa Biiyiik Sehir

. Slcekli i Odasi Belediyesi
Serbest planlama ofisi ?rta 0'gekl Ingaat ] '
N 1rmast Bursa Harita ve Bursa Biiyiik Sehir
Serbest planlama ofisi Orta 6lgekli ingaat Kadastro Miihendisleri Belediyesi
firmast Odast Bursa Cevre, Sehircilik
Orta dlgekli ingaat IMSIAD ve Iklim Degisikligi 11
firmast Midiirligii

Sekil 3.23. Arastirmada yer alan katilimc1 gruplari

Calismada 16 katilimcinin yer almasi planlanmis olup, her bir grupta dengeli dagilim

olacak sekilde 4’er uzmanin yer almasi hedeflenmistir. Bunlar:
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e Birinci grup, tasarimcilardan olusmaktadir. Iki serbest mimarlik ofisi ve iki
serbest planlama ofisi kurucularindan olusan 4 uzman yer almaktadir.

e Ikinci grup, miiteahhitlerden olusmaktadir. Bursa’da daha dnce kentsel doniisiim
ile konut iiretimi yapmis olan ve (yillik ingaat tiretim hacmine ve organizasyonel
yapisina gore) orta Olgekli olarak nitelendirilen ingaat firmalari arasindan
secilmistir.

e Ugiincii grup, STK’lardan olusmaktadir. Ilgili meslek odalar1 ve Insaat
Miiteahhitleri Sanayici ve Is Insanlar1 Dernegi (IMSIAD) segilmistir.

e Dordiincii grup yerel yonetimden olugsmaktadir. Pilot ¢alismanin yapilmis oldugu
Hiirriyet Mahallesi’nin yer aldigi Osmangazi Belediyesi ve Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi secilmistir. Ayrica merkezi yonetimin yereldeki temsilcisi olan Bursa
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii ayr1 bir grup olarak

degerlendirilmemis ve yerel yonetim grubu i¢inde yer verilmistir.

Katilimcilar belirlenirken uzmanlarin; yeniden konut iiretimi veya kentsel doniisim
stirecinde yer almis olmasina ve 10 y1l ve {lizeri mesleki deneyime sahip olmasina dikkat
edilmistir. Katilicilarin kadin-erkek sayisinin dengeli olmasi gozetilse de miiteahhit

grubunda hi¢ kadin yer almamaktadir.
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Cizelge 3.7. Delphi arastirmasinda yer alan katilimcilarin 6zellikleri

Tasarimci Grubunda Yer Alan Katilimcilar

.. . Mesleki Cahstign Kurum ve
Kod Meslegi ve Unvani Cinsiyet Deneyim Gorevi
K1-T  Mimar Erkek 21 yil veiizeri  Ozel sirket - Kurucu
K2-T Y. Mimar Erkek 21 y1l ve iizeri Ozel sirket - Kurucu
K3-T Sehir Plancisi Kadin 21 yil ve iizeri Ozel sirket - Kurucu
K4-T  Sehir Plancisi Erkek 21 yil ve tizeri Ozel sirket - Kurucu
Miiteahhit Grubunda Yer Alan Katihmcilar
Kod Meslegi ve Unvani Cinsiyet MeSIel.q Ci.l.hstl.gl Kurum ve
Deneyim Gorevi
Endiistri Miihendisi - - -
K5-M Miiteahhit Erkek 11-15 y1l Ogzel sirket - Kurucu
Insaat Miihendisi - . A
K6-M Miiteahhit Erkek 21 yil ve lizeri Ozel sirket - Kurucu
K7-M isletme - Miiteahhit ~ Erkek  16-20 yil Ozel sirket - YGnetim
Kurulu Uyesi
K8-M  Mimar - Miiteahhit Erkek 21 yil veiizeri  Ozel sirket — Kurucu Ortak
STK Grubunda Yer Alan Katihmcilar
Kod Meslegi ve Unvani Cinsiyet MeSIel.q Ci.l.hstl.gl purum ve
Deneyim Gorevi
K9-S Mimar Kadin 16-20 y1l STK — Yonetim Kurulu
K10-S  Sehir Plancisi Erkek 21 yil ve tizeri STK — Yo6netim Kurulu
K11-S Ha}r Ita ve KadaStro Erkek 21 yil ve tizeri STK — Yonetim Kurulu
Miihendisi
K12-S  Insaat Miihendisi Erkek 21 yil ve tizeri STK — Yonetim Kurulu
Yerel Yonetim Grubunda Yer Alan Katihhmcilar
<. I Mesleki Calistigi Kurum ve
Kod Meslegi ve Unvani Cinsiyet Deneyim Corevi
K13-Y  Sehir Plancisi Erkek 11-15 y1l Bg!e(jly?: }(entsel Tasanm
Midirligi
. . Belediye- Kentsel Tasarim
K14-Y Y. Mimar Kadin 21 yil ve iizeri Sube Midiirliigii
Belediye — imar ve
K15-Y  Sehir Plancisi Erkek 11-15y1l Sehircilik Dairesi
Bagkanlig1
Bursa Cevre, Sehircilik ve
K16-Y  Sehir Plancisi Kadin 21 yil ve tizeri Iklim Degisikligi 11
Miidiirligi

T: Tasarimct M: Miiteahhit

S: Sivil Toplum Kurulusu
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Delphi teknigi arastirmasinda anket sorularinin tasarlanmasi ve uygulanmasi

Birinci ve ikinci turun tamami derinlemesine yiiz yiize gortismeler ile yapilmistir (EK 4,
EK 5, EK 6, EK 7 ve EK 8). Ucgiincii turda 14 katilime: ile yiiz yiize goriisiilmiis, 2
katilimcr (K2-T ve K6-M) ise sehir disinda olmalar1 nedeniyle cevaplarini eposta ile
gondermislerdir (EK 9 ve EK 10). Calismanin biiyiik cogunlugu yiiz ylize goriismelerle
tamamlanmistir. Goriismeler sirasinda verilen cevaplarin nedenlerinin de agiklanmasi
istenmis ve sayisal veriler katilimcilarin  yorumlariyla desteklenmistir. Ayrica
katilimcilara bir sonraki turda, cevaplarint hem olumlu yonde hem de olumsuz yonde de
degistirme firsat1 verilmis olmasi, fevri cevaplarin ve hatalarin diizeltilmesine olanak

sagladigindan giivenilirligi arttirmaktadir.
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4. BULGULAR ve TARTISMA

Bu boliimde bulgular boliimiinde birinci, ikinci ve tiglincti tur Delphi bulgularinin
degerlendirilmesi yer almaktadir. Daha sonra tartismalar boliimiinde ise alan ¢alismasi
bulgulariin tartisilmasina, Hiirriyet Mahallesi ve komsuluk 6lgegi acisindan bulgularin
tartisilmasina, Uzmanlara diisen gorev ve sorumluluklar agisindan bulgularin
tartisilmasina ve farkli 6lgeklere uygulanabilirlik agisindan bulgularin tartisilmasina yer

verilmistir.

4.1. Birinci Tur Delphi Sonuglariin Degerlendirilmesi

Arastirmanin birinci turunda katilimcilara agik uglu ve yari yapilandirilmis 6 soru
sorulmustur. Birinci tur Delphi anket sorular1 Cizelge 4.1’de ve goriisme formu Ek 4’te
yer almaktadir. Katilimeilarin Birinci Tur Delphi Anket Sorularina verdikleri cevaplar 1.

Tur bulgularini olusturmaktadir.

Cizelge 4.1. Birinci Tur Delphi Anket Sorulari

UZMANLIK 1. Kurumunuzdaki géreviniz ve mesleki deneyim siireniz nedir?

STRATEJI 2. Mevcut bir yerlesimde konut yeniden iiretiminde dlgegin belirlenebilmesi
OLUSTURMA i¢in nasil bir stratejik yaklagim olusturulmasi gerekmektedir? Konutlarin
yeniden Tlretiminde Oncelikli konular nelerdir? Sizce 6lgegin

arttirtlmasina nasil karar verilir? Kim tercih eder?

FIZIKSEL/ 3. Mevcut bir yerlesimde konut yeniden iiretiminde &lgegin degismesi
CEVRESEL konut-mahalle-kent i¢in nasil fiziksel/gevresel etkiler olusturur?
ETKILER

SOSYAL 4. Mevcut bir yerlesimde konut yeniden iiretiminde 6l¢egin degismesi
ETKILER sosyal iligkileri nasil etkiler?

EKONQMTK 5. Mevecut bir yerlesimde konut yeniden tiretiminde 6lgegin degismesi nasil
ETKILER ekonomik etkiler olusturur?

ORNEK 6. Bursa’da mevcut (kentsel doniisiimle yapilmis) cok katli yiiksek
yogunluklu konut yapilar ile ilgili diisiinceleriniz nelerdir? Olgeginin
korunmas1 gerektigini ya da arttirilabilecegini diistindiigliniiz konut
alanlar1 ya da mahallelere drnekler verebilir misiniz? Neden?

128



4.1.1. Katilmcilarin ozellikleri

Katilimcilara arastirmanin ilk sorusu olarak yoneltilen “Kurumunuzdaki goreviniz ve
mesleki deneyim siireniz nedir? ” sorusuna verdikleri cevaplar cinsiyet verileri ile birlikte
Sekil 4.1, Sekil 4.2 ve Sekil 4.3’te yer almaktadir.

Tasarimci
Miiteahhit
STK

Yerel Yonetim

TOPLAM 4 12

0% 25% 50% 75% 100%
mKadin mErkek
Kadin. m Erkek.

Sekil 4.1. Aragtirmada yer alan katilimcilarin cinsiyet dagilimlari

Tasarimel grubunda yer alan katilimeilarin 1°1 kadin, 3’1 erkektir. Miiteahhit grubunda
yer alan katilimcilarin 4’4 de erkektir. STK grubunda yer alan katilimeilarin 1°1 kadin,
371 erkektir. Yerel yonetim grubunda yer alan katilimcilarin ise 2’°si kadin, 2’si erkektir.
Katilimcilarin toplamda %251 kadin, %75’ini erkek uzmanlar olusturmaktadir. Her

grupta en az 1 kadin olmasi gozetilse de miiteahhit grubunda hi¢ kadin yer almamaktadir.

Tasarimci
Miiteahhit 1

STK

Yerel Yonetim 2
TOPLAM 3 2
0% 25% 50% 75% 100%
11-15 y1l = 16-20 y1l m 21 yil ve lizeri
11-15 yil. 16-20 y1l. m 21 yil ve iizeri.

Sekil 4.2. Aragtirmada yer alan katilimcilarin mesleki deneyim siireleri
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Tasarim grubunda yer alan 4 katilimcinin 4’4 de 21 yil ve iizeri mesleki deneyime
sahiptir. Miiteahhit grubunda yer alan katilimeilarin 1’1 11-15 y1l, 1’1 16-20 yil, 2’si ise
21 il ve tizeri deneyime sahiptir. STK grubunda yer alan katilimcilardan 1’1 16-20 yil
deneyime, 3’1 ise 21 yil ve lizerinde deneyime sahiptir. Yerel yonetim grubunda yer alan
katilimcilarin 2°si 11-15 y1l deneyime, 2’si ise 21°y1l ve iizerinde mesleki deneyime
sahiptir. Arastirmada yer alan katilimcilar se¢ilirken en az 10 yil ve {izeri deneyim sahibi

olmalarina dikkat edilmistir.

Tasarimci 2 2
Miiteahhit 1 1
STK 1 1 1
Yerel Yonetim 1 3
TOPLAM 5 6 2
0% 25% 50% 75% 100%
Mimar Sehir plancist ™ Ingaat miith ™ Haritamiith  ® Diger
Mimar. Sehir plancisi.  Insaat mith. ™ Harita miih. ~ ® Diger.

Sekil 4.3. Arastirmada yer alan katilimcilarin meslekleri

Tasarimc1 grubunda yer alan katilimeilarin 2°si mimar, 2’si sehir plancisidir. Miiteahhit
grubunda yer alan katilimcilarin 1°1 mimar, 1°1 insaat miihendisi, 2’si ise diger (endiistri
miihendisi ve isletme) mesleklere sahiptirler. STK grubunda yer alan katilimcilarin 1°1
mimar, 1’1 sehir plancisi, 1’1 ingaat mithendisi, 1’1 de harita ve kadastro miihendisidir.
Yerel yonetim grubunda yer alan katilimcilarin ise 1’1 mimar, 3’1 sehir plancisidir.
Arastirmada yer alan toplam 16 katilimcinin; 5’1 mimar, 6’s1 sehir plancisi, 2’si ingaat

miihendisi, 1’1 harita ve kadastro miihendisi ve 2’si diger mesleklerdendir.
Toplam 16 katilimcinin yer aldigi 6rneklem kiimesi, agirlikli olarak erkek (%75), mimar

ve sehir plancisi (%68,75), 21 yil ve lizerinde deneyime sahip (%68,75) uzmanlardan

olusmaktadir.
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4.1.2. Strateji olusturmaya yonelik birinci tur Delphi bulgular:

Yiiz yiize yapilan birinci tur degerlendirmeleri sonucunda strateji olusturmaya yonelik

konular asagidaki gibi gruplanmistir:

o Afet

e Miilkiyet hakk1 ve kagak yap1
e Rant ve emsal artis1

e Katilim

e Qiiven

e Gorev-yetki-sorumluluk

e Siireg

4.1.3. Fiziksel ve ¢evresel boyuta yonelik birinci tur Delphi bulgular

Yiiz yiize yapilan birinci tur degerlendirmeleri sonucunda fiziksel ve c¢evresel boyuta

yonelik konular asagidaki gibi gruplanmistir:

e Konut
o Komsuluk birimi

e Kent

4.1.4. Sosyal boyuta yonelik birinci tur Delphi bulgular

Yiiz ylize yapilan birinci tur degerlendirmeleri sonucunda sosyal boyuta yonelik konular

asagidaki gibi gruplanmstir:

e Sosyal iligkiler ve komsuluk

e Giinliik yasam ve aliskanliklar
e Kimlik ve karakter

e Aidiyet hissi ve baglilik

e (Qiivenlik
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4.1.5. Ekonomik boyuta yonelik birinci tur Delphi bulgular:

Yiiz ylize yapilan birinci tur degerlendirmeleri sonucunda ekonomik boyuta yonelik

konular asagidaki gibi gruplanmistir:

e Konut degeri

e Uretim maliyeti
e Isletim maliyeti
e Yerel ekonomi

e Kalkinma

4.2. Ikinci ve Uciincii Tur Delphi Sonuglarinin Degerlendirilmesi

Alan ¢aligmasinin birinci turunda katilimcilara yart yapilandirilmis agik uglu sorular
yoneltilerek cevaplarin igerik analizi yapilmis ve ikinci tur igin 5 boliim ve bu boliimler
altinda 6ne ¢ikan 20 konu belirlenmistir. Literatiir aragtirmalar1 ve pilot ¢calisma sonuglar1
ile birlikte, birinci tur sonucunda belirlenen 20 konunun altinda 111 madde olusturularak
5°1i Likert 6lgeginde istatiksel analizi (ortalama, standart sapma, medyan, ¢eyrekler arasi
fark (IQR), 4 ve 5 degerlerine ait ylizde) yapilarak degerlendirilmistir. Ardindan gelen
“Oncelikler” boliimiinde ise katilimcilara 4 soru yoneltilerek goklu kriterler arasindan
Secim yapmalari Ve bu se¢imleri 6nceliklerine gore siralamalar istenmistir. Arastirmanin
ikinci turu i¢in hazirlanan 115 soru ayni 16 katilimeiya yoneltilmis ve sonuglarin istatiksel

analizi yapilarak, goris birligi saglanan ve saglanamayan maddeler belirlenmistir.

Arastirmanin ti¢lincii turunda ankete soru eklenmemis, daha once ikinci turda yer alan
ayn1 sorular analiz sonuglartyla birlikte katilimcilara yeniden yoneltilmistir. Ugiincii turun
basinda istatiksel ifadelerin anlamlar1 agiklanmis ve kendi cevaplari ile analiz sonuglarini
karsilastirarak sorulari yeniden cevaplandirmalari beklendigi séylenmistir. ikinci turda
goriis birligi olusmayan maddeler, lgiincli turda koyu isaretlenerek katilimcilara

yoneltilmistir.
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Ikinci turda “Oncelikler” boliimiinde ise katilimeilara ¢oklu kriterler arasindan en énemli
gordiikleri 5 maddeyi segmeleri ve siralamalar1 sdylenmistir. Ancak ikinci tur sonunda
katilimcilarin 5 maddeden daha fazla secim yapmaya yoneldigi goriilmiis ve bu nedenle
ticlincii turda tiim maddeler arasindan gerekli gordiiklerini segerek siralamalari
sOylenmistir. Ne basa sectikleri maddenin “en yiiksek” puani alacagi, sectikleri diger
maddelerin puanlarinin “sirayla azalacagi” ve se¢medikleri maddelerin de “0” puan
alacag belirtilmistir. Boylece maddelerin aldiklar1 puanlar arsindaki fark artacak ve one
ctkan maddeler daha kolay anlasilacaktir. Ugiincii turda katilimcilara Onceki

siralamalarini degistirme ve segimlerini genisletme olanagi sunulmustur.
Ikinci ve iigiincii tur Delphi bulgulari, aralarindaki farkliliklarin daha kolay izlenebilmesi

icin bulgular ayni ¢izelgede birlikte degerlendirilmistir. ikinci ve iigiincii tur Delphi

boliimleri ve degerlendirme yontemleri Cizelge 4.2°de yer almaktadir.
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Cizelge 4.2. Ikinci ve iigiincii tur Delphi béliimleri ve degerlendirme yontemi

BOLUMLER |KONULAR glgggngENDiRME LSI\?AAEII;( -
YONTEMI
o Afet
¢ Miilkiyet Hakki ve Kacak
Yap1
b Strateji e Rant ve Emsal Artis1
Olusturma | e Katilim
e Giiven
e Gorev-Yetki- Sorumluluk
« Siirec e Ortalama
> Fiziksel / | ®Konut e Standart Sapma
Cevresel | e Komsuluk Birimi e Medyan
Boyut o Kent 5°li Likert Olegi | o Ceyrekler arasi
e Sosyal Iliskiler ve Komsuluk fark (IQR)
¢ Giinliik Yasam ve edve5
> Sosyal Aliskanliklar degerlerine ait
Boyut e Kimlik ve Karakter yiizde
e Aidiyet Hissi ve Baglilik
e Glivenlik
e Konut Degeri
> Ekonomik | ® Uretim Maliyeti
Boyut e Yerel Ekonomi
e Kalkinma

> Oncelikler

¢ Konut yeniden iiretiminde
yasanan problemlerin
nedenleri

e Sosyal siirdiirtilebilirligin
saglanmasi

¢ Bir komsuluk biriminin
tasimasi gereken ozellikler

e Konut 6l¢eginin (fiziksel-
sosyal- ekonomik)
belirlenmesine yonelik
stratejik yaklagim

Siralama

o Agirlik
e Frekans

o Nispi frekans

Bu c¢alismada 16 katilimcinin cevaplarindan olusan ham veriler, kiigiikten biiyiige

siralandiginmig ve daha sonra ortalama, standart sapma, medyan ve IQR o6l¢iitleri Cizelge

4.3’te yer alan formiillerle hesaplanmigtir.
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Cizelge 4.3. Siral1 verilerin degerlendirilmesinde kullanilan 6l¢iitler ve formiiller

X1 X2 X3 X4 X5 | Xs X7 Xs X9 | X10 | X11 | X12 f X13 | X14 | Xi15

Q1 Medyan, Q2 Q3

IQR

X1 = min. deger
. 1< X1.16 <5
X16 = max. deger

X1 +x2 +"‘+x16

Ortalama, mean: x =

16
Standart sapma: s =
n Xg t Xog
N Medyan, ortanca, ikinci geyrek: Q, = > =>4
Xq4+Xx
I Birinci geyrek: Q.= 4 > >
. X12 + X
IUgiincii ceyrek: Q; = 12 > 13
Ceyrekler arasi fark: IQR=Q3 - Q! <1
4 ve 5 degerinin yiizdesi Nf = 1f_6 100 > %75
K XV
Cronbach alfa a= (m) 1- V. > 0,75
> toplam K: Soru sayis1
Nf Nispi Frekans Vi: Her bir maddenin varyansi
£ frekans Vr: Testin varyansi
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4.2.1. Strateji olusturmaya yonelik ikinci ve iigiincii tur Delphi bulgular:

Birinci Tur Delphi calismasinda katilicilara “kurum gorevi ve mesleki deneyim”
sorusunun arkasindan 2. soru olarak yoneltilen “Mevcut bir yerlesimde konut yeniden
tiretiminde Olcegin belirlenebilmesi igin nasil bir stratejik yaklagim olusturulmasi
gerekmektedir? Konutlarin yeniden iiretiminde dncelikli konular nelerdir? Sizce dlgegin
arttirilmasina nasil karar verilir? Kim tercih eder?” sorusuna yonelik ikinci tur igin
“Strateji Olusturma” boliimii olusturulmustur. Bu boliim kapsaminda; “Afet, Miilkiyet
Hakki1 ve Kagak Yapi, Rant ve Emsal Artisi, Katilim, Giliven, Gorev-Yetki- Sorumluluk,
Siire¢” konularindan olusan 7 alt boliim belirlenmistir (Ek 5, Ek 6 ve Ek 7).

“Strateji Olugturma” boliimiinde yer alan “Afet” konusuna yonelik olusturulan maddeler

ve bu maddelere yonelik bulgular Cizelge 4.4’te gOsterilmistir.

Cizelge 4.4. “Strateji Olusturma” bdoliimiinde yer alan “Afet” konusuna yonelik ikinci ve
tictinci tur bulgular

STRATEJI OLUSTURMA

AFET

Soru No
Medyan

IQR

4ve5 (%)
Goriis Birligi

| 3

4,25|0,58

o
H
©

w
00]

Konut yeniden iiretiminde strateji olusturmadaki Var

1 |en 6nemli konu, yeniden tiretimi zorunlu kilan
nedenlerdir.

4,25/0,58| 4 1 |93,8| Var

e T 469/048| 5 | 1 |100 | Var
Tiirkiye’de konut yeniden iiretimi, afet olgusu

nedeniyle zorunlu, 6ncelikli ve acildir.

4,7510,45| 5 | 0,5|100 | Var

Afet riski tastyan konut alanlari, kullanici 3811138 4 | 15| 75

3 |inisiyatifinden ¢cikarilmal ve devlet
miidahalesi ile yeniden iiretilmelidir.

4 1115 4 1 1813

& 13.Tur |2. Tur |3.Tur |2. Tur |3.Tur |2.Tur

x: Ortalama IQR: Ceyrekler arasi fark Medyan > . Goriis birligi saglanmamis
ss: Standart sapma 4-Katiliyorum { IQR<1
Medyan: Ortanca 5-Kesinlikle Katiliyorum 4ve5 %) >75 [l Goris birligi sonradan saglanmig
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“Strateji Olusturma” boliimiinde yer alan “Afet” konusuna yonelik 3 madde yer
almaktadir. Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore ikinci turda ilk 2 maddede
gorlis birligi saglanirken, iiglincii turun sonunda 3 maddenin 3’linde de goriis birligi

saglanmustir.

“1- Konut yeniden iiretiminde strateji olusturmadaki en 6nemli konu, yeniden tiretimi
zorunlu kilan nedenlerdir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 1;
4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 93,8°dir. ikinci ve iigiincii turda verilen cevaplar
arasinda bir farklilik olusmamistir. Bu maddede goriis birligi saglanmistir. Bazi
katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve diisiinceleri asagidaki gibidir:
e Kb5-M katilimeisi bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevablt vermis olup, “Bizim yaptigimiz kentsel doniisiimlerde sehir bazli
baktigimiz zaman, kentsel doniisiimii zorunlu kilan neden eger binanin saglamiig

ise bizim parametremiz oncelikli olarak o degildi; biz burada miiteahhit firma

olarak kar odakli baktik. Bu bir gercek, eger kar amaci giidiilmeyecekse bunun
altindan ozel firmalar kalkamaz, ancak belediye yapabilir. Bizim buradaki konut
veniden iiretimi noktasinda kendimize strateji belirlerken ‘para kazanabilecek

miyiz, kazanamayacak miyiz?” oluyor. Ben devlet gorevlisi degilim, bir miiteahhit

olarak sadece ‘deprem oldugu zaman yikilacak’ diistincesiyle ise giremem.
Kentsel doniisiime girecek projeler icinde kendime en karli olami yaptim. Bir
miiteahhit, kentsel doniisiime zorunlu kilan stratejim binanin ¢iiriikliigiiydii derse

bence ¢ok dogru séylemis olmaz.” seklinde goriisiinii belirtmistir.

“2- Tirkiye’de konut yeniden iiretimi, afet olgusu nedeniyle zorunlu, 6ncelikli ve acildir.”
maddesinde her iki turda da medyan degeri 5; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 100’ diir.
Ikinci turda IQR degeri 1 iken, iiciincii turda 0,5’e diismiistiir. Bunun nedeni STK
grubunda yer alan K10-S katilimcisinin ikinci turda vermis oldugu “4-Katiliyorum”
cevabini, tiglincii turda “5-Kesinlikle katiliyorum” cevabi ile degistirmesidir. Bu maddede

yiiksek bir uzlasma ile goriis birligi saglanmstir.

“3- Afet riski tasiyan konut alanlari, kullanic inisiyatifinden ¢ikarilmal ve devlet

miidahalesi ile yeniden iiretilmelidir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri
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4’tiir. ikinci turda 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 75 olmasina ragmen, IQR degerinin

1,5 olmas1 nedeniyle gériis birligi kriterlerine uymamaktadir. Ugiincii turda IQR degeri

1’e dismiis; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi de 81,3’e yiikselerek goriis birligi

saglanmistir. Bu maddede ikinci turda goriis birligi saglanamamuis, ancak tiglincii turda

goriis birligi saglanmistir. Bazi katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar

ve diisiinceleri asagidaki gibidir:

K1-T katilimcist bu maddeye “4-Katiliyorum” cevabi vermis olup, “Devlet, afet
riski altinda gordiigii; dere yatagi ve tagkin bélgesi, heyelan bolgesi, deprem
bolgesinde risk altinda yasayan vatandaslarint korumak devletin asli gorevidir.
Eger orada bir risk goriiyorsa, inisiyatifi vatandastan alip, ona saglikli ve giivenli
vasama alani sunmak zorundadwr. O anlamda inisiyatifi alabilir. Vatandasin
faydast igin riskli gordiigii alanlari doniistiirmek adina bir an énce hareket
etmelidir.” seklinde goriisiinti belirtmistir.

K2-T katilimcist bu maddeye “1-Kesinlikle katilmiyorum” cevabi vermis olup,
“Kamu imkanlar: kisith, baska bir model gelistirilmelidir.” seklinde goriisiinii
belirtmistir.

K3-T katilimcisi bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevabi vermis olup, “Bizde zaten yonetmelikler var ama bunlarin uygulanmast
konusunda sikintilar var. Yaygin, kitlesel bir sonug¢ goremiyoruz.” seklinde
diisiincesini ifade etmistir.

K5-M katilimcist bu maddeye ikinci turda “1-Kesinlikle katilmiyorum” cevabini,
iglincii turda “4-Katiliyorum” cevabi ile degistirmis olup, “Gergekten riskli
alanlarda devlet agirligini koymali; eger konutlarin yiiksek derecede yikilma riski
varsa, devlet kanun ¢ikartip yenilenmesi noktasinda daha tesvik edici olabilir. Ben
buna katiliyorum. Yoksa devlet kendi eliyle konut yapamaz.” seklinde goriisiinii
belirtmistir.

K15-Y katilimcist bu maddeye “2-Katilmiyorum” cevabin1 vermis olup,

’

“Devletin béyle bir giicti yok, kullamici inisiyatifi onemlidir.” seklinde

diisiincesini ifade etmistir.

Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gére, bu boliimde yer alan 3 maddenin

3’linde de goriis birligi saglanmigtir.
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“Strateji Olusturma” boliimiinde yer alan “Miilkiyet Hakki ve Kagak Yapi1” konusuna

yonelik olusturulan maddeler ve bu maddelere yonelik bulgular Cizelge 4.5°te

gosterilmistir.

Cizelge 4.5. “Strateji Olusturma” boliimiinde yer alan “Miilkiyet Hakk: ve Kagak Yap1”
konusuna yonelik ikinci ve {i¢iincii tur bulgulari

STRATEJI OLUSTURMA

)
L S| E
S | MULKIYET HAKKI VE KACAK YAPI S S a
= IEAENR-
& ® | 2| =230
. 4 . |2la2s]086| 4 | 1 |875|Var
4 Konut yeniden iiretiminde kullanicilarin miilkiyet | oi
haklar1 korunmalidir. =
£|4,25/0,86| 4 1 |87,5]| Var
™
Konut yeniden iiretiminde kullanicilara, 'E 388|102, 4 | 2 |688
5 |konutun metrekaresi yerine, konut degeri ‘:
iizerinden hak karsihig1 yapilmahdir. £/3,94/0,93| 4 2 168,8
™
Eski konutu ile ayn1 metrekare konuta sahip |34,50 05245 | 1 |100| Var
6 |olmak isteyen kullanicilar, olusan deger farkim c:
odemelidirler. £|450(052| 45| 1 |100| Var
™
Sonradan olusan deger farkini 6demek istemeyen | ~|3,75[0,86| 4 | 1 | 75 |Var
7 | konut kullanicilari i¢in konut hakki transferi c:
yapilabilir. 2(381(0,83| 4 | 0 [813]|Var
™
Kullanicilarin yaptigi kacak yapilar miilkiyet '33,50 126| 4 | 25625
8 |hakki kapsamina alinmamali, arsa deZeri c:
iizerinden degerlendirilmelidir. 2|3,63|1,09| 4 |15 (68,8
™
Kagak yapilarda oturanlar igin rezerv alanlar F[3,94/1,00] 4 |05 |81,3| Var
9 |olusturulmali ve uygun fiyatli sosyal konutlar ‘:
tiretilmelidir. 2|3,88/0,96| 4 | 0 |813] Var
(32
X: Ortalama IQR: Ceyrekler arasi fark Medyan > 4 . Goriis birligi saglanmamis
ss: Standart sapma 4-Katiliyorum IE IQR<1

Medyan: Ortanca

5-Kesinlikle Katiltyorum
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“Strateji Olusturma” bolimiinde yer alan “Miilkiyet Hakk: ve Kagak Yap1” konusuna
yonelik 6 madde yer almaktadir. Caligmada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore 6

maddenin 4’{inde goriis birligi saglanmis, 2’sinde ise saglanamamustir.

“4- Konut yeniden iiretiminde kullanicilarin miilkiyet haklart korunmalidir.” maddesinde
her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 1; 4 ve 5 frekans degerlerinin 87,5°tir.
Katilimcilarin ikinci ve iglincii turdaki cevaplart degismemistir. Bu maddede goriis

birligi saglanmstir.

“5- Konut yeniden iiretiminde kullanicilara, konutun metrekaresi yerine, konut
degeri iizerinden hak karsihg yapilmahdir.” maddesinde her iki turda da medyan
degeri 4; IQR degeri 2; 4 ve 5 frekans degerlerinin yilizdesi 68,8’dir. IQR degeri 1’in
istiinde, 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 75’in altinda kaldigindan g¢aligmada
belirlenen goriis birligi kriterlerine uymamaktadir. Bu maddede hem ikinci turda hem de
liclincii turda goriis birligi saglanamamaistir. Bazi katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis
oldugu cevaplar ve diisiinceleri asagidaki gibidir:

e KA4-T katilimcisi bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevabr vermis olup, “Katildigim kisim soyledir: biz bu isteki teknik personel
olarak, hep deger odakli bakiyoruz. Yeni yapacaginiz 1 dairenin degeri eski 3
daireden daha fazladw. Ama kullanici bazli olarak da bakmak gerekli. O da
‘degeri benim i¢in onemli degil, 3 tane daireye ihtiyacim var’ diyor. Birinde kendi
oturuyor, digerinde ¢ocugu, Oobiiriinii de kiraya vermis oluyor, ‘Oradan
geciniyorum, 2 milyonluk bir dairede 3 aile oturamam diyor, zaten aidatini
karsitlayamam’ diyor. Bir de bu yani var. Degerleme yaparken zaten, birincisi
arazi  varligimi  degerlendiriyorsunuz,  iistiindeki  varligi da ayrica
degerlendirirsiniz. Teknik anlamda bilimsel olarak baktigimiz zaman, biz en
nihayetinde degerli bir sey iiretebilmek icin zaten bazi seylerden fedakarlik
yapiyoruz, yolu genisletiyoruz, donatiyr arttirtyoruz, yesil alan, okul yapiyoruz,
dolayisiyla bu herkesten kesinti oluyor. Ama mevcut konutlart da yok
saymamamiz lazim.” seklinde goriis bildirmistir.

e K5-M katilimcis1 bu maddeye ikinci turda “2-Katilmiyorum” cevabini, tiglincii

turda “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum” cevabi ile degistirmis olup,
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“Degeri ¢ok fazla olan yerlerde, deger iizerinden hak karsiligt yapamayiz
demigtim. Ama metrekare bazinda da tam karsilitk yapamiyoruz. Ciinkii metrekare
bazinda yaptiguimiz zaman da emsalle alakali stkintilar yasaniyor. Mesela ayni
metrekarede iki farkl tarafa (on-arka) bakan daireler fakli degerde oluyor.
Mesela aynmi metrekaredeki iki daire yeniden yapildiginda iistiine para
ddeyeceklerse, onceden konutu daha degerli olan daha az odeyebilir. Ikisi
beraber dikkate alinmali.” seklinde goriisiinli belirtmistir.

o KI15-Y katilimcisi bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevab1 vermis olup. “Kullanicilara hak karsiliginin metrekare ya da konut degeri
tizerinden yapilip yapilmamasina, duruma gére karar verilmesi gerekir.”

seklinde goriis bildirmistir.

“6- Eski konutu ile ayn1 metrekare konuta sahip olmak isteyen kullanicilar, olusan deger
farkin1 6demelidirler.” maddesinde medyan degeri 4,5; IQR degeri 1; 4 ve 5 frekans
degerlerinin yiizdesi 100’diir. Katilimcilarin ikinci ve Ttglincli turdaki cevaplari

degismemistir. Bu maddede yiiksek bir uzlasma ile goriis birligi saglanmistir.

“7- Sonradan olusan deger farkini1 6demek istemeyen konut kullanicilar i¢in konut hakki
transferi yapilabilir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4’tiir. IQR degeri ikinci
turda 1 iken, tiglincii turda 0’a gerilemistir. Bu, 1. ¢ceyrek ve 3. ¢eyregin ayni degerde
bulustugu anlamina gelir. 4 ve 5 frekans degerlerinin ytizdesi ikinci turda 75 iken, ti¢iincii
turda 81,3’e yiikselmistir. Goriis birligi olugsa da 3,75 ve 3,81 ortalama degerlerinin
diisiik olmasi, farkli goriislerin de oldugunu gostermektedir. Bu maddede her iki turda da
gorls birligi saglanmistir. Baz1 katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar
ve diisiinceleri asagidaki gibidir:

e K5-M katilimeist bu maddeye “2-Katilmiyorum” cevabi vermis olup “Bu sistemi
Zorlayan bir sey, bize ek yiik getiriyor. Biz bunu yaptik; konut sahiplerinin
bir¢oguyla anlastik, ama bir amca ofis istemedi, bizim baska bir yerden bitmig
dairelerimizden 2 tane istedi. O giiniin sartlarinda bitmis 2 tane daire vermek,
nakit para vermek gibi bir seydi. Baktiginiz zaman ticari olarak isimize gelmeyen
bir durumdu, ama isi ¢ozmek icin tamam demek zorunda kaldik. Buradaki hakkini

oraya transfer etmis olduk. Ancak bunu ¢ok sayida yapamayiz, isin icinden
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ctkamayiz. Zaten kimse degerinin altinda bir seye razi olmaz. Bir miiteahhit i¢in
bitmis konut demek, her seyi yapimis, parasi odenmis, bitmis, artik satilmasi
gerekiyor ki, oradan gelen finansmanla yeni is yapilsin. Ben o finansmani buraya
tasirsam oraya devam edemem.” seklinde gorlistini belirtmistir.

K15-Y katilimcist bu maddeye “2-Katilmiyorum™ cevabi vermis olup, “Konut
hakki transferinin uygulanan bir yontem, fakat kullanicilarin baska bir yere

tasinmasini dogru bulmuyorum.” seklinde goriis bildirmistir.

“8- Kullanicilarin yaptigi kacak yapilar miilkiyet hakki kapsamina alinmamal, arsa

degeri iizerinden degerlendirilmelidir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri

4’tiir. IQR degeri ikinci turda 2,5 iken ti¢lincii turda 1,5’e gerilemistir; ancak gene de 1’in

tizerinde kalmustir. 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 62,5 iken 68,8’¢ yiikselse de 75’in

altinda oldugundan c¢alisma kapsaminda belirlenen goriis birligi kriterlerine

uymamaktadir. Bu maddede her iki turda da goriis birligi saglanamamistir. Bazi

katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve diisiinceleri asagidaki gibidir:

K4-T katilimecist bu maddeye “2-Katilmiyorum” cevabi vermis olup, “Bunlar
doniisiimiin ontinde ciddi bir engeldir. Ama bu vatandagsin problemi olugu kadar
kamunun da bir problemidir. Kamu kendine kanunla verilmis gérevi aksattigi icin,
vatandas da gitmis kagak yapt yapmig; yasam alani haline doniistiirdiigii varlig
siz yok sayamazsiniz, hukuken de yok sayamazsiniz, vicdanen de yok
sayamazsiniz. Yaptigr zaman da, gidip yikmak gorevinizse, yikmadiginiz zaman
da gorevinizi ihmal etmis olursunuz. Bugiin en azindan eskileri yikamiyoruz,
venileri kesinlikle yaptirmamaniz lazim. Ama obiir taraftan da varsa ve vatandas
kullaniyorsa, o kullandigimin da degerini saymaniz lazim. Geriye doniik
bakildiginda, yipranma pay: var, biz ona enkaz bedeli diyoruz. Vatandagsin bunu
da ¢ikara doniistiirmesini arzu etmiyorum, ‘benim bu kadar yapim var hepsini de
isterim’ mantigini da dogru bulmuyorum. Zaten kagak yapmus, kullanms, ¢evreyi
kirletmis, digerlerinin hakkini ¢ignemis. Mutlaka birileri fedakdrlik yapmast
lazim ve boyle yapisi olanlarin daha fazla fedakdrlik yapmasi gerektigini
diistintiyorum. ” seklinde goriis bildirmistir.

K15-Y katilimcisi bu maddeye “2-Katilmiyorum” cevabi vermis olup, “Kagak

yvapuarmm miilkiyet hakki kapsamina alimnmamast dogru olmaz, kamunun
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zamaninda denetleme gorevini yerine getirmesi gerekirdi. Bu denetim
vapilmadigindan ve hatta kamusal hizmetler sunuldugundan, bu yapilar yok kabul

’

edilmemesi gerekir, en azindan enkaz bedeli odenmelidir.” seklinde goriis

bildirmistir.

“9- Kagak yapilarda oturanlar i¢in rezerv alanlar olusturulmali ve uygun fiyatli sosyal
konutlar tiretilmelidir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; 4 ve 5 frekans
degerlerinin yiizdesi 81,3 tiir. IQR degeri ikinci turda 0,5’ten tigiincii turda 0’a, ortalama
degeri ise 3,94’ten 3,88’¢ gerilemistir. Bunun nedeni K6-M ikinci turda “5-Kesinlikle
katiliyorum” cevabi vermisken {igiincii turda “4-Katiliyorum” cevabi vermesidir. Bu
maddede goriis birligi saglanmistir. Bazi katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu
cevaplar ve diisiinceleri asagidaki gibidir:

e KI1-T katilimcist bu maddeye “1-Kesinlikle katilmiyorum” cevabi vermis olup,
“Devlet vatandagini aywramaz, vatandag hatasinin cezasini ¢ektikten sonra diger
herkesle aymi haklara sahip olmaldir. Kag¢ak yapr yapan vatandasa cezasi
kesilmeli ama onlarin deprem altinda olmesine izin veremez. Yasalara riayet
eden, bunun igin ciddi masraf ve bedel odeyen insanlarla aym kefeye koymaz.
Rezerv alanlar ise ticari anlamda firsat olarak goriilebiliyor, ozellikle Istanbul da
(6r: Fikirtepe) gordiik bunlari. Once yerinde déniisiim yapilmali. Bos alanlar
doldurmak yerine, konut stokunun %60-65’ini olusturan niteliksiz alanlar
doniistiiriilmeli. Rezerv alansiz ¢ozmeye ¢alismak lazim.” seklinde goriistini

belirtmistir.

Bu boliimde g¢alismada belirlenen goriis birligi kriterlerine goére, her iki turda da, 6

maddenin 4’linde uzlagma saglanmis, 2’sinde ise saglanamamugtir.

“Strateji Olusturma” boliimiinde yer alan “Rant ve Emsal Artis1” konusuna yonelik

olusturulan maddeler ve bu maddelere yonelik bulgular Cizelge 4.6’da gosterilmistir.
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Cizelge 4.6. “Strateji Olusturma” boliimiinde yer alan “Rant ve Emsal Artis1” konusuna
yonelik ikinci ve ligiincii tur bulgulari

STRATEJi OLUSTURMA

50
S| &
S | RANT VE EMSAL ARTISI S e |~
> w | B
S 2| &5
& ®| g =223
o o 3(3.94(0,77| 4 | 0 |81,3]|Var
10 Kent topraklart ¢ok degerlidir ve kentteki niifus | i
say1s1 arttikca degeri artar. =
£(3,94|0,77| 4 0 |81,3]| Var
™
L F|338[1,09] 4 | 1 |50
Konut yeniden iiretimi ile olusan ranttan en N
11 - Al
¢ok pay alan mal sahibidir. 5
~/3,96(0,89| 4 1 56,3
™
A . 4 F|3,44/1,03| 4 | 15563
12 Konut yeniden iiretimi ile olusan rantta yerel | o
yonetimin de pay1 vardir. 5
~/3,63(0,89| 4 1 1625
™
. . r A F|4,13|0,89| 4 | 1 |813|Var
13 Afet riski nedeniyle konut yeniden iiretiminde rol | i
alan aktorler rant 6ncelikli olmamalidir. =
£|4,13/0,89| 4 | 1 |81,3|Var
™
Konut yeniden iiretiminde deger artigindan F[3,50({1,03| 4 |15 |625
14 |olusan rant, kullanici ve miiteahhit arasinda c:
dengeli bir sekilde paylasiimahdir. ,E 3,75/0,86| 4 |05 | 75
™
X: Ortalama IQR: Ceyrekler arasi fark Medyan > 4 . Goriis birligi saglanmamig
ss: Standart sapma 4-Katiliyorum IE IQR<1
Medyan: Ortanca 5-Kesinlikle Katiliyorum 4ve5 %) >75 [ Goriis birligi sonradan saglanmis

“Strateji Olusturma” boliimiinde yer alan “Rant ve Emsal Artis1” konusuna yonelik 5
madde yer almaktadir. Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, her iki turda
da, 5 maddenin 2’sinde goriis birligi olusmus, 2’sinde goriis birligi olusmamistir. Son
maddede ikinci turda goriis birligi saglanamamis ancak {i¢lincli turda goriis birligi

saglanmstir.

“10- Kent topraklar1 ¢ok degerlidir ve kentteki niifus sayis1 arttikga degeri artar.”
maddesinde medyan degeri 4; IQR degeri 0; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 81,3 tiir.
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Katilimcilarin 1. ve 3. geyrek arasinda kalanlarin tamami “4-Katiliyorum™ cevabi

vermistir. Katilimcilarin ikinci ve tiglincii turdaki cevaplar: degismemistir. Bu maddede

goris birligi saglanmistir.

“11- Konut yeniden iiretimi ile olusan ranttan en cok pay alan mal sahibidir.”

maddesinde her iki turda da medyan degeri 4, IQR degeri 1°dir. 4 ve 5 frekans

degerlerinin yiizdesi 50°den 56,3’c¢ ylikselse de calismada belirlenen goriis birligi

kriterleri olan 75’in oldukga altindadir. Bu maddede her iki turda da goriis birligi

saglanamamigtir. Baz1 katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve

diistinceleri asagidaki gibidir:

K1-T katilimcisi bu maddeye “4-Katiliyorum™ cevabi vermis olup, “Miiteahhit
risk alyyor, yatirim yapiyor, tabi Ki kar alacak. Mal sahibi sadece doniisiime
katildig icin ciddi bir rant sahibi oluyor. Her zaman en ¢ok mal sahibi almig
oluyor.” seklinde goriisiinii belirtmistir.

K4-T katilimcist bu maddeye ikinci turda “3-Kismen katiliyorum, kismen
katilmiyorum™ cevabini, ii¢lincii turda “4-Katiliyorum” cevabi ile degistirmis
olup, “Bunlarn riski azdir ya da risksizdir olarak séyliiyorum. Ciinkii goriintiste
miiteahhitler daha ¢ok kazaniyor gibi goziikiiyor ama dyle olmuyor. Ozellikle
kentsel doniistimlerde ya daire sahibi olanlar ya miilkiyeti olanlar hakkinda daha
cok istiyor. Bir¢ok kotii uygulamalar da olmasi sebebiyle bizim mal sahipleri ciddi
oranlarda kar sagladilar. Ataevler, Besevler tarafindaki uygulamalardan
miiteahhitlerin ¢ogu batti, benim gibi hizmet verenler de parasint alamadi. Cogu
miilk sahibi ciddi karli ¢ikti. Eger gayri mesru bir iliski yoksa miiteahhitin ¢ok
biiyiik para kazanmasi miimkiin degildir. Bir miiteahhit bir senede ilk yatirim
maliyetine bakarak %50-60 'tan fazla para kazanamaz, kazaniyorsa, ya hakkinda
¢ok yapmustir, ya malzemeden kismistir, bir sey yapmustir yani. Tersini de
gortiyorum; anlagmislar, yapr yikilmis, ama (mal sahibi ile) ¢ok yiiksek bedelle
anlastiklart i¢in kimse yapamiyor. Biraz fedakarlik yapacaklar, uzlasacaklar.”

seklinde goriis bildirmistir.

“12- Konut yeniden iiretimi ile olusan rantta yerel yonetimin de payr vardir.”

maddesinde medyan degeri 4’tiir. Ikinci turda IQR degeri 1,5 iken {igiincii turda 1’e
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gerilemistir. 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi ise 56,3’ten 62,5’¢ yiikselse de ¢alismada
belirlenen goriis birligi kriterinin (75) altindadir. Bu maddede her iki turda da goriis birligi
saglanamamistir. Bazi katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve
diisiinceleri asagidaki gibidir:

e KA4-T katilimcist bu maddeye “5-Kesinlikle katiliyorum” cevabi vermis olup,
“Tabi ki vardir, olmazsa olur mu? Nihayetinde kararlart yerel yonetim
olusturuyor. Iki sebeple oluyor: birincisi imar plam yapiyor, deger artisim
olusturuyor, mesela 1,25’ten 1,75’e c¢ikarryor, ikincisi normalde ruhsatta
yapilmasi gereken metrekarelerin disina ¢ikiltyor, bu da gayri mesru oluyor. Yerel

yonetimin payt kaginilmazdir.” seklinde diislincesini ifade etmistir.

“13- Afet riski nedeniyle konut yeniden iiretiminde rol alan aktdrler rant Oncelikli
olmamalidir.” maddesinde medyan degeri 4; IQR degeri 1; 4 ve 5 frekans degerlerinin
yiizdesi 81,3’tlir. Katilimeilarin ikinei ve {igiincii turdaki cevaplar1 degismemistir. Bu
maddede goriis birligi saglanmistir. Bazi katilimeilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu
cevaplar ve diislinceleri asagidaki gibidir:
e KB3-T katilimcist bu maddeye “2-Katilmiyorum” cevabi vermis olup, “Devlet
destegi olmasi lazim. Devlet destegi olmadigi zaman miiteahhitler kar odakli
bakiyor. Zaten kdr olmadiginda ise girmiyor, girse de isi gotiiremiyor, bagarisiz

sonuclar aliniyor.” seklinde diisiincesini ifade etmistir.

“14- Konut yeniden iiretiminde deger artisindan olusan rant, kullanici ve miiteahhit
arasinda dengeli bir sekilde paylasiilmahdir.” maddesinde her iki turda da medyan
degeri 4’tiir. ikinci turda IQR degeri 1,5 iken, iiciincii turda 0,5’e gerilemistir. 4 ve 5
frekans degerlerinin yiizdesi ikinci turda 62,5 iken li¢iincii turda 75’e yiikselmistir. Bunun
nedeni ikinci turda “2-Katilmiyorum” cevabi veren iki katilimcinin (K5-M ve K10-S)
tiglincii turda “4-Katiliyorum” yoniinde fikir degistirmesidir. Bu maddede ikinci turda
goriis birligi olusmamis ancak tiglincii turda goriis birligi saglanmistir. Baz1 katilimcilarin

bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve diislinceleri asagidaki gibidir:
e Kb5-M katilimeist bu maddeye ikinci turda “2-Katilmiyorum” cevabini, tigiincii
turda “4-Katiliyorum” cevabi ile degistirmis olup, “Bu paylasim anlasma

Olgiistinde olmali, ama egsit olmaz. Diyelim ki siz bir yeri %25 oranla kat karsiligi

146



verdiniz. Bu su anlama geliyor; 100 daire ¢ikarsa 25°i size, 75°i miiteahhite
kalvwyor. ... Yerel yonetimin de pay almasi ¢ok kolay. Mesela 0,50 emsal yerine
0,60 emsal artisi versin, miiteahhitten de 10 milyon para istesin. O parayla da
altyapuy yenilesin. ... Emsal artisindaki temel gerekge miiteahhitin ise girmesini
saglamak, kullanicimin para odemesindeki amag¢ da bu, emsal artisini
stmrlandirmak. Ama kullanici para 6demeye yanasmiyor, o zaman da ¢oziim
emsal oluyor. Mesela Yildirim’da Yavuz Sultan Selim mahallesinde kentsel
dontistim yapacaksaniz farkli, FSM’de kentsel doniisiim yapacaksaniz farkli bir
model bulmaniz lazim. Oralarda kentsel doniistim olmayisinin, buralarda (FSM)
olmasinin sebebi de o; kanun ¢ikti 0,50 emsal artis1 gelecek dedi, o zaman ben
oralara gitmem ki, miiteahhit olarak ben buralara bakarim. Kentin esas rehabilite
edilmesi gereken yerlerin ¢oziilememesinin nedeni su, vatandas vakti zamaninda
100m? yer alms, 1 kat yapmus, sonra elektrigini suyunu almis, ikinci katini ¢cikmas,
sonra imar affi gelmis, yasallagstirmis, sonra bir kat daha ¢tkmis, 3-4 kat ¢tkmus.
Normalde 100m?'ye hakki, yarim daire belki; ama diyor ki ben 4 daire isterim.
1’inde kendi oturuyor, 3iinde oglu oturuyor. 100m? de 4 dairem var diyor. Boyle
bir yerde ¢ozmeniz miimkiin degil. ... Buna bir model gelistirmek gerekiyor.
Buralarda kolaydr bu is; teklif veriyorsunuz, emsal artisi belli, emsal artisini
diikkanlarda kullaniyorsunuz, diikkanlar: satryorsunuz finanse ediyorsunuz. Bunu
uygulayabilirsiniz. Ya da burada yogunlugu arttirmayacagiz. Buradaki hak
sahiplerine de, diisiik faizli, uzun vadeli kredi ¢ikacak. Onu da istemiyorsa devlet
TOKI gibi bir yer yapacak, konut hakki transferi olacak. Bunun biri bir model
belirleyip buralarda ¢ozersin, ama bence oralarda bunu yapamazsin. Oradaki
adamin emekli maast var ya da yok, bir tane evi var, nasil édeyecek ki, zaten 4
tane dairesi var, ¢ok mutlu orada, hi¢bir seyden sikdyetci degil, evinin riskli
oldugunun farkinda bile degil, ya da umurunda degil. Miilkiyet hakki denen bir
sey var, devlet zamaninda bunu tanimuis; elektrigini, suyunu, dogal gazini vermis,
imar affindan faydalanmis, yapr kullanma iznini almis. Mesela o sehrin
merkezindeki TOKI 'ler (Doganbey), parayla da ¢oziilmesi zor bir durum; bir siirii
miilkiyet hakki, tapu var, tapular savas zamaninda bile kaybolmayan seyler.
Kentsel doniisiim, kentteki yere gore degismesi gerekiyor; Yildirim’a saglamig

oldugu sartlarla, Niliifere sagladigi sartlar bir olmamasi gerekiyor, eger
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gercekten kentsel doniigiim yapilmasi isteniyorsa farkli modeller belirlenmesi

gerekiyor.” seklinde goriisiinii belirtmistir.

Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gére bu boliimde yer alan 5 maddenin

3’linde goris birligi saglanmis, 2’sinde ise goriis birligi saglanamamustir.

“Strateji Olusturma” bdliimiinde yer alan “Katilim” konusuna yoénelik olusturulan

maddeler ve bu maddelere yonelik bulgular Cizelge 4.7’ de gosterilmistir.

Cizelge 4.7. “Strateji Olusturma” boliimiinde yer alan “Katilim” konusuna yonelik ikinci
ve ligiincil tur bulgulari

STRATEJI OLUSTURMA

—~ | &b
> KATILIM w8 | S| O|w | W
S S| T |8
n e | &
o
e 4,69(0,48| 5 1 |100 | Var

15 Konut yeniden iiretimi siirecinde katilimci ve

uzlagmaci bir yaklagim uygulanmalidir.
4,75/0,45| 5 | 05100 | Var
394077 4 | 0 |81,3|Var
16 Kullanicilar hem planlama hem de tasarim

stirecine etkin katilim saglamalidir.
3,94|0,77| 4 | 0 |813| Var

Tiirkiye’de katilimin artmasi ve katilim siirecinin 4191066 4 | 1 |87,5|Var

17 |daha saglikli ilerlemesi i¢in egitim seviyesinin
yiikseltilmesi gerekmektedir.

4311060 4 | 1 |93,8|Var

.. e ) 4311048 4 | 1 |100| Var
Katilim siirecinin verimliligi, memnuniyet ve

18 uzlagmayi arttirir.

4,38/050| 4 1 |100 | Var

i 4,13|096| 4 | 1 |87,5| Var
Etkin bir halk katilimi saglansa da son karar

& [3.Tur [2. Tur|3.Tur |2. Tur|3.Tur (2. Tur|3.Tur (2. Tur|3.Tur | 2.Tur

19
uzmanlara birakilmalidir.
425/086| 4 | 1 |87,5|Var
X: Ortalama IQR: Ceyrekler arasi fark Medyan > . Goriis birligi saglanmamis
ss: Standart sapma 4-Katiliyorum IE IQR<1
Medyan: Ortanca 5-Kesinlikle Katilryorum 4ve5 (%)=>75 . Goriis birligi sonradan saglanmig
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“Strateji Olusturma” boliimiinde yer alan “Katilim” konusuna yonelik 5 madde yer
almaktadir. Caligmada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, her iki turda, 5 maddenin

5’inde de goriis birligi saglanmustir.

“l15- Konut yeniden iretimi silirecinde katilimc1 ve wuzlagsmacit bir yaklasim
uygulanmalidir.” maddesinde her iki turda da, medyan degeri 5; 4 ve 5 frekans
degerlerinin yiizdesi 100°diir. IQR degeri ikinci turda 1 iken {i¢iincii turda 0,5°e diismiis;
ortalama da 4,69 iken 4,75’¢ yiikselmistir. Ugiincii turda K6-M katilimcis1 cevabini “5-
Kesinlikle katiliyorum” yoniinde degistirmistir. Ugiincii turda medyan degerinin 5 ve IQR
degerinin 0,5 olmasindan, cevaplarin 3/4’{inlin 5 degerinden olustugu anlasilmaktadir.

Her iki turda da yiiksek uzlasma ile goriis birligi saglanmustir.

“16- Kullanicilar hem planlama hem de tasarim siirecine etkin katilim saglamalidir.”
maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 0; 4 ve 5 frekans degerlerinin
yiizdesi 81,3’tiir. Cevaplarin 1. c¢eyrek ve 3. ¢eyrek arasinin 4 degerinden olustugu
anlagilmaktadir. Katilimcilarin ikinci ve tiglincii turdaki cevaplart degismemistir. Bu
maddede goriis birligi saglanmistir. Bazi katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu
cevaplar ve diislinceleri asagidaki gibidir:
e KI-T katilimcist bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevabi vermis olup, “Tasarim siirecine vatandaslar katilmali ancak ‘etkin’
katilmasi gereken kigi uzmanlardwr. Katilimin 6n sarti egitim olmalidir. Mimarlar
sehir plancilar: vatandagin diisiinemedigini diigiindiikleri icin uzman olmuglardur.
Tabi ki vatandasin lehine karar alacaklardir. Onlar 50-100 yil sonrast igin

planlama yaparken, vatandas bunu ongoremedigi i¢in kabul etmiyor. EtKin

katilim igin ehline, uzmanlara birakilmalidir.” seklinde goriisiinii belirtmistir.

“17- Tirkiye’de katilimin artmas1 ve katilim siirecinin daha saglikli ilerlemesi i¢in egitim
seviyesinin yiikseltilmesi gerekmektedir.” maddesinde medyan degeri 4, IQR degeri
1°dir. Ikinci turda 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 87,5 iken {igiincii turda 93,8’e
yiikselmistir. Bunun nedeni ikinci turda “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”

cevabr veren K5-M katilimcisinin, {igiincii turda cevabimi “4-Katiliyorum” ydniinde
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degistirmis olmasidir. Her iki turda da goriis birligi saglanmistir. Baz1 katilimeilarin bu
madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve diislinceleri agagidaki gibidir:

e K4-T katilimcist bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevabi vermis olup, “Her iki tiirliide de farkli sikintilar yasaniyor. Bazen saf temiz
insanlara gidip anlattiginizda ‘tamam’ diyor, bazen de daha okumus kesim
‘buradan miiteahhit 3 daire kazaniyor, ben de hakkim olmasa da 1 tane daha
istiyorum’ diyor. Bu ¢ok oluyor. Hakkindan daha ¢ok isteyenler okumus yazmuis
kesimden daha ¢ok ¢ikiyor. Niyetle alakali.” seklinde diislincesini ifade etmistir.

“18- Katilim siirecinin verimliligi, memnuniyet ve uzlagmay arttirir.” maddesinde her iki
turda da medyan degeri 4, IQR degeri 1; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 100°diir.
Ancak ikinci tur ve iiciincii tur cevaplarinda, ortalama ve standart sapma degerlerinin
farklilasmasi, tiglincii turda cevaplarin degistigini gostermektedir. K6-M katilimcisi,
ikinci turda verdigi “4-Katiliyorum” cevabini, tiglincii turda “5-Kesinlikle katiliyorum”

olarak degistirmistir. Bu maddede yiiksek bir uzlasma ile goriis birligi saglanmistir.

“19- Etkin bir halk katilimi saglansa da son karar uzmanlara birakilmalidir.” maddesinde
her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 1; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi
87,5’tir. K11-S katilimcist “2-Katilmiyorum” cevabini, “ 3-Kismen katiliyorum, kismen
katilmiyorum” olarak degistirmistir. Bu nedenle ikinci turdaki 4,13 olan ortalama degeri,
tiglincii turda 4,25e yiikselmistir. Bu maddede her iki turda da goriis birligi saglanmustir.
Bazi katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve diisiinceleri agagidaki
gibidir:

e K4-T katilimcis1 bu maddeye “2-Katilmiyorum” cevabi vermis olup, “Eger iyi bir
etkin katthm saglamigsaniz, zaten oradan ¢ikan karar dogru bir karardiwr. ...
Katilimda amag karara bizzat katilip karar tiretmektir. Katilimcilara dogru bilgi,
yeterince bilgi, faydal bilgi verip onlardan dogru cevabi alacagiz, neyse karar
odur. Eger her seye ragmen modelde netice ¢ikmiyorsa, geriye doniip
katilimcilara bir daha aktaracagiz;, ‘bu sartlarda doniisiim saglanamiyoruz, ya
biraz katki saglayacaksaniz, para vereceksiniz, ya da bazi seylerden fedakariik
vapmaniz lazim’ demeliyiz. Sonugta katilimcilar: yok saydiginiz siirece, katilimin

anlami yok.” seklinde diisiincesini ifade etmistir.
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Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, bu bdliimde yer alan 5 maddenin

5’inde de goris birligi saglanmistir.

“Strateji Olusturma” boliimiinde yer alan “Giiven” konusuna yonelik olusturulan

maddeler ve bu maddelere yonelik bulgular Cizelge 4.8’de gosterilmistir.

Cizelge 4.8. “Strateji Olusturma” boliimiinde yer alan “Giliven” konusuna yonelik ikinci
ve ligiincii tur bulgular

STRATEJI OLUSTURMA

GUVEN e

Soru No
ss
Medyan
IQR
4 ve 5 (%)
Goriis Birligi

Konut yeniden iiretiminde kullanicilarda 4,06/093| 4 | 15| 75

20 |giiven olusmasinin 6ncelikli sarti miilkiyet
haklarimnin korunmasidir.

4,13/081| 4 | 15| 75

Konut yeniden iiretimi siirecinin yerel yonetim 388|081 4 | 05| 75 | Var

21 |tarafindan yiiriitiilmesi giiven ortami olugmasini
saglar.

3,88/081| 4 | 05| 75 | Var

Konut yeniden iiretimi siirecine tiim aktorlerin
(6zel sektor, STK ’lar, akademisyenler,
kullanicilar vb.) katilmasi giiven olugmasini
destekler, olas1 davalar1 ve itirazlar1 azaltir.

4,25|0,77| 4 1 |93,8| Var

22
4,38/0,50| 4 1 |100 | Var

Konut yeniden iiretimi siirecinin seffaf ve acik bir 4,560,511 5 1 100 | Var

23 |sekilde yiiriitiilmesi giiven ortaminin olugmasi
i¢in onemlidir.

4,63/0,50| 5 1 |100 | Var

& 3. Tur |2. Tur|3.Tur |2. Tur|3.Tur |2. Tur|3.Tur | 2.Tur

X: Ortalama IQR: Ceyrekler arasi fark Medyan > . Goriis birligi saglanmamig
ss: Standart sapma 4-Katiliyorum E IQR<1
Medyan: Ortanca 5-Kesinlikle Katiliyorum 4ve5 %) >75 [l Goris birligi sonradan saglanmig

Strateji Olusturma” bdliimiinde yer alan “Giiven” konusuna yonelik 4 madde yer
almaktadir. Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine goére, her iki turda da, 4

maddenin 3’tinde goris birligi saglanmis, 1’inde ise yeterli goriis birligi saglanamamustir.
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“20- Konut yeniden iiretiminde kullanicilarda giiven olusmasimin oncelikli sarti
miilkiyet haklarimin korunmasidir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR
degeri 1,5; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 75°tir. Katilimcilarin higbiri olumsuz
cevap (1 ve 2) vermemistir. “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum” cevabi veren
4 katilimci; tasarimci, miiteahhit ve STK grubu icindedir. Yerel yonetim grubundaki
katilimcilarin tamami bu soruya olumlu cevap (4 ve 5) vermistir. Biitiin katilimcilarin
3/4’i (12 kisi) olumlu cevap (4 ve 5) vermesi ve ortalamanin 4’{in iizerinde olmasi
nedeniyle kismen ayn1 goriiste de olsalar da, ¢alismada belirlenen kriterlere gore bu
maddede yeterli goriis birligi saglanamamistir. Baz1 katilimcilarin bu madde ile ilgili
vermis oldugu cevaplar ve diislinceleri agagidaki gibidir:

e Kb5-M katilimeist “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum” cevabi vermis
olup, “Giiven olusmasu icin, seffaflik gerekli, yiiklenici firmanin ge¢misi ve ticari
ahlak: da etkendir.” seklinde diisiincesini belirtmistir.

e KI11-S katilmeist ikinci turda “2-Katilmiyorum” ve igiincii turda “3-Kismen
katiliyorum, kismen katilmiyorum” cevabi vermis olup, “Bence buradaki

2°sini koruyacak miyiz?

‘miilkiyet hakki’ genis bir kavram. Bagimsiz boliim m
Kullanict da biraz feragat etmeli. Konutlar yenilendigi i¢in degerleri artacak. Bu
nedenle deger endeksine dikkat edilmeli, gerekirse m?’ler biraz diisebilir.”

seklinde diisiincesini belirtmistir.

“21- Konut yeniden {liretimi siirecinin yerel yonetim tarafindan yiiriitiilmesi gliven ortami
olugsmasini saglar.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 0,5; 4 ve 5
frekans degerlerinin yilizdesi 75’tir. Katilimcilarin ikinci ve {igilincii turdaki cevaplari
degismemistir. Bu maddede goriis birligi saglanmistir. Baz1 katilimcilarin bu madde ile
ilgili vermis oldugu cevaplar ve diisiinceleri asagidaki gibidir:

e KI-T katilimcist bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevabi vermis olup, “Belediyeler bugiin kendi asli gorevierini yaptiktan sonra
konut tiretimi yapabilir ama bence devlet bu planlamalari yapar, yerel yonetimle
birlikte yiiriitiir. Sadece yerel yonetimin isi degil bu. Ayrica devlet, ozel sektoriin
rakibi olmamal:. ” seklinde goriisiinii belirtmistir.

e KI15-Y katilimcisi bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”

cevabi vermis olup, “Genel kamuoyu yaklagiminin bu yonde, olmakla beraber,
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bazi yerel yonetimlerin tam tersi bicimde (Ornegin Doganbey- Osmangazi Kentsel
Doniisiim Projesinde olugu gibi!) kamuoyundaki giiveni zedeledigi” seklinde

diistincesini ifade etmistir.

“22- Konut yeniden iiretimi siirecine tiim aktorlerin (6zel sektor, STK’lar,
akademisyenler, kullanicilar vb.) katilmasi gliven olusmasini destekler, olas1 davalari ve
itirazlar1 azaltir.” maddesinde medyan degeri 4; IQR degeri 1°dir. Ikinci turda 4 ve 5
frekans degerlerinin yiizdesi 93,8 iken liciincli turda 100’e yiikselmistir. Bu maddede

yiiksek bir uzlasma ile goriis birligi saglanmistir.

“23- Konut yeniden tiretimi siirecinin seffaf ve agik bir sekilde yiiriitiilmesi giiven
ortaminin olusmasi i¢in 6nemlidir.” maddesinde medyan degeri 5; IQR degeri 1; 4 ve 5
frekans degerlerinin yiizdesi 100°diir. Ugiincii turda ortalama degerinin yiikselmesi ve
standart sapmanin diismesi, cevaplarin olumlu yonde degistiginin gostergesidir. Bu

maddeye katilimeilarin tamami olumlu cevap (4 ve 5) vermis olup yiiksek bir uzlasma ile

goriis birligi saglanmistir.

Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gére, bu boliimde yer alan 4 maddeden

3’linde de goriis birligi saglanmais, 1’inde ise yeterli goriis birligi saglanamamistir.

“Strateji Olusturma” boliimiinde yer alan “Gorev-Yetki-Sorumluluk” konusuna yonelik

olusturulan maddeler ve bu maddelere yonelik bulgular Cizelge 4.9°da gosterilmistir.
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Cizelge 4.9. “Strateji Olusturma”  boliimiinde yer alan “Gorev-Yetki-Sorumluluk”
konusuna yonelik ikinci ve ligiincii tur bulgulari

STRATEJi OLUSTURMA

GOREV-YETKIi-SORUMLULUK >

Soru No
sS
Medyan
IQR
4 ve 5 (%)
Goriis Birligi

. . . 4,13/050| 4 | 0 |93,8|Var
Emsal artisinin belirlenmesinden yerel yonetim

sorumludur.

4,13/050| 4 | 0 |93,8|Var

Yerel ydnetim konut alaninda emsal artisini, 4,0010,97| 4 | 1 |813|Var

25 | gelisim potansiyeli ve gelecekteki niifus
projeksiyonuna gore belirler.

400097 4 | 1 |813|Var

Emsal artisi, kullanicilarin ya da miiteahhitlerin 438|089 5 | 1 |875|Var

26 |istek ve itirazlar ile degistirilmemeli, o bolge igin
belirlenen sinirlara sadik kalinmalidir.

456/063| 5 | 1 |93,8|Var

& 13.Tur |2. Tur|3.Tur |2. Tur|3.Tur | 2.Tur

X: Ortalama IQR: Ceyrekler aras1 fark Medyan > . Goriis birligi saglanmamig
ss: Standart sapma 4-Katiliyorum IE IQR=<1
Medyan: Ortanca 5-Kesinlikle Katiliyorum 4ve5 (%)>75 . Goriis birligi sonradan saglanmis

“Strateji Olusturma” boliimiinde yer alan “Gorev-Yetki-Sorumluluk” konusuna yonelik
3 madde yer almaktadir. Caligmada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, her iki turda,

3 maddenin 3’iinde de goriis birligi saglanmistir.

“24- Emsal artiginin belirlenmesinden yerel yonetim sorumludur.” maddesinde her iki
turda da medyan degeri 4; IQR degeri 0; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 93,8°dir.
Katilimcilarin ikinci ve tgiincii turdaki cevaplari degismemistir. Bu maddede goriis
birligi saglanmistir. Baz1 katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve
diisiinceleri asagidaki gibidir:

e KI1-T katilimcisi bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevabi vermis olup, “Belediyeler bazi projelerde ¢oziim tiretebilmek adina emsal
arttirtyor. Ama biz toptanct yaklagsima karsiyiz. Yani 0,50 emsal artist verilebilir
ama her yerde yapilmaz. Bazi yerler vardir, 2 emsal bile versen kaldirir, niifusu,

sosyal donatist olumsuz etkilenmez; bazi yerler vardir 0,10 emsalden olumsuz
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etkilenir. Her yere ayni emsali vermek yanls. Emsal konusunda hem belediyeler,

hem vatandas, hem de miiteahhitler sorumludur.” seklinde goriistinii belirtmistir.

“25- Yerel yonetim konut alaninda emsal artisini, gelisim potansiyeli ve gelecekteki niifus
projeksiyonuna gore belirler.” maddesi her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 1; 4
ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 81,3’tiir. Katilimcilarin ikinci ve lglincii turdaki
cevaplar1 degismemistir. Bu maddede goriis birligi saglanmistir. Baz1 katilimcilarin bu
madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve diislinceleri asagidaki gibidir:

e KB3-T katilimcis1 bu maddeye “2-Katilmiyorum” cevabi vermis olup, “Konut
alamindaki emsal artisi, sadece gelisim potansiyeli ve gelecekteki niifus
projeksiyonuna gore belirlenmemeli; farkli kent dinamikleri vardir, bunlar da
dikkate alinmalidir.” seklinde diistincesini ifade etmistir.

e K7-M katilimcisi bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevab1 vermis olup, “Onceden yapilan planlamada, imara acilan alamn 4.2
milyon niifusa gelene kadar yetecek bir miktar alan oldugunu tespit ederek
vapilmis. Ama iki donem oncesinde belediye stratejik olarak su karari almislar:
‘Yeni imar alanlari agmayalim, bu vesileyle kentsel doniigiim yol alsin.” Ama
maalesef ne kentsel doniisiim oldu ne de imar alanlart a¢ildr. Dezavantaji su oldu;
arsa fiyatlart astronomik sekilde artti, arsa temini zorlasti, dolayisiyla konuta
ulagsmak her gegen giin zorlastyor. Suan maliyetleri %50°si arsa, yani konuta
odediginiz bedelinin yarisi arsa bedeli. Vatandagin ucuza konut sahibi olabilmesi

icin yeni imar alanlart a¢ilmasi lazim. ” seklinde diislincesini belirtmistir.

“26- Emsal artigr, kullanicilarin ya da miiteahhitlerin istek ve itirazlan ile
degistirilmemeli, o bélge i¢in belirlenen sinirlara sadik kalinmalidir.” maddesinde her iki
turda da medyan degeri 5; IQR degeri 1°dir. Ikinci turdaki 4 ve 5 frekans degerlerinin
yiizdesi 87,5 iken iigiincii turda 93,8’¢ yiikselmistir. Bu degisim tasarimci grubunda yer
alan 2 katilmcimnin (K3-T ve K4-T) fikrini olumlu ydnde degistirmesi nedeniyle
olusmustur. Bu maddede goriis birligi saglanmistir. Baz1 katilimcilarin bu madde ile ilgili
vermis oldugu cevaplar ve diisiinceleri asagidaki gibidir:

e KB3-T katilimcist bu maddeye ikinci turda “2-Katilmiyorum” cevabini, ii¢lincii

turda “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum™ cevabi ile degistirmis olup,
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“Emsal durumu, bédlgenin yogunlugunun yeniden belirlenmesi konusunda
biitiinsel bir ¢aliyma yapidiginda degistirilebiliv. Ciinkii ben planlarin da
gergekten ¢ok iyi yapilmadigini diistinmiiyorum. Burada yasa koyucunun ve kent
yoneticisinin diizgiin bir plani olmali. Diizgiin yapilan bir plani delmemek dogru
olabilir ama plan iyi degilse de plan degisikligine gidilebilir. Bursa icin yapilan
1/100 000 olgekli 2020 plani ¢ok biiyiik katilimla gergeklestirildi ve kendi donemi
icinde ileri seviye bir planlamaydi. Ancak bu siire¢ icinde ¢ok sey degisti; gogler
oldu, teknoloji degisti vb.” seklinde diisiincesini ifade etmistir.

K4-T katilimcist bu maddeye ikinci turda “3-Kismen katiliyorum, kismen
katilmiyorum™ cevabini, li¢lincli turda “4-Katiliyorum” cevabi ile degistirmis
olup, “Eger biz ger¢ekten iyi ¢alisip veriyi dogru hazirlamissak ve iyi 6l¢miissek,
emsali ¢cok degistirmek gerekmedigi kanaatindeyim, neyse hakki odur. Ama bizim
vasadigimiz durumdaysa genel itibariyla eldeki veri iyi degerlendirilmiyor, eldeki
varlik iyi fizibilite edilmiyor. Genel itibariyla biz vatandasinkini diisiik,
kendimizinkini yiiksek tutuyoruz, sonra pazarliga gidiyoruz. Orada isin yiirtimesi
icin makul degerler icinde degisiklik olabilir. Eger degistirmiyorsak dayatma
olur, ama miizakere ediyorsak iki taraf da fedakarlik yapar. ... Biz oncesinde, hig
daha baglamadan, Bursa’yi analiz etsek, oncelikli yerleri belirlesek, (mesela
birincisinde %50, ikincisinde %30, tictinciisiinde %20, dordiinciisiinde %10,
besincisinde -%10 seklinde gibi stmirlasak), hak budur, ihtiya¢ budur desek, ona
gore de kontur, gabariyi ¢alissak, belki emsal hi¢ degismesin derim. Gergekte
vatandasin elindeki bilgiyi hep eksik degerlendiriyoruz, kamu da her zaman hayal
kuruyor. ... Bunlar éziinde iki seye dayaniyor: aciklik ve seffaflik. Bu kadar
agikligin, seffafligin ve katilimin oldugu bir yerde talep edenlerinde yiizii olmaz.
Bilinmezligin oldugu her yerde ya birileri ¢cok kar etmistir, ya da birileri ¢cok zarar

etmistir.” seklinde diislincesini ifade etmistir.

Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gére, bu boliimde yer alan 3 maddenin

3’linde de goriis birligi saglanmigtir.

“Strateji Olusturma” boliimiinde yer alan “Siire¢” konusuna yonelik olugturulan maddeler

ve bu maddelere yonelik bulgular Cizelge 4.10°da gosterilmistir.
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Cizelge 4.10. “Strateji Olusturma” boliimiinde yer alan “Siire¢” konusuna yonelik ikinci
ve ligiincil tur bulgulari

STRATEJi OLUSTURMA

SUREC i

Soru No
sS
Medyan
IQR
4 ve 5 (%)
Goriis Birligi

Konut yeniden iiretiminde giinliikk yagamin 4311048 4 | 1 |100 | Var

27 |devamlilig1 ve yapilabilirlik agisindan siireg,
etaplara ayrilarak ilerleme saglanmalidir.

4,31/0,48| 4 1 |100 | Var

Siirecin saglikli ilerleyebilmesi i¢in biirokratik ve 45010,521 45| 1 |100 | Var

28 |idari islemler kolaylastirilmali, hedeflenen
zamanda sonug alinmalidir.

450(052| 45| 1 |100 | Var

Ozel sektor igin bazi harg ve giderlerden muafiyet | =|4,90(0,52| 45| 1 |100 | Var

29 |saglanmali ve devlet tarafindan tegvikler
olusturulmalidir.

4501052 45| 1 |100 | Var

Konut yeniden iiretiminde 6zel sektdr - kamu 4441051 4 | 1 |100| Var

30 |isbirligi modeli halkin siirece olan giivenini

& 3. Tur |2. Tur|3.Tur |2. Tur| 3.Tur |2. Tur| 3.Tur | 2.Tur

arttirir. 4,441051| 4 | 1 |100| Var
X: Ortalama IQR: Ceyrekler arasi fark Medyan > . Goriis birligi saglanmamig
ss: Standart sapma 4-Katiliyorum IE IQR<1
Medyan: Ortanca 5-Kesinlikle Katiliyorum 4ve5 (%)>75 . Goriis birligi sonradan saglanmis

“Strateji Olusturma” bolimiinde yer alan “Siire¢” konusuna yonelik 4 madde yer
almaktadir. Caligmada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, her iki turda, 4 maddenin

4’{inde de goriis birligi saglanmistir.

“27- Konut yeniden iiretiminde giinliik yasamin devamlilig1 ve yapilabilirlik acisindan
slireg, etaplara ayrilarak ilerleme saglanmalidir.” maddesinde her iki turda da medyan
degeri 4; IQR degeri 1; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 100’diir. Katilimeilarin ikinci

ve tglincii turdaki cevaplari degismemistir. Bu maddede yiiksek bir uzlasma ile goriis

birligi saglanmastir.
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“28- Siirecin saglikli ilerleyebilmesi i¢in biirokratik ve idari iglemler kolaylagtirilmali,
hedeflenen zamanda sonug alinmalidir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4,5;
IQR degeri 1; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 100°diir. Katilimcilarin ikinci ve tiglincii

turdaki cevaplar1 degismemistir. Bu maddede yiiksek bir uzlasma ile goriis birligi

saglanmistir.

“29- Ozel sektor igin bazi harg ve giderlerden muafiyet saglanmali ve devlet tarafindan
tesvikler olusturulmalidir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4,5; IQR degeri
1; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 100’diir. Katilimcilarin ikinci ve tigiincii turdaki

cevaplar1 degismemistir. Bu maddede yiiksek bir uzlasma ile goriis birligi saglanmistir.

“30- Konut yeniden iiretiminde 6zel sektor - kamu isbirligi modeli halkin siirece olan
giivenini arttirir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 1; 4 ve 5

frekans degerlerinin yiizdesi 100’diir. Katilimcilarin ikinci ve tiglincii turdaki cevaplari

degismemistir. Bu maddede yiiksek bir uzlasma ile goriis birligi saglanmistir.

Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, bu boliimdeki 4 maddenin 4’iinde de

goriis birligi saglanmistir.

4.2.2. Fiziksel ve ¢evresel boyuta yonelik ikinci ve ti¢iincii tur Delphi bulgular:

Birinci Tur Delphi calismasinda katilimcilara 3. soru olarak yoneltilen “Mevcut bir
yerlesimde konut yeniden iiretiminde olcegin degismesi konut-mahalle-kent icin
nasil fiziksel/cevresel etkiler olusturur?” sorusuna yonelik ikinci tur igin “Fiziksel ve
Cevresel Boyut” boliimii olusturulmustur. Bu boliim kapsaminda; “Konut, Komsuluk

Birimi, Kent” konularindan olusan 3 alt boliim belirlenmistir.

“Fiziksel ve Cevresel Boyut” boliimiinde yer alan “Konut” konusuna yonelik olusturulan

maddeler ve bu maddelere yonelik bulgular Cizelge 4.11°de gosterilmistir.
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Cizelge 4.11. “Fiziksel ve Cevresel Boyut” boliimiinde yer alan “Konut” konusuna
yonelik ikinci ve ligiincii tur bulgulari

FiZIKSEL VE CEVRESEL BOYUT

—~ | &
) = S| =
P < S | =
S | KONUT | 8| &S| w|R
o = L | B
& =" ||k
&)
E 3,75/1,00| 4 |15 (625
31 |AzKath ve bahgeli konutta yasamay genellikle | ' ' ' '
herkes ister. 5
~/3,81{091| 4 | 151|625
™
5369 0,60, 4 | 05| 75 | Var
30 Az katl1 ve bahgeli miistakil konutlar, bakim N ' '
maliyeti ve zaman gerektirir. 5
~|3,69/060| 4 | 05| 75 | Var
™
Kent topraklari degerli oldugundan konut E 325(077| 3 1 l438
33 |Yogunlugunu arttirmak mevcut hizmetlerden |«i| ' '
daha fazla kisinin yararlanmasina olanak verir | 5
ve etkin kullanim saglar. 5 33110701 3 11438
E 4311048 4 | 1 |100| Var
Yeniden iiretilen konutlarin yagam kalitesi N '
34 .
agisindan bir standardi olmalidir. 5
~14,31/0,48| 4 | 1 |100| Var
™
E 4311048 4 | 1 |100| Var
35 Mevcut kullanicinin yagam tercihleri ve N '
isteklerine gore farkli tipte konutlar iiretilmelidir. | 5
~4,31/0,48| 4 | 1 |100 | Var
™
E 388(09| 4 | 1 | 75 |Var
Konut mekanlari, ihtiyaca gore degisime imkan | «i| '
36 :
verecek sekilde esnek tasarlanmalidir. 5
~|4,06/0,77| 4 | 1 |87,5|Var
™
Konutlar yeniden iiretilirken 1s1tma, temizlik vb. 'E 3,94/1057| 4 0 |81,3]| Var
37 |nedenlerle gereksiz biiyiikliiklerden c:
kaginilmalidir. F|4,00/052| 4 | 0 |87,5|Var
™
Konut veya parsel bazindaki doniisiim konutu '3 4,00/1,10| 4 | 1 |813|Var
38 | giincellese bile konut ¢evresinden kaynaklanan (:
problemlere ¢6ziim getiremez. F|4,19/0,83| 4 1 |875|Var
™
Yapi adasi 6lceginde yapilan doniisiimlerde E 388/089| 4 | 15 /688
39 |Sogunlukla komsuluk birimi lceginde gerekli | o ' ' ' '
olan sosyal donat1 ve yesil alanlar 5
ayrilamamaktadir. 5 3881089 4 | 15688
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Cizelge 4.11. “Fiziksel ve Cevresel Boyut” boliimiinde yer alan “Konut” konusuna

yonelik ikinci ve ligiincii tur bulgulari (devam)

FiZIKSEL VE CEVRESEL BOYUT

|
AR
KONUT ® | 2|2 o w |
D — b =
b > | 5
NN
Cok katli konutlarin iiretiminde birbirine E 4441051| 4 1 1100 | Var
benzeyen tip projeler yerine, farkli tasarimlar N ’
40 g
olusturularak yerel iklime ve kullanici 5
ozelliklerine uygun cesitlilik olusturulmalidir. i 44410511 4 1 1100 | Var
Konut yeniden iiretiminde konutlarin 50-100 yil | 5
kullanilmas1 hedeflenmeli ve siirdiiriilebilir : 4441063 45 1 1938 Var
41 |uygulamalar hemen yapilamasa da kent N
planlamasina uygun sekilde gelecek igin bir F14,44|10,63| 45| 1 |9338]| Var
entegrasyon plani olusturulmalidir. @
X: Ortalama IQR: Ceyrekler arasi fark Medyan > 4 . Goriis birligi saglanmamis
ss: Standart sapma 4-Katiliyorum E IQR<1
Medyan: Ortanca 5-Kesinlikle Katiliyorum 4ve5 %) >75 [l Goris birligi sonradan saglanmis

“Fiziksel ve Cevresel Boyut” boliimiinde yer alan “Konut” konusuna yonelik 11 madde
yer almaktadir. Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, her iki turda da, 11

maddeden 8’inde goriis birligi saglanmis, 3’linde ise goriis birligi saglanamamustir.

“31- Az kath ve bahgeli konutta yasamayi genellikle herkes ister.” maddesinde her
iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 1,5; 4 ve 5 frekans degerlerinin yilizdesi 62,5 tir.

Bu maddede goriis birligi saglanamamugtir.

“32- Az kathi ve bahgeli miistakil konutlar, bakim maliyeti ve zaman gerektirir.”
maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 0,5; 4 ve 5 frekans degerlerinin
yiizdesi 75°dir. Katilimcilarin ikinci ve iiclincli turdaki cevaplart degismemistir. Bu
maddede goriis birligi saglanmistir. Bazi katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu

cevaplar ve diislinceleri asagidaki gibidir:
e KI1-T katilimcisi bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevabi vermis olup, “Bakim, maliyet, bina omrii konular: kaliteyle ilgilidir. Siz

eger isin ehli insanlara calisirsaniz, iyi bir mimar iyi bir ustaya yapinizi
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yaptirirsaniz, yapiniz bakim da, maliyet de gerektirmez. Onemli olan dogru
¢oziimler tiretmektir. Her miistakil yapt bakim gerektirir veya isletim maliyeti
viiksek olur diye bir sey yok. Siz eger cografi konum olarak dogru yonelirseniz,
giinesi Ve riizgdrt hesaplarsaniz; yapragini doken agact dogru yere, yapragini
dokmeyen agaci dogru yere dikerseniz; pencere boyutlarini dogru hesaplarsaniz;
dis yalitimi iyi yaparsaniz hem isletme giderleri hem bakim maliyetlerini
diistiriirstiniiz. Komiin yagsamda tabi ki bazi maliyet avantajlart olur ama goz ardi
edilebilir.” seklinde goriistinii belirtmistir.

K4-T katilimcist bu maddeye “4-Katiliyorum” cevabi vermis olup, “Bakim ve
zaman gerektirmez ama maliyet gerektirir. Bu bir yasam tarzidir. Miistakil evde
vasamanin maliyeti daha fazladwr; arazisi daha ¢oktur, o araziye sahip olmanin
basli basina bir maliyeti vardir. Bir de isletme maliyeti vardir. Her zaman
kullamicimin vaktini alacak diye diistinmemek lazim, bah¢ivan yapar, kullanic
keyfini siirer; tercih meselesidir, ama maliyeti vardir. ” seklinde diisiincesini ifade

etmistir.

“33- Kent topraklar1 degerli oldugundan konut yogunlugunu arttirmak mevcut

hizmetlerden daha fazla kisinin yararlanmasmna olanak verir ve etkin kullanim

saglar.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 3; IQR degeri 1; 4 ve 5 frekans

degerlerinin yiizdesi 43,8’dir. Bu maddede gorlis birligi saglanamamistir. Bazi

katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve diisiinceleri asagidaki gibidir:

K1-T katilimcisi bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevabi vermis olup, Her zaman boyle oldugu soylenemez. Ayni hizmetlerden daha
fazla kisi yararlanamaz. Ciinkii o hizmetler onceki ihtiyaca gore yapilmusti.
Onlarin da yenilenmesi lazim.” seklinde goriislinii belirtmistir.

K3-T katilimcis1 bu maddeye ikinci turda “2-Katilmiyorum™ cevabini, {iglincii
turda “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum™ cevabi ile degistirmis olup,
“Yerine gore degisiklik gosterebilir.” seklinde diislincesini ifade etmistir.

K4-T katilimcis1 bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevab1 vermis olup, “Genel olarak biz buna katiliyoruz, ama belli bir yogunluga
kadar béyledir. Ornek vereyim; 0,75 olan bir emsali 1’e 1,25 e kadar ¢ikarsaniz

makuldiir, ama 1,5 veya 2’ve ¢ikarsanmiz makul degildir. Ciinkii artik orda
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yasamin basla maliyetleri ¢ikmaya bagslar. Oncelikle altyapiyr en bastan

yenilemeniz gerekir. Konfordan da kaybedersiniz, o da ciddi bir maliyettir.”
seklinde goriisiinii belirtmistir.

o K11-S katilimcist bu maddede “2-Katilmiyorum” cevabi vermis olup, “Bursa’da
vogunluk artarsa, belli bir noktadan sonra sosyal donatiyi arttirmak da yeterli

olmaz, toplu tasima, ulasim vs. kaos yasanir.” seklinde diistincesini belirtmistir.

“34- Yeniden liretilen konutlarin yasam kalitesi agisindan bir standardi olmalidir.”
maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 1; 4 ve 5 frekans degerlerinin
yiizdesi 100’diir. Katilimcilarin ikinci ve {igiincii turdaki cevaplart degismemistir. Bu

maddede yiiksek bir uzlagma ile goriis birligi saglanmistir.

“35- Mevcut kullanicinin yasam tercihleri ve isteklerine gore farkli tipte konutlar
tiretilmelidir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 1; 4 ve 5 frekans
degerlerinin yiizdesi 100°diir. Katilimcilarin ikinci ve figiincii turdaki cevaplari

degismemistir. Bu maddede yiiksek bir uzlasma ile goriis birligi saglanmistir.

“36- Konut mekanlari, ihtiyaca gore degisime imkan verecek sekilde esnek
tasarlanmalidir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 1°dir. Ikinci
turda 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 75 iken ti¢iincii turda 87,5’¢ yiikselmistir. Bu
maddede goriis birligi saglanmistir. Baz1 katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu
cevaplar ve diisiinceleri asagidaki gibidir:

e Kb5-M katilimeisi bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevab1 vermis olup, “Bu igin sonu yok; ben esneklik vermiyorum agik¢asi. Satig
stirecinde (kullanici) fayansi degistirmek istiyor, ya da duvari (odaya) katmak
istiyor, ben miisaade etmiyorum. Anahtar teslim ediyorum, sonra kullanici ne
istiyorsa yapabilir. Aslinda bir esneklik olmalit ama ¢ok da yapilamiyor.” seklinde

diisiincesini ifade etmistir.

“37- Konutlar yeniden iiretilirken 1sitma, temizlik vb. nedenlerle gereksiz biiyiikliiklerden

kaginilmalidir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 0°dir. Ikinci
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turda 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 81,3 iken tiglincii turda 87,5’e yiikselmistir. Bu

maddede goriis birligi saglanmstir.

“38- Konut veya parsel bazindaki doniisiim konutu giincellese bile konut ¢evresinden
kaynaklanan problemlere ¢6ziim getiremez.” maddesinde her iki turda da medyan degeri
4; IQR degeri 1°dir. ikinci turda 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 81,3 iken iiciincii
turda 87,5 e yilikselmistir. Bu maddede goriis birligi saglanmistir. Baz1 katilimcilarin bu
madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve diisiinceleri asagidaki gibidir:

e KB3-T katilimeis1 bu maddeye ikinci turda “2-Katilmiyorum™ cevabini, {igiincii
turda “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum” cevabi ile degistirmis olup,
“Giiniimiiz sartlarina gore yeni yapilanmalar farkl olabilir. Metropollerde farkli
olacaktir, kiiciik yerlerdeki mahalle élgegini belki bulamayiz. Ust o6lgekli
diisiinmek gerekir.” seklinde diisiincesini ifade etmistir.

o K7-M katilimcis1 bu maddeye “2-Katilmiyorum” cevabi vermis olup, “Aslinda
¢oziim getirir; bunlari tetikler ve yeni donitistim saglar. Altyapi ve sosyal alanlarin
gelismesiyle ilgili de gene yeni projelerdeki talipler, ekonomik olarak ve kiiltiirel
olarak biraz daha iistte oldugu icin yollarda ve sosyal alanlarda diizelme oluyor.
Doniistim her yoniiyle tetikliyor. Mesela Yildiruim bélgesinde kentsel doniisiim
yapilan yerlerde yollar, kanalizasyonlar onun birlikte yapiliyor. ” seklinde

diisiincesini ifade etmistir.

“39- Yapr adas1 olceginde yapilan doniisiimlerde cogunlukla komsuluk birimi
olceginde gerekli olan sosyal donati ve yesil alanlar ayrilamamaktadir.” maddesinde
her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 1,5; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi
68,8’tir. Katilimcilarin ikinci ve t¢iincii turdaki cevaplart degismemistir. Bu maddede
yeterli goriis birligi saglanamamuistir. Bazi katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu
cevaplar ve diislinceleri asagidaki gibidir:

e KB3-T katilimcist bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevab1 vermis olup, “Bu durum diizgiin yapilmayan planlarla alakali. Mevzuat
agisindan plan onama swurlarindaki plan niteligine bakmak lazim. Benim
belediyedeki tecriibeme gore soyleyebilivim ki; bir donem Bursa’da Hamitler

bélgesinde 6 yil icerisinde yesil alanlar, konut alanina ¢evrildi. Bu yetki belediye
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meclisine verilmisti, mahkeme kararlari o kadar etkili degildi.” seklinde
diisiincesini ifade etmistir.

e KI13-Y katilimcisi bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevab1 vermis olup, “Mekdnsal imar yonetmeligine gore artik parsel bazinda
doniistimler yapilamamaktadir. Ada bazinda yapildiginda ise 500m? ¢capi icinde
kalan alanda sosyal donatimin ayrilmasi gerekiyor. Bunun da her zaman

saglanamadigim goriiyoruz, hatta yogunluk artisi olursa saglanmast ¢ok zor.’

seklinde diistincesini ifade etmistir.

“40- Cok katli konutlarin iiretiminde birbirine benzeyen tip projeler yerine, farkl
tasarimlar olusturularak yerel iklime ve kullanici o6zelliklerine uygun ¢esitlilik
olusturulmalidir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 1; 4 ve 5

frekans degerlerinin yiizdesi 100°diir. Katilimcilarin ikinei ve {igiincii turdaki cevaplari

degismemistir. Bu maddede yiiksek bir uzlasma ile goriis birligi saglanmistir.

“41- Konut yeniden iiretiminde konutlarin 50-100 yil kullanilmasi hedeflenmeli ve
siirdiiriilebilir uygulamalar hemen yapilamasa da kent planlamasina uygun sekilde
gelecek igin bir entegrasyon plani olusturulmalidir.” maddesinde her iki turda da medyan
degeri 4,5; IQR degeri 1; 4 ve 5 frekans degerlerinin yilizdesi 93,8’dir. Katilimcilarin
ikinci ve tigiincii turdaki cevaplari degismemistir. Bu maddede goriis birligi saglanmistir.
Baz1 katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve diisiinceleri agsagidaki
gibidir:

e KI-T katilimcist bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevabi vermis olup, “Ben planlamalarin gercekten 50-100 yil olmasi gerektigini
diistintiyorum. Ama bugiinkii aklimizla, bugiinkii verilerle ve bugiinkii teknolojik
imkdnlarla diistinebiliyoruz. Zaman ve teknoloji o kadar hizli degisiyor ki, kent
icin bugiin yaptigimiz anayasa 50 yil degismeyecek demek tutarl degil. Her seyin

bu kadar degistigi bir dénem de, planlar da esnek ve degisebilir olmali, zamana

ayak uydurabilmeli. ” seklinde goriisiinii belirtmistir.

Caligsmada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, bu bdliimde yer alan 11 maddeden

8’inde goriis birligi saglanmis, 3’linde ise gorlis birligi saglanamamustir.
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“Fiziksel ve Cevresel Boyut” boliimiinde yer alan “Komsuluk Birimi” konusuna yonelik

olusturulan maddeler ve bu maddelere yonelik bulgular Cizelge 4.12’de gosterilmistir.

Cizelge 4.12. “Fiziksel ve Cevresel Boyut” bolimiinde yer alan “Komsuluk Birimi”
konusuna yonelik ikinci ve tiglincii tur bulgulari

FiZIKSEL VE CEVRESEL BOYUT

—~ | &
o = \O —
< o w | Sl || &
2 | KOMSULUK BIRIMI w8 g o L P
% =" 2|3
Y10
L Yy F|3,88/0,72| 4 | 0 |81,3| Var
42 Konut yogunlugunun arttirilmas giiriiltii vb. i
gevresel problemleri arttirir. 5
~|4,001052| 4 | 0 |87,5|Var
™
. . F|4,31]0,87| 45| 1 |875|Var
43 Konut yogunlugunun arttirilmasi altyapinin i
yenilenmesini gerektirir. =
~|4,50/0,52| 45| 1 |100 | Var
™
y 4 . F|4,38/0,72| 45| 1 |87,5| Var
44 Konut yogunlugunun arttirilmasi nedeniyle kapali | «i
otopark yapilmasi gerekir. 5
~|4,38/0,72| 45| 1 |87,5|Var
™
o i F|45010,63] 5 | 1 |93,8|Var
45 Konut yogunlugunun arttirilmasi bolgeye daha i
fazla trafik yiikii getirir. 5
~|4,56/0,63| 5 1 |93,8| Var
™
o ) F|3,88(0,89| 4 |15 (68,38
46 Konut yogunlugunun arttirilmasi belediye ol
hizmetlerine daha fazla yiik getirir. 5
~3,94/1085| 4 | 1 |75
™
Konut yogunlugunun arttiritlmasi komsuluk E 4381072 45| 1 |875| Vvar
birimindeki, okul, saglik ve diger sosyal N ' ' '
47 ; ..
donatilarin kapasitelerinin arttirilmasini 5
gerektirir. = 450(0,63| 50| 1 |93,8|Var
Niifus yogunlugunun artmast ile kisi basina diisen F|4,06/057| 4 | 0 |87,5|Var
48 |nitelikli yesil alan ve rekreasyon alani orani (:
azalir. £(4,00[063| 4 | 0 |81,3|Var
™
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Cizelge 4.12. “Fiziksel ve Cevresel Boyut” boliimiinde yer alan “Komsuluk Birimi”
konusuna yonelik ikinci ve tiglincii tur bulgulart (devam)

FiZIKSEL VE CEVRESEL BOYUT

KOMSULUK BiRiMi e

ss
Medyan
IQR
4 ve 5 (%)
Goriis Birligi

N
[
=
o
o

4,31/0,48 Var

Komsuluk biriminde bisiklet, tekerlekli sandalye,
49 |bebek arabasina uygun ve yaya oncelikli yollar
olusturulmalidir.

431048 4 | 1 |100 | Var

Komsuluk biriminde uzun istinat duvarlari ya

=y . . 381|117 4 | 2 |625
da biiyiik kapal sitelerin olusturulmasi,

4 giivenlik hissini azaltir ve sokaklardaki
yiiriinebilirligi engeller. 3,94/1,06| 4 2 |688
Komguluk biriminde konut yogunlugu 438|050 4 1 1100 | var
5 |arttirilirken kent igindeki konumu, gelisme ’ '
potansiyeli ve mevcut kapasitesi dikkate
almmaldir. 4,38|0,50| 4 1 (100 | Var
I . ’ : 425|058 4 | 1 |938|Var
Yerel ozellikler komguluk birimindeki karakterin
52
olusturulmasinda kullanilmalidir.
431/0,48| 4 1 |100 |Var

Konut yeniden iiretiminde siirdiiriilebilir 369|048 4 | 1 |68,8

53 |yerlesimler olusturmak icin en uygun dlgek
komsuluk birimi 6lcegidir.

381(040| 4 | 0O |813

& (3. Tur (2. Tur|3.Tur |2. Tur| 3.Tur |2. Tur|3.Tur |2. Tur|3.Tur |2. Tur

x: Ortalama IQR: Ceyrekler arasi fark Medyan > . Goriis birligi saglanmamig
ss: Standart sapma 4-Katiliyorum IE IQR<1
Medyan: Ortanca 5-Kesinlikle Katiliyorum 4ve5 (%)>75 . Goriis birligi sonradan saglanmig

“Fiziksel ve Cevresel Boyut” boliimiinde yer alan “Komsuluk Birimi” konusuna yonelik
12 madde yer almaktadir. Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, 12
maddeden 9’unda goriis birligi saglanmis, 2’sinde sonradan goriis birligi saglanmis ve

I’inde ise goriis birligi saglanamamuistir.

“42- Konut yogunlugunun arttirilmasi giiriiltii vb. cevresel problemleri arttirir.”

maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 0’dir. ikinci turda 4 ve 5 frekans
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degerlerinin yiizdesi 81,3 iken lglinci turda 87,5’e yiikselmistir. Bu maddede goriis

birligi saglanmistir.

“43- Konut yogunlugunun arttirilmasi altyapinin yenilenmesini gerektirir.” maddesinde
her iki turda da medyan degeri 4,5; IQR degeri 1°dir. ikinci turda 4 ve 5 frekans
degerlerinin yiizdesi 87,5 iken tigilincii turda 100’e yiikselmistir. Bu maddede yiiksek bir
uzlagma ile goriis birligi saglanmustir.

“44- Konut yogunlugunun arttirilmasit nedeniyle kapali otopark yapilmasi gerekir.”
maddesinde her iki turda da medyan degeri 4,5; IQR degeri 1; 4 ve 5 frekans degerlerinin
yiizdesi 87,5’tir. Katilimeilarin ikinci ve {igiincii turdaki cevaplari degismemistir. Bu
maddede gortis birligi saglanmistir. Bazi katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu
cevaplar ve diisiinceleri asagidaki gibidir:

e KI1-T katilimcisi bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevab1 vermis olup, “Birincisi yiiriimek, ikincisi bisiklet gibi ekolojik araglar,
liciinciisii de toplu tasima entegrasyonu saglanmali. Insan odakli planlar
yaptigimiz zaman otoparka bu kadar ihtiya¢ duyulmayacagini diigiiyorum.”

seklinde goriisiinii belirtmistir.

“45- Konut yogunlugunun arttirilmasi bolgeye daha fazla trafik yiikii getirir.” maddesinde
her iki turda da medyan degeri 5; IQR degeri 1; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi
93,8°dir. Bu maddede goriis birligi saglanmustir.

“46- Konut yogunlugunun arttirilmasi belediye hizmetlerine daha fazla yiik getirir.”
maddesinde her iki turda da medyan degeri 4’tiir. Ikinci turda IQR degeri 1,5 iken iigiincii
turda 1’e gerilemistir. 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi, ikinci turda 68,8 iken tigiincii
turda 75’e ylikselmistir. Bunun nedeni ikinci turda “2-Katilmiyorum” cevabi veren iki
katihmcimin  (K5-M ve K10-S) {giincii turda “4-Katiliyorum” yoniinde fikir
degistirmesidir. Bu maddede ikinci turda goriis birligi Saglanamamis ancak ti¢iincii turda
goriis birligi saglanmistir. Bazi katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar
ve diisiinceleri asagidaki gibidir:

e Kb5-M katilimcist bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”

cevab1 vermis olup, “Belediyeye hizmet noktasinda ek yiik getirir, evet; ama
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altyapr noktasindaki maddi yiikten kurtarir. Mesela oradaki yogunlugu 2 katina
¢ctkarmayip, imara agilan baska bir yerde yeni konut yapmuis olsaydik, belediyeye
daha c¢ok yiik getirmis olacaktik. Belediye oraya yol, kanalizasyon, okul vs.
yapacakti. Altyapiyi yenilemek, sifirdan yapmak kadar maliyetli degil, sadece
kapasite arttirtyor. Kentsel doniisiimler bu anlamda belediyenin yiikiinii altyor.
Bir bolgeyi yeniden imara agmak ¢ok biiyiik bir yiik getiriyor.” seklinde goriisiinii
belirtmistir.

e K7-M katilimcisi bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevab1 vermis olup, “Iki sekilde degerlendirmek lazim: burada konut yogunlugu
artmasa yeni alanlarda konut yapmak lazim, bu durum belediyeye daha fazla yiik
getirir, diger yandan mevcut yogunlugun arttirimasinda belediye gelecek olan
viik daha azdwr.” seklinde diisiincesini ifade etmistir.

e K13-Y katilimcisi bu maddeye ‘“2-Katilmiyorum” cevabi vermis olup, “Bir yere
stfirdan hizmet gétiirmek daha az maliyetli iken, yapilasma oldugunda ekonomik

olarak daha kiilfetli.” seklinde diisiincesini belirtmistir.

“47- Konut yogunlugunun arttirilmasi komsuluk birimindeki, okul, saglik ve diger sosyal
donatilarin kapasitelerinin arttirilmasini gerektirir.” maddesinde her iki turda da IQR
degeri 1’dir. Ikinci turda medyan degeri 4,5 iken iigiincii turda 5’e; 4 ve 5 frekans
degerlerinin yiizdesi de 87,5 iken 93,8’¢ yiikselmistir. Bu maddede goriis birligi

saglanmstir.

“48- Nifus yogunlugunun artmast ile kisi bagina diisen nitelikli yesil alan ve rekreasyon
alan1 oran1 azalir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 0’dir. 4 ve
5 frekans degerlerinin yiizdesi ikinci turda 87,5 iken tigiincii turda 81,3’¢ diismiistiir. Bu

maddede goriis birligi saglanmistir.

! Kent karakter tablosu: Toplam alan, niifus biiyiikliikleri ve kentsel fonksiyon alanlarmin alansal dagilimimi
(ha ve %) gosteren tablo
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“49- Komsuluk biriminde bisiklet, tekerlekli sandalye, bebek arabasina uygun ve yaya
oncelikli yollar olusturulmalidir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR
degeri 1; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 100°diir. Katilimcilarin ikinci ve tiglincii

turdaki cevaplar1 degismemistir. Bu maddede yiiksek bir uzlasma ile goriis birligi

saglanmistir.

“50- Komsuluk biriminde uzun istinat duvarlar1 ya da biiyitkk kapal sitelerin
olusturulmasi, giivenlik hissini azaltir ve sokaklardaki yiiriinebilirligi engeller.”
maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 2°dir. Ikinci turda 4 ve 5 frekans
degerlerinin yiizdesi 62,5 iken ii¢lincii turda 68,8’e yiikselmistir. 16 katilimcidan 11°1 “4-
Katiliyorum” ve “5-Kesinlikle katiliyorum” cevabi vererek, katilimcilar kismen ayni
goriiste olsa da ¢aligmada belirlenen goriis birligi kriterlerine uymamaktadir. Bu maddede
yeterli goriis birligi saglanamamustir. Bazi katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu
cevaplar ve diisiinceleri asagidaki gibidir:
e K7-M katilimcis1 bu maddeye ikinci turdaki “3-Kismen katiliyorum, kismen
katilmiyorum™ cevabini, “4-Katiliyorum” cevabi ile degistirmis olup, “Nasi/
vapildigina bagl olarak disaridaki giivenligi etkiler, kale duvari gibi olmamasi

lazim.” seklinde diisiincesini ifade etmistir.

“51- Komguluk biriminde konut yogunlugu arttirilirken kent i¢indeki konumu, gelisme
potansiyeli ve mevcut kapasitesi dikkate alinmalidir.” maddesinde her iki turda da
medyan degeri 4; IQR degeri 1; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 100°diir.
Katilimcilarin ikinci ve liglincii turdaki cevaplart degismemistir. Bu maddede yiiksek bir

uzlasma ile goriis birligi saglanmistir.

“52- Yerel 6zellikler komsuluk birimindeki karakterin olusturulmasinda kullanilmalidir.”
maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 1°dir. ikinci turda 4 ve 5 frekans
degerlerinin yiizdesi 93,8 iken {i¢iincii turda 100’e yiikselmistir. Bu maddede yiiksek bir
uzlagma ile goriis birligi saglanmistir. Bazi katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis
oldugu cevaplar ve diisiinceleri asagidaki gibidir:

e K7-M katilimcis1 bu maddeye ikinci turdaki “3-Kismen katiliyorum, kismen

katilmiyorum™ cevabini, “4-Katiliyorum” cevabi ile degistirmis olup, “Yoruma
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actk bir soru ama benim aklima su geliyor: Yildirim bolgesinde halen insanlar
tandwr yakiyor, yaninda da inek besliyor. Yeni bir planlama yaptiginizda bunlar
g0z ontinden bulundurdugunuzda, onu mu yapmak lazim, olmast gerekeni mi
yapmak lazzm? Ama mahalledeki sosyal iliskileri ve kiiltiirii destekleyici sosyal

donatilar yapilabilir.” seklinde diisiincesini ifade etmistir.

“53- Konut yeniden iiretiminde siirdiiriilebilir yerlesimler olusturmak icin en uygun

olcek komsuluk birimi ol¢egidir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4’tiir.

Ikinci turda IQR degeri 1 iken iiciincii turda 0’a gerilemistir. 4 ve 5 frekans degetlerinin

yiizdesi ikinci turda 68,8 iken ii¢lincl turda 81,3’e yiikselmistir. Bunun nedeni ikinci

turda “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum” cevabi veren ve tasarimei grubunda

yer alan iki katilimcinin (K3-T ve K4-T) i¢iincii turda “4-Katiliyorum” yoniinde fikir

degistirmesidir. Bu maddede ikinci turda goriis birligi saglanamamis ancak li¢iincii turda

goriis birligi saglanmistir. Bazi katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar

ve diislinceleri agagidaki gibidir:

K3-T katilimeist bu maddeye ikinci turda “3-Kismen katiliyorum, kismen
katilmiyorum™ cevabini, iiglincli turda “4-Katiliyorum” cevabi ile degistirmis
olup, “Konuttan kente hepsi bir biitiin aslinda.” seklinde diisiincesini belirtmistir.
K4-T katilimeisi bu maddeye ikinci turda “3-Kismen katiliyorum, kismen
katilmiyorum” cevabini, lciincii turda “4-Katiliyorum” cevabi ile degistirmis
olup, “Mahalle birimi derseniz bu argiimana katilirim. Komguluk biriminin tam
olarak tanimli olmadigint séylemistim. Komsuluk dedigimiz sey, 3 bina, 5 bina,
10 bina, 50 bina... birbirine karisiyor. Ama plan mantigi i¢inde mahalle; 3500-
5000 kisi arasinda varsayilan niifusu olan, icinde okulu, camisi, alisverisi,
kiittiphanesi vs. olan, kendi icinde yasayabilen bir yasam c¢ekirdegi gibi
diistintirseniz, o olcekte planlanmasinin uygun olacagim diisiintiyorum. Eger
bunu kastediyorsaniz katiliyorum. ‘5-Kesinlikle katiltyyorum’ cevabi vermedim,
glinkii  planlamanin  ashinda daha biiyiik o6lgekte yapilmasi  gerektigini
diistintiyorum. Uygulamaya geldigimizde mahalle ol¢egi ideal, ¢iinkii alant da ¢ok
biiyiittiigiiniiz zaman insanlarla anlasmak, stire¢, maliyet, sonug¢ almak zorlasyor.
... Planlama ag¢isindan etaplar, en azindan mahalle mahalle gitmeli; dretim

agisindan bakarsak bizde hala ekonomik gii¢c a¢isindan bu kadar biiyiik iiretim
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yapmak kolay degildir, hem de katilim saglama a¢isindan da miimkiin degildir. ...
Biz kat sayisiyla niifusu iliskilendiriyoruz ama esasinda yogunlukla iliskilidir.
Aynt yogunlugu ve yapr hacmini farz ederek, bitisik nizam yapilagmasi yaygin,
¢cok az katli gériiniiyor ama (zeminde) ¢ok yer kapliyor; blok nizam yapilagsmast
nispeten orta, ayrik nizam yapilasmasi daha dikey bir yapilasma, etrafta daha ¢ok
boslugu var, otoparki, ¢ocuk bahgesi vb. BU nedenle kat sayisiyla yogunlugu
iliskilendirmemek lazim. Yogunluk arttigi zaman niifus da paralel olarak artyyor.
Bizim sehirlerimizde ayrik nizamdaki niifus yogunluklar: hala bitisik nizama gore
cok azdir. Imar plaminda B-2 diyoruz ama fili olarak buralar 3-4-5 katlidir. Ayrik
nizamda emsal 3’e tekabiil ediyor. Calismalarimda en diisiik yogunluklu yerlerde
olctiigiim zaman, neredeyse yogunlugun 2’nin altina diistiigii B-2 alam
gormiiyorum. Dolayisiyla imar planlarinda 2°’yi ¢ok nadir vermisiz, vermiyoruz
yani; 2 verdigimiz zaman en azindan 0,50 sini ticarette kullansin diyoruz. O
yiizden direkt katla yogunluk iligkisini dogru bulmuyorum.” seklinde diisiincesini

ifade etmistir.

Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, bu boliimde yer alan 12 maddeden

11’inde goriis birligi saglanmis, 1’inde ise goriis birligi saglanamamaistir.

“Fiziksel ve Cevresel Boyut” boliimiinde yer alan “Kent” konusuna yonelik olusturulan

maddeler ve bu maddelere yonelik bulgular Cizelge 4.13’te gosterilmistir.
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Cizelge 4.13. “Fiziksel ve Cevresel Boyut” boliimiinde yer alan “Kent” konusuna yonelik
ikinci ve ticlincii tur bulgulari

FiZIKSEL VE CEVRESEL BOYUT

KENT '

Soru No
sS
Medyan
IQR
4 ve 5 (%)
Goriis Birligi

Konut yeniden iiretiminde konut yiikseklikleri 48110401 5 | 0 |100 | Var

54 |veya emsal arttirilirken tarihi alanlara yakinlik ve
kent silueti dikkate alinmalidir.

4,81/0,40| 5 | 0 |100 | Var

Kentte trafigin ¢ok yogunlastigi noktalarda
55 ulagim problemi kisa vadede ¢oziilemiyorsa
¢evredeki komsuluk birimlerinde emsal artist
yapilmamalidir.

4,44/1051| 4 1 |100 | Var

431/10,79| 4 | 1 |93,8|Var

Emsal artig1 yapilamasa bile, konutlar 394|057 4 | 0 |81,3| Var

56 |yikseltilerek zemindeki yesil alan oraninin
arttirilmasi kent i¢in olumlu bir yaklasimdir.

394/057| 4 | 0 |81,3|Var

Kiiresellesme ¢aginda go¢ alan kentlerde 34410811 4 | 1 |625

57 |konut yogunlugunun ve yiiksekliginin artmasi
kacimilmazdir.

356(0,73| 4 | 1 |68,8

Kentlerde konut yogunlugu artsa bile

e et 1 o 4,06/068| 4 | 0 |93,8|Var
stirdiiriilebilir planlama ile nitelikli kentsel

& 13.Tur |2. Tur|3.Tur |2. Tur|3.Tur |2. Tur| 3.Tur |2. Tur| 3.Tur | 2.Tur

58 o1 o
cevreler olusturulabilir ve kentsel yasam kalitesi 406l06s! 4 0 losslv
arttirilabilir. ) ) , ar
X: Ortalama IQR: Ceyrekler arasi fark Medyan > . Goriis birligi saglanmamig
ss: Standart sapma 4-Katiliyorum IE IQR<1
Medyan: Ortanca 5-Kesinlikle Katiliyorum 4ve5 (%)>75 . Goriis birligi sonradan saglanmis

“Fiziksel ve Cevresel Boyut” boliimiinde yer alan “Kent” konusuna yonelik 5 madde yer
almaktadir. Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, her iki turda da, 5

maddenin 4’iinde goriis birligi saglanmis, 1’inde ise goriis birligi saglanamamustir.
“54- Konut yeniden iiretiminde konut yiikseklikleri veya emsal arttirilirken tarihi alanlara

yakinlik ve kent silueti dikkate alinmalidir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri

5; IQR degeri 0; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 100’diir. Katilimeilarin ikinci ve
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ticlincii turdaki cevaplart degismemistir. Bu maddede yiiksek bir uzlasma ile gortis birligi

saglanmistir.

“55- Kentte trafigin c¢ok yogunlastigi noktalarda ulasim problemi kisa vadede
coziilemiyorsa c¢evredeki komsuluk birimlerinde emsal artis1 yapilmamalidir.”
maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 1°dir. 4 ve 5 frekans
degerlerinin yiizdesi ikinci turda 100 iken ti¢iincii turda 93,8’e diismiistiir. Bu maddede
goris birligi saglanmistir. Bazi1 katilimceilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar
ve diisiinceleri asagidaki gibidir:
e K10-S katilicis1 bu maddede, ikinci turda “4-Katiliyorum” cevabi vermisken
tigiinci turda “2-Katilmiyorum” cevabi ile fikir degistirmis olup, “Kentsel

doniigiim yaptlmasin mi? Gerekiyorsa yapilmali.” seklinde goriis bildirmistir.

“56- Emsal artis1 yapilamasa bile, konutlar yiikseltilerek zemindeki yesil alan oraninin
arttirtlmasi kent i¢in olumlu bir yaklagimdir.” maddesinde her iki turda da, medyan degeri
4; IQR degeri 0; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 81,3 tiir. Katilimcilarin ikinci ve
iclincii turdaki cevaplar1 degismemistir. Bu maddede goriis birligi saglanmistir. Bazi
katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve diisiinceleri asagidaki gibidir:

e KI-T katilimcist bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevabi vermis olup, “Yerine gére yapilabilir ama her yerde uygun olmaz. Istanbul
Bogazi’nda, Hali¢’in kiyisinda, Ulucami’nin etrafinda bunu yapmamaniz lazim.
Bir¢ok etken var.” seklinde goriistinii belirtmistir.

e K11-S katilimcist bu maddede “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevabi vermis olup, “Hava sirkiilasyonunu kesiyorsa (Doganbey! érnegi gibi)
veya baska nedenler varsa yapiimamalidir. Barselona ya da diger bir¢ok Avrupa
sehrinde oldugu gibi Kent icinde bitisik nizam 5-6 kati ge¢meyen yapilar
yapuabilir.  Bolge parklart  desteklenmeli, nitelikli  yesil alan orani

arttiridmalidir.” seklinde diisiincesini belirtmistir.
“57- Kiiresellesme ¢aginda goc alan kentlerde konut yogunlugunun ve yiiksekliginin

artmasi kaginilmazdir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 1’dir.

Ikinci turda 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 62,5 iken iigiincii turda 68,8’e
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yiikselmistir. 16 katilimcidan 2’si “2-Katilmiyorum”, 3’1 “3-Kismen katiliyorum, kismen

katilmiyorum” ve 11’1 “4-Katiliyorum” cevabi vererek kismen ayni goriiste olsalar da

calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine uymamaktadir. Bu maddede yeterli goriis

birligi saglanamamistir. Baz1 katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve

diistinceleri asagidaki gibidir:

K11-S katilimcis1 bu maddede “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevabi vermis olup, “Gorecelidir; her sehir farklidir, farklt olmalidir.” seklinde
diisiincesini belirtmistir.

K4-T katilimcisi bu maddede “2-Katilmiyorum” cevabi vermis olup, “Iyi bir
planlama yaparsak bizim kent topraklarinda -Bursa ovasinin ortasina boyle bir
verlesim kurmak zorunda degiliz ama- 0 kadar ¢ok uygun alan var ki, biz bu
alanlart  degerlendirmiyoruz. Degerlendirmeyince ¢ok kiiciik bir alana
stkistirtyoruz, sikistirinca da yiikseliyor. Oysa iyi plan yaparsak, kentleri hem bu
kadar biiyiitmeyiz, go¢ aldirmayiz, miimkiin bunlar. Birincisi iilke bazli planlama
vapmamiz lazim, her kenti kendi icerisinde gelistirip, birbiriyle rekabet edebilir
hale getirmek lazim. Her kent, sanayi kenti olmak zorunda degil ama birbiriyle
rekabet edebilir diizeyde olmasi lazim. Birinin potansiyeli turizmdir turizmde
gelistirmemiz lazim; sanayi, tarim, baska alternatifler de olabilir. Her kentteki
insanlarin yagam standardi ve yasam kalitesi hemen hemen birbirine yakin diizeye
ulasirsa gé¢ olgusu zorunluluktan ¢ikar, ihtiyarilesir. Boyle bir durumda zaten
¢ok olmaz, egitim, keyfi ya da baska sebeplerle go¢ olabilir. Bizim gibi,
vatandasin ekonomik sebeplerle zorunluluktan dolay: olarak gog ettigi yerlerde,
ekonomik olarak iyi bir iilke planlamasi1 yapamadiysak sehirler biiyiiyor. Boyle
bir durumda onu merkezde yogunlastirmak yerine ¢eperlere yaymamiz lazim.
Bunun i¢in uydu kentler iyi bir modeldir. Bizim etrafimizda ¢ok arazi varligi var
ama biz 1srarla mevcuttaki sehrin ¢eperlerini biiyiitelim diye ugrastigimiz igin
ovaya yayiliyoruz. Sehir dogusu sinirli ama batisinda ¢ok alan var. Iyi bir ulagim
sistemi kurarsak oradaki insanlarin buraya gelmesi yarim saat alir. Ben bazen
kendi evimden isime gelirken 45 dakikay: geciyor. Biz sadece tek alanda ol¢tip de
yakin olsun diye bakarsak, kent merkezlerini ¢cok yogunlastiriyoruz o da sigsmeye
sebebiyet veriyor. Hem ulagim problem, hem ekonomik anlamda ciddi maliyet

artiyor, enerji vb. her sey artiyor. Fikri anlamda béyle diisiintiyorum ama
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gercekte maalesef bu siirecler iyi isletilmedigi icin evet, artiyor. Idareci olarak,
bu insanlarin hakki degilse vermeyelim ama insanlarin hakkini da yok etmeyelim,
beklesin, orada yagsamak istiyorsa yasasin. Eger kamu eliyle doniisiim istiyorsa
biz dogrusunu yapalim, bizim modelimizden ¢ikan hakkini gasp etmeyelim.
Hakkan bu deyip, anlasma yapalim, sen de kazan kamu da kazansin diyelim.
Olmuyorsa da alternatif olarak baska biriyle gériis dememiz lazim. Bir yandan
da siyaset uzun vadeli bakmiyor, bilimsel bakmiyor, bu iglemelere derinlemesine
bakmuyor, hemen sonu¢ alma mantigiyla yaklasiyor. Pratikte yogunlugu
arttiralim hemen sonug¢ alalim seklinde yaklasiyor, buna katilmiyorum.” seklinde

diisiincesini belirtmistir.

“58- Kentlerde konut yogunlugu artsa bile siirdiiriilebilir planlama ile nitelikli kentsel

cevreler olusturulabilir ve kentsel yasam kalitesi arttirilabilir.” maddesinde her iki turda

da medyan degeri 4; IQR degeri 0; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 93,8°dir.

Katilimcilarin ikinci ve {iglincii turdaki cevaplari degismemistir. Bu maddede goriis

birligi saglanmistir. Baz1 katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve

diistinceleri asagidaki gibidir:

K10-S katilimcisi bu maddeye “4-Katiliyorum” cevabi vermis olup, “Ekonomik
giictimiiz yok ama insanlart oliime terk edemeyiz. Emekli biri, hayatinin geri
kalaminda tekrar bir ev ddeyemez. Yiiksek kat yapimasi gerekiyorsa
yapumaldir.” seklinde goriis bildirmistir.

K4-T katilimcis1 bu maddede “2-Katilmiyorum™ cevabi vermis olup, “Bu ideal
olarak goriintiyor ama ashinda degildir. Nereye kadardir? Bir yogunluk ivmesine
kadardwr.  Yonetmelikte tarif edilmis yogunluk ve donati standartlarina
bakarsaniz; kisi basi metrekare en fazla 1°dir. Eger yogunlukta 1’in tizerine
¢tkarsaniz,  donati  miktarlarini  yakalayamazsiniz.  Bu  durumda ya
kamulastiracaksiniz, ya donati standardindan taviz vereceksiniz. Yani bu sinirsiz
bir sey degil; hem yogunlugu arttirnp hem donatyr arttiramazsiniz. Yolu
arttiramiyorsunuz ki, yerine gore iki katli otopark yapryorsunuz gene ¢oziim degil.
Param var, imkanim var, arttirayim demek kesinlikle dogru bir yaklasim degildir.
Yogunluk artarsa mutlaka problem artar, bir yerden taviz verirsin, yasam

kalitesinden taviz verirsin. Ama biz tek basina da yogunluk olarak bakmiyoruz.
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Bitisik nizam 2-3 kat dedik, baktiginiz zaman ¢ok yogun yapilasmis araziyi
kaplamig, yol yok, donatisi yok; bunlar: bir miktar iyilestirip ayrik nizama
doniistiiriirseniz 0 zaman da degeri artiyor. O yiizden tek bir kriterle ol¢tiigiiniiz
zaman farklt sonuglar ¢ikabiliyor. ... Bitisik nizamdaki bir yeri ayrik nizama
doniistiiriirseniz ciddi anlamda deger artisi saglar, kentsel yasam kalitesi
anlaminda da deger artist saglar. Ayrik nizama doniistiirmek demek; bir iki adayt
birlestirip, yollar: kapatip, donati i¢in kiiciik yesil alan iiretip, daha biiyiik bir ada
ve onun i¢inde de daha kiigiik bir yapt demektir. Boyle yapinca daha agik ve yesil
alan, otoparki, ¢ocuk bahgesi, kamelyasini tiretecegin bir alan ¢ikiyor; bu da
kentsel yasam kalitesini arttirryor tabi Ki. Ama yogunlugu arttirmak, onun
otesinde tek basina kesinlikle arti bir deger degildir. ... Adaya yollar: dadhil
ettiginiz zaman 0 alanlar direkt net alana eklenmiyor ama kattiginiz kadar donati
icin alan tiretmis oluyorsunuz. 4 tane 7m’lik yol yapana kadar 1 tane 15 m’lik yol
yaptiginiz zaman hepsinden daha iyi hizmet veriyor. 7m’lik yol ¢ok var,
topladiginiz zaman ciddi bir alan yapiyor, ama ulasim sistemi agisindan ¢oziim
tiretmiyor. 4 tane 7 m’lik yol yapacaginiza, 20 m’lik yol yapsaniz 7 m kazanirsaniz
ve 5 kat daha iyi sirkiilasyon saglar. Ana yola siirekli sagdan soldan katilim olur,
ana yolun hizini ve giivenligi kesinlikle diistiriir. Bunun yerine bunlari toplayip
belli yerlerden baglasaniz ana yoldaki hiz artar, tasima arteri ve giivenlik artar.
Bu kalan alanlari da toplayinca net alana dahil etmeyiz ama rekreasyon alanlari
elde ederiz; donati, okul, cami, otopark vb. neye ihtiya¢ varsa déoniistiiriiriiz. Lyi
bir planlama ile olabilir. ... Mesela Imar Kanunu’'nun 18. maddesine gire devlet
yeni imara agilacak alanlardan hi¢bir kamulastirma bedeli 6demeden ve malike
sormadan kamulastirma yaparak en fazla %45 oraninda kesinti yapar. Emsal 1'i
gegerse bunu da saglamiyorsunuz, ya donatidan taviz veriyorsunuz, ya da
vatandasin arsasinda kamulastiracak alan kaliyor. Ya da kamunun miilkiyeti
vardir, kamu kendi miilkiyetini kullaniyor gibi diistiniin ama ¢ogunlukla hi¢biri
olmadigi i¢in donatidan taviz veriliyor demektir, yetmiyor. 0,30 yogunluk ¢ok az,
1 limittedir. Iyi bir planda 0,30 denge saglar. ... Yunuseli ve Hamitler bélgesinde
tamaminda bir plan notu yazdik. Daha once DOP orani® %35 ti, bu oranla okul,
saglik, kiiltiir alanlari yapilyor. Bir de KOP pay: ¢tkiyor; buralarda da ne kamu

oralart kamulastirip hizmet yapabiliyor, ne de vatandas oralart gidip
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degerlendirebiliyor. Orast i¢in hesaplayarak, arsasimn %20-25°i kadar
terekeden vatandaga, ilave %20 emsal verilir diye plan notu yazdik. Cok da
verimli oldu ve neredeyse oradaki kamu alanlarimin tamami kamu miilkiyetine
gecti. Vatandas hakkindan kaybetmedi, miilkiyetinden kaybetti. Makul bir sey;
(%45 yerine) %50 terktesin, ama emsali 1 degil de mesela 1,10 olsun (ya da
hesaplanarak karsiligi ka¢ ¢ikarsa). Birinci adimda vatandas miilkiyetini
ekstradan kaybetti, ama gegici olarak bir hak elde etti. Bu gecici bir hak, yapi var
oldugu siirece vardir. Bir seferlige mahsustur. ... Hesaplanarak bu yapilabilir.”

seklinde goriis bildirmistir.

Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, bu boliimde yer alan 5 maddenin

4’linde goriis birligi saglanmis, 1’inde ise goriis birligi saglanamamistir.

4.2.3. Sosyal boyuta yonelik ikinci ve ii¢iincii tur Delphi bulgular

Birinci Tur Delphi ¢aligmasinda 4. soru olarak sorulan “Mevcut bir yerlesimde konut
yeniden iiretiminde 6lcegin degismesi sosyal iligkileri nasil etkiler?” sorusuna yonelik
ikinci tur icin “Sosyal Boyut” béliimii olusturulmustur. Bu boliim kapsaminda; “Sosyal
Miskiler ve Komsuluk, Giinliik Yasam ve Aliskanliklar, Kimlik ve Karakter, Aidiyet Hissi

ve Baglilik, Giivenlik” konularindan olusan 5 alt boliim belirlenmistir.

2 3194 Sayili Imar Kanununa gore yapilacak arazi ve arsa diizenlemesinin, nerelerde ve ne sekilde
uygulanacagi ve bununla ilgili diger kavram ve hususlara agiklik getiren Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Hakkinda Yonetmelik’in 4. Maddenin 1. fikrasinin (¢) ve (d) bendinde DOP ve DOPO soyle agiklanmuistir:

¢)Diizenleme ortaklik pay1 (DOP): Diizenleme alanindaki ve bolgedeki yasayanlarin kentsel faaliyetlerini
stirdiirebilmeleri i¢in gerekli olan umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarini elde etmek ve/veya
diizenleme dolayistyla meydana gelen deger artislari karsiliginda; diizenlemeye tabi tutulan arazi ve
arsalarin, diizenlemeden 6nceki yiizél¢cimlerinden, imar planindaki kullanim kararlarina gore yiizde kirk
bese (% 45) kadar diistilebilen miktardir. Diizenleme ortaklik pay1, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile
bolgede yasayanlarin ihtiyaci olan ve herkesin ortak kullanabilecegi, kamusal alani ifade eder ve bolgede
yasayan insanlarin ortak kullanimi disinda higbir fonksiyon igin kullanilamaz.

d)Diizenleme ortaklik payr oram (DOPO): Bir diizenleme sahasindaki toplam diizenleme ortaklik pay1
miktarinin, bu saha iginde diizenlemeye giren kadastro veya imar parsellerinin toplam yiizolgimii
miktarina oranidir. Diizenleme ortaklik pay1 orani, virgiilden sonra yedi basamak olarak hesaplanir.

3 Kamu Ortakhk Pay1 (KOP): Arazi ve arsa diizenlenmesi sirasinda, kamu tesis arsalar1 diizenleme

sahasinda yer alan taginmazlardan ayrilan belirli bir pay1 ifade etmektedir. Bu payin oranina da “kamu
hizmetlerine katilim oran1” ad verilmektedir” (Oztoprak, 2018; Sar1, 2010).
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“Sosyal Boyut” béliimiinde yer alan “Sosyal Iliskiler ve Komsuluk” konusuna yonelik

olusturulan maddeler ve bu maddelere yonelik bulgular Cizelge 4.14’te gosterilmistir.

Cizelge 4.14.“Sosyal Boyut” béliimiinde yer alan “Sosyal Iliskiler ve Komsuluk”
konusuna yonelik ikinci ve ligiincii tur bulgulari

SOSYAL BOYUT

~ | %
s . 51 || 2
2 | SOSYAL ILISKILER VE KOMSULUK LT 7 I =T o N R
3 =T 2|E
&)
Konut yeniden iiretiminde sosyal E 363|089 4 | 1 1625
59 |[siirdiiriilebilirlik i¢cin mevcut kullanicinin aym
yerde yasamaya devam etmesi gerekmektedir. | 2(369(0,79| 4 1 1625
™
Cocuk, geng, yasli, engelli vb. farkli kullanict E 4310048| 4 1 1100 Var
60 |gruplarma hitap eden mekanlarin ve rekreasyon | o ’ '
alanlarinin tasarlanmasi sosyal siirdiiriilebilirlik 5
1(;11'1 gereklldlr cl; 4,31 0,48 4 1 100 | Var
o o F4,0010,73| 4 | 0 |87,5| Var
Konut alanindaki niifus yogunlugu arttik¢a o
61 s 5
komsuluk iliskileri ve sosyal baglar azalir. 5
~|14,06/0,68| 4 | 0 |93,8| Var
™
s o F|394/057| 4 | 0 |938| Var
62 Konut yiiksekligi arttikga komsuluk iligkileri ve | «i
sosyal baglar azalir. 5
~|13,94|057| 4 | 0 |93,8| Var
™
, F|3,44(073| 4 | 1 |563
Yeni gelen kullanicr sayisinin sinirlandirilmasi | «
63 |. -
ile yabancilagsma azaltilabilir. 5
~|3,56|0,73| 4 1 68,8
™
X: Ortalama IQR: Ceyrekler arasi fark Medyan > 4 . Goriis birligi saglanmamig
ss: Standart sapma 4-Katiliyorum IE IQR<1
Medyan: Ortanca 5-Kesinlikle Katiliyorum 4ve5 %) >75 [ Goris birligi sonradan saglanmig

“Sosyal Boyut” bliimiinde yer alan “Sosyal Iliskiler ve Komsuluk” konusuna yonelik 5
madde yer almaktadir. Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, her iki turda

da, 5 maddenin 3’tinde goriis birligi saglanmis, 2’sinde ise goriis birligi saglanamamustir.

“59- Konut yeniden iiretiminde sosyal siirdiiriilebilirlik icin mevcut kullanicinin

aym yerde yasamaya devam etmesi gerekmektedir.” maddesinde her iki turda da
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medyan degeri 4; IQR degeri 1; 4 ve 5 frekans degerlerinin yilizdesi 62,5’tir. Ortalama
degerinin 3,63’ten 3,69’a ylikselmis olmasi, ticlincii turda verilen cevaplarin degistigini
gosterse de, 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 75’in altinda kaldigindan c¢alismada
belirlenen goriis birligi  kriterlerine uymamaktadir. Bu maddede goriis birligi
saglanamamigtir. Baz1 katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve
diistinceleri asagidaki gibidir:

e K5-M katilimeisi bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevab1 vermis olup, “Burada sosyal siirdiiriilebilirlik hem iyi anlamda, hem de
kétii anlamda olabiliyor. Mesela bizim kentsel doniisiime giren bir bolgede
stkintily bir komsuluk iligkisi vardi, yeni komsular girdigi zaman iligkiler biraz
daha diizeldi, herkes kendine ¢eki diizen verdi. Boyle de olabilir yani.” seklinde
goriigiinii belirtmistir.

e K7-M katilimcisi bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevab1 vermis olup, “Su anki komsuluk iliskiler, ¢ok da yogun degil bence. ”
seklinde goriisiinii belirtmistir.

e KI11-S katilimcist bu maddede “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevab1 vermis olup, “Yerinde déniisiim takintisi olmamali. Ornegin Bursa’da
Carsamba bolgesinde, konumu itibariyle konut yiikseklikleri artzirilmadan bir
doniistim yapilmast gerekmektedir. Diger yandan Suriyelilerin (yakin zamanda
verlesen ve siklikla yer degistiren) yerlestigi bir bolge olarak, kullanicilarinin
orada tutulmast da sart degil. Orada farkli ¢oziimler olusturulabilir.” seklinde

diislincesini belirtmistir.

“60- Cocuk, geng, yash, engelli vb. farkli kullanic1 gruplarina hitap eden mekanlarin ve
rekreasyon alanlarinin tasarlanmasi sosyal siirdiiriilebilirlik i¢in gereklidir.” maddesinde
her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 1; 4 ve 5 frekans degerlerinin ylizdesi
100’diir. Katilimeilarin ikinci ve tiglincii turdaki cevaplari degismemistir. Bu maddede

yiiksek bir uzlasma ile goriis birligi saglanmistir.

“61- Konut alanindaki niifus yogunlugu arttikca komsuluk iligkileri ve sosyal baglar
azalir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 0°dir. Ikinci turda 4 ve

5 frekans degerlerinin ylizdesi 87,5 iken tliglincii turda 93,8’e yiikselmistir. Bu maddede
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goriis birligi saglanmistir. Bazi katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar
ve diisiinceleri asagidaki gibidir:

e K3-T katilimcis1 bu maddeye “2-Katilmiyorum” cevabi vermis olup, “Komsuluk

iligkileri ve sosyal baglar ile ilgili \yi tasarimsal ¢oziimlemeler yapilirsa devam

eder. Ciinkii tasarim, yasam ve davranig bi¢imlerini ¢ok etkiliyor.” seklinde

diistincesini ifade etmistir.

“62- Konut yiiksekligi arttikga komsuluk iliskileri ve sosyal baglar azalir.” maddesinde
her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 0; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi
93,8°dir. Katilimcilarin ikinci ve {iglincii turdaki cevaplari degismemistir. Bu maddede

goriis birligi saglanmistir.
o K3-T katilimcist bu maddeye “2-Katilmiyorum” cevabi vermis olup, “Bu bakis
agist bugiine ait olabilir ama bence ileriye doniik farkl: sekilde diigiinmek

gerekir.” seklinde diisiincesini ifade etmistir.

“63- Yeni gelen kullanici sayisinin sinirlandirilmasi ile yabancilasma azaltilabilir.”
maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 1°dir. ikinci turda 4 ve 5 frekans
degerlerinin yiizdesi 56,3 iken tiglincii turda 68,8’e yiikselmistir. Bu maddede yeterli
goriis birligi saglanamamistir. Baz1 katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu
cevaplar ve diisiinceleri asagidaki gibidir:

e KS3-T katilimcist bu maddeye “2-Katilmiyorum™ cevabi vermis olup, “Bence bu

’

yaklasim ayrimci bir yaklasim. Neden gelmesin ki? Gelebilir.”  seklinde
diistincesini ifade etmistir.

e KI10-S katilimcis1 bu maddeye ikinci turda “3-Kismen katiliyorum, kismen
katilmiyorum™ cevabi vermisken, licilincii turda “2-Katilmiyorum™ cevabi vererek
fikir degistirmis olup, “Yeni gelen kullanici sayisini sinirlandiramayiz. Insanlar
istedigi yerde yasamakta ve istedigi yere tasinmakta ozgiirdiir. Eger yagsam

standartlarini tespit edip ona gore konutlar tiretebilirsek, insanlar: kendilerini ait

hissettikleri yerden koparmayiz.” seklinde diisiincesini belirtmistir.

Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, bu boliimde yer alan 5 maddenin

3’linde goriis birligi saglanmis, 2’sinde ise goriis birligi saglanamamuistir.
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“Sosyal Boyut” boliimiinde yer alan “Giinliikk Yasam ve Aligskanliklar” konusuna yonelik

olusturulan maddeler ve bu maddelere yonelik bulgular Cizelge 4.15’te gosterilmistir.

Cizelge 4.15. “Sosyal Boyut” bdliimiinde yer alan “Giinlik Yasam ve Aligkanliklar”
konusuna yonelik ikinci ve tiglincii tur bulgulari

SOSYAL BOYUT

GUNLUK YASAM VE ALISKANLIKLAR 1

Soru No
ss
Medyan
IQR
4 ve 5 (%)
Goriis Birligi

Mevcut kullanicinin konutlar yeniden iiretildikten
sonra oturmaya devam etmesi, mahalle
yasantisinin yeniden olugmasini ve devamliligini
destekler.

4,0010,73| 4 | 0 |87,5|Var

4,06/057| 4 | 0 |87,5|Var

Mevut kullanicinin siiregelen aktivitelerinin 388|050 4 | 0 |93,8|Var

65 |devamliligl i¢in mekanlar (arayiizler)
olusturulmasi 6nemlidir.

3941025 4 | 0 |93,8|Var

Kullaniciya 6nceki yasam bigimine uygun

, 4,13/0,72| 4 | 1 |81,3|Var
olmayan konutlarin sunulmasi, genellikle

& (3. Tur (2. Tur|3.Tur |2. Tur| 3.Tur | 2.Tur

66 g
kullanicinin gilinliik yagamini devam 431l048| 4 1 11001V
ettirememesine ve yer degistirmesine neden olur. ' ' ar
X: Ortalama IQR: Ceyrekler arasi fark Medyan > . Goriis birligi saglanmamig
ss: Standart sapma 4-Katiliyorum IE IQR<1
Medyan: Ortanca 5-Kesinlikle Katiliyorum 4ve5 %) >75 [ Goris birligi sonradan saglanmig

“Sosyal Boyut” boltimiinde yer alan “Giinliik Yasam ve Aliskanliklar” konusuna yonelik
3 madde yer almaktadir. Caligmada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, her iki turda,

3 maddenin 3’tinde de goriis birligi saglanmistir.

“64- Mevcut kullanicinin konutlar yeniden iiretildikten sonra oturmaya devam etmesi,
mabhalle yasantisinin yeniden olusmasini ve devamliligin1 destekler.” maddesinde her iki
turda da, medyan degeri 4; IQR degeri 0; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 87,5’tir. Bu
maddede goriis birligi saglanmistir. Baz1 katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu
cevaplar ve diislinceleri asagidaki gibidir:

e KI11-S katilimcist bu maddede “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”

cevabi vermis olup, “Eski kullanicilar devam etse de, mahalle yasantist eskisi gibi
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olmaz. 50 kisilik bir yer 150 kisi oldugunda ¢ok sey degisir.” seklinde diigiincesini
belirtmistir.

“65- Mevut kullanicinin siiregelen aktivitelerinin devamliligl icin mekanlar (arayiizler)
olusturulmas1 6nemlidir.” maddesinde her iki turda da, medyan degeri 4; IQR degeri 0; 4

ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 93,8’dir. Bu maddede goriis birligi saglanmaistir.

“66- Kullaniciya onceki yasam bi¢imine uygun olmayan konutlarin sunulmasi, genellikle
kullanicinin giinliikk yagamini devam ettirememesine ve yer degistirmesine neden olur.”
maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 1°dir. ikinci turda 4 ve 5 frekans
degerlerinin yiizdesi 81,3 iken {i¢iincii turda 100’e yiikselmistir. Bu maddede yiiksek bir
uzlasma ile goriis birligi saglanmistir.

Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, bu boliimde yer alan 3 maddenin

3’linde de goriis birligi saglanmistir.

“Sosyal Boyut” boliimiinde yer alan “Kimlik ve Karakter” konusuna yonelik olusturulan

maddeler ve bu maddelere yonelik bulgular Cizelge 4.16’da gosterilmistir.
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Cizelge 4.16. “Sosyal Boyut” boliimiinde yer alan “Kimlik ve Karakter” konusuna
yonelik ikinci ve tiglincii tur bulgulari

SOSYAL BOYUT

~ | %
2 | KIMLIK VE KARAKTER LT 7 = T o N L
5 £1%)2|¢
NN
Her yerin kendi yerel 6zelliklerinden olusan bir E 4,1310,62| 4 | 0,5|87,5| Var

67 |yer hissi vardir ve konut yeniden liretiminde bu [
yer hissi devam ettirilmelidir. £14,19/0,54| 4 |05 93,8/ Var

™

Kullanicilarin énceki konut alanindan anlam 5
yiikledikleri fiziksel izler bulmalari (bulusma K| #19]0.54) 4 1051938 Var

68 |noktasi, meydan, heykel, ¢esme, aks vb.),
toplumsal hafizanin ve kimligin korunmasinda
onemlidir.

4,25/0,45| 4 | 05100 | Var

3.Tur

) ) 3,88(1,02| 4 |05 (813 Var
Cok katli konut binalar tek tiplesme ya da

69 kimliksizlesme riski olugturmaktadir.
3,88(1,02| 4 |05 (813 Var
Cok katl 1.<onut alanlarinda yerel é')zelli.l.dere ‘ 388(050| 4 | 0 |938|Var
70 |uygun sekilde kararlar olusturularak (yiikseklik,

malzeme ve doluluk bosluk vb.) mahalle karakteri

olusturulmalidr. 4,0010,00f 4 | 0 |100 | Var

Bina cepheleri gorsel olarak kentliler tarafindan 394|085 4 | 0 |875|Var

71 |kullanilmakta ve bu nedenle kent kimligini
vurgulayan tasarim rehberleri olugturulmalidir.

394/1085| 4 | 0 |87,5|Var

Besinci cephe kabul edilen bina ¢atilari, kent
dokusu ve siluetinde 6zgiin kimlik ve karakterin
olugmasinda etkilidir, uyum ve biitiinliik arz
etmelidir.

4,19/054| 4 |05 (93,8 Var

72
4,19/054| 4 |05 (93,8 Var

Kullanici yasantisina uygun ortak alanlar, bahge, 4,190,401 4 | 0 |100 | Var

73 |teras, avlu vb. acik alanlar mahalle karakterini
olusturmada etkilidir.

419|10,40| 4 0 |100 | Var

e e 4,13/0,34| 4 | 0 |100 | Var
Konut-konut iliskisi ve konut-sokak iligkisi

mahallenin karakterini olusturmada dnemlidir.

74
41310,34| 4 0 |100 | Var

3.Tur (2. Tur|3.Tur {2. Tur|3.Tur {2. Tur|3.Tur |2. Tur|3.Tur |2. Tur|3.Tur |2. Tur
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Cizelge 4.16. “Sosyal Boyut” boliimiinde yer alan “Kimlik ve Karakter” konusuna
yonelik ikinci ve tiglincii tur bulgulari (devam)

SOSYAL BOYUT

—~ | &
o o
2| S|l || &
2 | KIMLIK VE KARAKTER LT 7 = T o N L
o E = 0>J :E
(9] <t Q
o
Imar yénetmeligi konut alanlarinda mevcut E 41311.02| 4 1 1813 var
75 | kullancr dzellikleri ve yasam bigimine oi| ' '
(sosyallesme sekli, caligma diizeni, mahremiyet 5
vb.) uygun tasarim gesitliligini kisitlamaktadir. 5 41910,98| 4 1 |87.5) Var
Koqgglanlannda ozgin ighign -~ F|4,06|1,18| 4 | 1 |813|Var
olusturulabilmesi i¢in imar yonetmeliginin N
76 |otesinde yere 6zgii karakteri yansitan ve tasarim | _
kurallarini tarifleyen kentsel tasarim rehberleri £|4,25(1,00| 4 1 |93,8| Var
olusturulmalidir. G
5
Konut yeniden iiretimi ile estetik ve kimlikli ~14,31/060] 4 | 1 |938] Var
77 | konut alanlari olusturulmasi yasam kalitesini c:
arttirir. F|4,38/050| 4 | 1 |100|Var
™
X: Ortalama IQR: Ceyrekler arasi fark Medyan > 4 . Goriis birligi saglanmamis
ss: Standart sapma 4-Katiliyorum IE IQR<1
Medyan: Ortanca 5-Kesinlikle Katiliyorum 4ve5%)>75 [ Goris birligi sonradan saglanmig

“Sosyal Boyut” boliimiinde yer alan “Kimlik ve Karakter” konusuna yonelik 11 madde
yer almaktadir. Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, her iki turda, 11

maddenin 11’inde de goriis birligi saglanmistir.

“67- Her yerin kendi yerel 6zelliklerinden olusan bir yer hissi vardir ve konut yeniden
tiretiminde bu yer hissi devam ettirilmelidir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri
4; IQR degeri 0,5tir. ikinci turda 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 87,5 iken iigiincii
turda 93,8’¢ yiikselmistir. Bu maddede goriis birligi saglanmustir.

“68- Kullanicilarin 6nceki konut alanindan anlam yiikledikleri fiziksel izler bulmalar
(bulugsma noktasi, meydan, heykel, ¢cesme, aks vb.), toplumsal hafizanin ve kimligin
korunmasinda 6nemlidir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri
0’dir. Ikinci turda 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 93,8 iken iigiincii turda 100’e

yiikselmistir. Bu maddede yiiksek bir uzlasma ile goriis birligi saglanmistir.
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“69- Cok katli konut binalar1 tek tiplesme ya da kimliksizlesme riski olusturmaktadir.”
maddesinde her iki turda da, medyan degeri 4; IQR degeri 0,5; 4 ve 5 frekans degerlerinin
yiizdesi 81,3’tlir. Katilimcilarin ikinci ve iiglincii turdaki cevaplart deg§ismemistir. Bu
maddede goriis birligi saglanmistir. Bazi katilimeilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu
cevaplar ve diislinceleri asagidaki gibidir:
e K13-Y katihmecisi, “4-Katiliyorum” cevabi vermis olup, “Universiteden bir
hocamin deyisiyle, bir sehirden bir sehre gittigin zaman kimligi anlasilyyordu.

Bugiin bu durum oldugu soylenemez.” seklinde diisiincesini ifade etmistir.

“70- Cok katl konut alanlarinda yerel 6zelliklere uygun sekilde kararlar olusturularak
(ylukseklik, malzeme ve doluluk bosluk vb.) mahalle karakteri olusturulmalidir.”
maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 0°dir. ikinci turda 4 ve 5 frekans
degerlerinin yiizdesi 93,8 iken tigiincii turda 100’e yiikselmistir. Bu maddede yiiksek bir
uzlasma ile goriis birligi saglanmistir.

“71- Bina cepheleri gorsel olarak kentliler tarafindan kullanilmakta ve bu nedenle kent
kimligini vurgulayan tasarim rehberleri olusturulmalidir.” maddesinde her iki turda da
medyan degeri 4; IQR degeri 0; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 87,5°tir.
Katilimeilarin ikinci ve tgiincii turdaki cevaplart degismemistir. Bu maddede goriis
birligi saglanmistir. Baz1 katilimecilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve
diistinceleri asagidaki gibidir:

e KI-T katilimcist bu maddeye “2-Katilmiyorum” cevabi vermis olup, “Yén
gosterici olmak ve insanlar: belli bir standarda, belli bir diizeye ¢ekmeye ¢alismak
ve bunun altyapisint olusturmak farklidir; mesela bir mahalleye girdigimizde her
veri tugla gormek i¢in bu sekilde yapmak zorundasin demek farklidir. Mimarhk
bir biitiindiir. Yol ag¢ic1, ufuk agici, cagdas normlar belirlenebilir, ama kisitlayic
degil, daha ¢ok yon verici olmalidir.... Yapilar taklit olmamali, bugiin yapilan her

yvapt kendi ¢agina ait olmali.” seklinde goriislinii belirtmistir.

“72- Besinci cephe kabul edilen bina catilari, kent dokusu ve siluetinde 6zgiin kimlik ve

karakterin olusmasinda etkilidir, uyum ve biitiinliikk arz etmelidir.” maddesinde her iki
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turda da medyan degeri 4; IQR degeri 0,5; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 93,8 dir.
Katilimeilarin ikinci ve tglincii turdaki cevaplart degismemistir. Bu maddede goriis

birligi saglanmustir.

“73- Kullanic1 yasantisina uygun ortak alanlar, bahge, teras, avlu vb. agik alanlar mahalle
karakterini olusturmada etkilidir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR
degeri 0; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 100°diir. Katilimcilarin ikinci ve tiglincii

turdaki cevaplar1 degismemistir. Bu maddede yiiksek bir uzlasma ile goriis birligi

saglanmustir.

“74- Konut-konut iliskisi ve konut-sokak iliskisi mahallenin karakterini olusturmada
onemlidir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 0; 4 ve 5 frekans
degerlerinin yiizdesi 100°dir. Katilimecilarin ikinci ve ftgilincii turdaki cevaplari

degismemistir. Bu maddede yiiksek bir uzlasma ile goriis birligi saglanmistir.

“75- Imar ydnetmeligi konut alanlarinda meveut kullanict 6zellikleri ve yasam bigimine
(sosyallesme sekli, calisma diizeni, mahremiyet vb.) uygun tasarim cesitliligini
kisitlamaktadir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 1°dir. Ikinci
turda 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 81,3 iken {iglincii turda 87,5’¢ ylikselmistir. Bu
maddede goriis birligi saglanmistir.

e KA4-T katilimcisi bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevabi vermis olup, “Yonetmelik, imar planinda detayl hiikiimler olmadigi zaman
gecerlidir. Eger iyi bir imar plani, i¢inde tasarumi barindiriyorsa, ti¢ boyut igin
oneri tiretmisse, hakikaten kendine ait bir yasam tarzi tamimlamissa yonetmelige
bakilmaz zaten, imar plani hiikiimlerine bakilir. Ama biz plancilar olarak
tiretmedigimiz i¢in ¢ogunlukla yaziyoruz ‘ayrik nizam 4 kat, emsal 1,20°. ... Plan,
plan notlar, plan agiklama raporu bir biitiindiir. Yani plam ¢iziyoruz, ama
cizimde tarif edemedigimiz bazi seyler var; onlarin gerekgelerini sebeplerini,
dayanaklarim raporda anlatiyoruz. Bunlarin da hayata gegerken uygulamada
bazi kriterler var, onlara da plan notu diyoruz, bir biitiin. Tasarim rehberleri de
aslinda her plan ekinde mutlaka olmak zorunda, hatta her parsele ¢oziim iiretmek

zorundadwr aslinda. O plan notunun devam eden eki olmasi lazim. Biz bunlart

186



yapmiyoruz, ¢alismiyoruz, hi¢hir planci ¢alismiyor. Calismadigi icinde
yvonetmelige bwrakiyor. Yonetmelik de standart, adi iizerinde, tek tip¢idir, ama
tasariminiza  engel degildir. Vakit aywsaniz, ugrassaniz,  gergekten
tasarlayabilirsiniz. Biz bunlarla ugrasmadigimiz i¢in genel itibariyle yonetmelik
boyle diyor geciyoruz. Benim bir felsefem var, yasam aldim var, yagsam kiiltiiriim
var derseniz, ona gére emek verseniz sonucunu alirsiniz. Bir kestirmeci baktigimiz
icin yonetmelik tek tip¢idir diyoruz, evet yonetmelik tek tip¢idir ama
alternatiflerin ontinii kapatmaz. Mesela arka bahge mesafeleri artik yan bahge
gibi degerlendiriyor. Yan bahgelerde de 4 kata kadar 3 m ¢cekme yapiliyor.
Sonraki her kat i¢in yarim metre ekleniyor. Bence yanlistir. Binanin her tarafi 151k
alacak sekilde tasarlanmalidir. Siz bunu plan notuna yazmazsaniz yonetmelikteki
gibi yaparlar. Ama yazarsaniz isterseniz h, 2h, 3h isterseniz 4h yaparsiniz. Plan
notuna yazilmali. ... Plan notunda tamimlandiysa mimar onun tizerine bir sey
yvapamiyor. Kendine verilen boslugu tasarlyyor. Yonetmelik kisitlayici bir seydir,
katiliyorum,; ama biz kestirmeci oldugumuz icin diger alternatifleri yok saydigimiz
icin tek tip yapilar ortaya ¢ikiyor. Gidin Kars 'ta da, Antalya’da da, Rize’de de
boyle bina goriiyorsunuz. ... Yiiksek binalar kendi basina tek tiplesme riski tasiyor
ama daha ziyade biz teknik elemanlar olarak hizmet vermekten kagindigimiz igin
tek tiplesme yasaniyor. Mimar, planci degerini alamadigi i¢in olusuyor. Ben
belediyelere de soyliiyorum: bir sehrin imar planimu yapmak 2 dairenin
kamulastirma bedeli kadar tutmuyor. Bu mantikla hangi plani iiretebilirsiniz,
hangi personel ¢alisabilir, hangi modeli kurgulayabilirseniz? Oysa biitiin sehri 3
boyutlu modellemeniz lazim, kurgulamaniz lazim, her detayr gormeniz lazim, ‘su
binayr yarim metre daha kaldirsam nasil olur’ noktasina kadar hakim olmaniz
lazzim.” Ciddi bir is, kamu otoritesi buna onemli goziiyle bakmuyor. ... Akilli
sehirciligin suan bir karsiligi yok. Trafik, ulasim, altyapi, komsuluk iliskileri nasil
bilmiyoruz. Biz bunlarin tek tek modellesek, ¢alissak baska olur. Su gelecekteki
en biiyiik problem, sehirleri biiyiittiikce biiyiitiiyoruz, tedbir yok, baraj, su kaynagi
vok. Biitiin bunlart modellesek trafik iligkisi, altyapi iliskisi, ¢ocukla okulun
iliskisi, aligverisle annenin iliskisi modellesek, nerede problem ¢ikiyor hepsini
gorecegiz. Biz yasayp goriiyoruz, ¢ok pahali bir sey, hep tedbir almaya

calisiyoruz. ” seklinde goriislinii belirtmistir.
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“76- Konut alanlarinda 6zgiin kimligin olusturulabilmesi i¢in imar yonetmeliginin
Otesinde yere Ozgii karakteri yansitan ve tasarim kurallarimi tarifleyen kentsel tasarim
rehberleri olusturulmalidir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri
1dir. ikinci turda 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 81,3 iken iiciincii turda 93,8’e
yiikselmistir. Bu maddede goriis birligi saglanmistir. Bazi katilimcilarin bu madde ile
ilgili vermis oldugu cevaplar ve diisiinceleri asagidaki gibidir:

e KI1-T katilimcist bu maddeye “1-Kesinlikle katilmiyorum” cevabi vermis olup,
“Bir seyler cok tekrar edince ézgiin olmaktan ¢ikiyor. Ozgiin olmast icin yeni bir
sey tiretilmesi, soylenmesi lazim; tipoloji oluyor o zaman. Mesela Bursa evleri,
Bursa evleri olarak 6zgiin ama her biri tek tek ézgiin degil. Ozgiin kimligin
olusturmast dendigi zaman da, bu bir heyetin karar verecegi bir sey degil, bizim
de karar verebilecegimiz bir sey degil... Bu yaklasim iyi niyetli olabilir ama ideal
olan degildir bence. Kentlilik bilincinin oturmasi lazim, once egitimli olmak
gerek. O zaman oturup her seyi tartisip, kararlastirabiliriz. Bizde imar
yonetmeliginin biraz sadelestirilmesi lazimdir. Binamin yapilacagt hacim
(maksimum genislik, derinlik ve yiikseklik) ve emsal belirlenmesi yeterli bence;
cekmeler, ¢cikmalar, ¢ati vs. hepsine mimar karar vermeli. O zaman daha nitelikli
ve daha dzgiin yapilar ortaya ¢ikar. Besinci cephe ¢ati diyoruz, ama mimar karar
veremiyor, ¢linkii zaten her seyini belediye belirliyor. Ben yonetmeliklerin de
daha az, anayasa gibi incecik, ana konulardan olusmasi gerektigini
diigtiniiyorum. ” seklinde goriisiinii belirtmistir.

o K13-Y katilimcisi, bu maddeye “2-Katilmiyorum” cevabi vermis olup, “Plan
notlarinda gerekli her sey yazilabilir. Ek bir kentsel tasarim rehberi olusturmaya

gerek yok. ” seklinde diislincesini belirtmistir.

“77- Konut yeniden liretimi ile estetik ve kimlikli konut alanlar1 olusturulmas: yasam
kalitesini arttirir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 1°dir. Ikinci
turda 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 98,8 iken tigilincii turda 100°e yiikselmistir. Bu

maddede yiiksek bir uzlagma ile goriis birligi saglanmistir.
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Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, bu bolimde yer alan 11 maddenin

11’inde de goriis birligi saglanmuistir.

“Sosyal Boyut” boliimiinde yer alan “Aidiyet Hissi ve Baglilik” konusuna yonelik

olusturulan maddeler ve bu maddelere yonelik bulgular Cizelge 4.27°de gosterilmistir.

Cizelge 4.17. “Sosyal Boyut” boliimiinde yer alan “Aidiyet Hissi ve Baglilik” konusuna
yonelik ikinci ve ti¢lincii tur bulgulari

SOSYAL BOYUT

~ | %&b
2 | AIDIYET HISSI VE BAGLILIK 4 & S| O g r:i
& = = E
&)
| Y 4 2413096 4 | 1 |e3g| "
78 Kullanicilarin kendi yasam kiiltiiriinden izler i
bulmas1 aidiyet hissi ve baglilig1 giiclendirir. 5
! N i 2|413096| 4 | 1 |e38| V¥
™
4 5 Var
Kullanicilarm yasam ihtiyaclarim yakin cevrede | =|4,25|0,45| 4 | 0,5 | 100
79 |kolay bir sekilde karsilamasi mahalleye bagliligi (: v
giiclendirir. Ela25(045| 4 |05 |100| vV
™
P|4,25/045| 4 |05 |100| V¥
80 Ortak alanlarin ve sosyal donati alanlarinin i
rttiril idiyet hissini baglilig arttirir. | 5
arttirilmasi aidiyet hissini ve yere baglilig1 arttirir Zla2sl045| 4 |05 | 100 Var
™
. . L 5 Var
Eski komsular ya da tanidik insanlarin birbirine | ={4,25|0,45| 4 | 0,5 | 100
81 |yakin oturmasi aidiyet hissi ve bagliligi (: v
giiclendirir. Ela25(045| 4 |05 |100| vV
™
X: Ortalama IQR: Ceyrekler arasi fark Medyan > 4 . Goriis birligi saglanmamig
ss: Standart sapma 4-Katiliyorum E IQR<1
Medyan: Ortanca 5-Kesinlikle Katiliyorum 4ve5 %) >75 [l Goris birligi sonradan saglanmig

“Sosyal Boyut” boliimiinde yer alan “Aidiyet Hissi ve Baglilik” Konusuna yonelik 4
madde yer almaktadir. Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, her iki turda,

4 maddenin 4’tinde de goriis birligi saglanmistir.
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“78- Kullanicilarin kendi yasam kiiltiiriinden izler bulmasi aidiyet hissi ve baglilig
giiclendirir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 1; 4 ve 5 frekans
degerlerinin yiizdesi 93,8°dir. Katilimcilarin ikinci ve iglincii turdaki cevaplari
degismemistir. Bu maddede goriis birligi saglanmistir. Bazi katilimcilarin bu madde ile
ilgili vermis oldugu cevaplar ve diisiinceleri asagidaki gibidir:

e KI1-T katilimcis1 bu maddeye “1-Kesinlikle katilmiyorum™ cevabi vermis olup,
“Mesela Hiirriyet mahallesinde bir proje yapsak, komsular bugiin oturup sohbet
diyor ama sen etmeyeceksin belki senin ¢ocugun hi¢ etmeyecek. Aidiyet hissi
bugiin artik kayboluyor. Daha gezici, daha mobiliz, baska onceliklerimiz var.”

seklinde goriisiinii belirtmistir.

“79- Kullanicilarin yagam ihtiyaglarin1 yakin ¢evrede kolay bir sekilde karsilamasi
mahalleye bagliligi gii¢lendirir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR
degeri 0,5; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 100’diir. Katilimcilarin ikinci ve liglincii

turdaki cevaplar1 degismemistir. Bu maddede yiiksek bir uzlasma ile goriis birligi

saglanmustir.

“80- Ortak alanlarin ve sosyal donati alanlarmin arttirilmas: aidiyet hissini ve yere
baglilig1 arttirir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 0,5; 4 ve 5
frekans degerlerinin ytizdesi 100°diir. Katilimcilarin ikinci ve tgiincii turdaki cevaplari

degismemistir. Bu maddede yiiksek bir uzlasma ile goriis birligi saglanmistir.

“81- Eski komsular ya da tanidik insanlarin birbirine yakin oturmasi aidiyet hissi ve
baglhilig1 giiclendirir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 0,5; 4 ve
5 frekans degerlerinin yiizdesi 100’diir. Katilimcilarin ikinci ve ti¢ilincii turdaki cevaplari

degismemistir. Bu maddede yiiksek bir uzlasma ile goriis birligi saglanmistir.

Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine goére, bu boliimde yer alan 4 maddenin

4’{inde de goriis birligi saglanmstir.

“Sosyal Boyut” boliimiinde yer alan “Giivenlik” konusuna yonelik olusturulan maddeler

ve bu maddelere yonelik bulgular Cizelge 4.18’de gosterilmistir.

190



Cizelge 4.18. “Sosyal Boyut” boliimiinde yer alan “Giivenlik” konusuna yonelik ikinci
ve ligiincil tur bulgulari

SOSYAL BOYUT

GUVENLIK >

Soru No
sS
Medyan
IQR
4 ve 5 (%)
Goriis Birligi

Giivenli bir mahalle i¢in komgulugun devam 4,19/0,40| 4 | 0 |100 | Var

82 |etmesi ve insanlarin birbirine agina olmasi
gerekir.

4,19/0,40| 4 | 0 |100 | Var

Bina-sokak iliskisinde konutun zemine yakin 350(0,89| 4 | 1 1625

83 |olmasi ve sokak goriisiine hakim olmasi
sokaktaki giivenlik hissini arttirir.

356/089| 4 | 1 |68,8

Zeminden kopuk cok yiiksek kath konutlar, 3,06(093| 3 | 2 |313

84 |sokak giivenligini ve gece kullammini olumsuz
etkiler.

3,13/1096| 3 | 2 |375

Disa kapali konut yerlesimlerinde bina sokak 3751068 4 | 05| 75 | Var

85 |iliskisinde duvar vb. sinirlar olusturmak sokaktaki
giivenlik hissini olumsuz etkiler.

3,75/068| 4 |05]| 75 | Var

Komsuluk biriminde belirli yerlerde hem giindiiz 4311048 4 | 1 |100| Var

86 |hem de gece kullanilan mekanlarm olusturulmast
canlilig1 ve giivenligi destekler.

4,31/0,48| 4 1 |100 | Var

Sokaklarda potansiyel gizlenme noktalari
olusturulmadan algilanabilirlik saglanmali ve
yeterli aydinlatma ile gece kullanimi
desteklenmelidir.

450(052| 45| 1 |100 | Var
87

450(052| 45| 1 |100 | Var

Bina-sokak iliskisinde yar1 kamusal ve yar1 6zel 4,13/0,62| 4 | 05 |87,5| Var

88 |alanlar olusturularak konut mahremiyet
desteklenebilir.

4,13/0,62| 4 |05 |87,5|Var

& 3. Tur |2. Tur|3.Tur |2. Tur|3.Tur |2. Tur|3.Tur |2. Tur|3.Tur |2. Tur| 3.Tur |2. Tur| 3.Tur | 2.Tur

x: Ortalama IQR: Ceyrekler arasi fark Medyan > . Goriis birligi saglanmamis
ss: Standart sapma 4-Katiliyorum IE IQR<1
Medyan: Ortanca 5-Kesinlikle Katilryorum 4ve5 (%)>75 . Goriis birligi sonradan saglanmig

“Sosyal Boyut” boliimiinde yer alan “Giivenlik” konusuna yonelik 7 madde yer
almaktadir. Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, her iki turda da, 7

maddenin 5’inde de goriis birligi saglanmis, 2’sinde ise goris birligi saglanamamustir.
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“82- Giivenli bir mahalle i¢in komsulugun devam etmesi ve insanlarin birbirine asina
olmasi1 gerekir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 0; 4 ve 5
frekans degerlerinin yiizdesi 100’diir. Katilimcilarin ikinci ve tglincii turdaki cevaplari

degismemistir. Bu maddede yiiksek bir uzlasma ile goriis birligi saglanmustir.

“83- Bina-sokak iliskisinde konutun zemine yakin olmasi ve sokak goriisiine hakim
olmasi sokaktaki giivenlik hissini arttirir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri
4; IQR degeri 1°dir. Ikinci turda 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 62,5 iken iigiincii
turda 67,5’¢ yiikselmis, ancak 75’in altinda kalmistir. 16 katilimcidan 11°1 “4-
Katiliyorum” ve “5-Kesinlikle katiltyorum” cevabi vermistir. Katilimcilar bu maddede
kismen ayni goriiste olsalar da, ¢calismada belirlenen kriterlere gore yeterli goriis birligi
saglanamamistir. Bazi katilimeilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve
diistinceleri asagidaki gibidir:

e KI1-T katilimcist bu maddeye ‘“2-Katilmiyorum” cevabi vermis olup, “Artik
siteler yapryoruz, caddede yiiriirken hep sitelerin yiiksek duvarlar: arasinda
yiirtiyoruz, yari agik cezaevi gibi bir hissiyat var. ... Zemin katta kimse oturmak
istemiyor; sokaktakinden ziyade zemin katta oturamin giivenligi daha oncelikli

oldu.” seklinde goriislinii belirtmistir.

“84- Zeminden kopuk cok yiiksek kath konutlar, sokak giivenligini ve gece
kullanimini olumsuz etkiler.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 3; IQR degeri
2°dir. Ikinci turda 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 31,3 iken {igiincii turda 37,5’e
yiikselmistir. Ancak bu maddedeki hi¢bir degerin, ¢calismada belirlenen goriis birligi
kriterlerine uymadigi goriilmektedir. 16 katilimcimin 5’1 “2-Katilmiyorum”, 5°i “3-
Kismen katiltyorum, kismen katilmiyorum™; 5’1 “4-Katiliyorum™; 1’1 de “5-Kesinlikle
Katiliyorum” cevabi vermistir. Birbirinden farkli cevaplar neredeyse homojen olarak
dagildigindan ve bir tarafa yogunlagsmadigindan, katilimcilar arasinda goriis ayriligi
oldugu soylenebilir. Bu maddede goriis birligi saglanamamistir. Baz1 katilimcilarin bu

madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve diislinceleri asagidaki gibidir:
e KB3-T katilimcist bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevab1 vermis olup, “Bana gore bu yaklasim eskide kaldi.” seklinde diislincesini

ifade etmistir.
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e KA4-T katilimcis1 bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum™
cevabt vermis olup, “Yapiularin yiiksekliginden ziyade, etrafindaki bahge
duvarlart problemdir. Devasa yiiksek duvar yaparsaniz, 151k da yoksa hakikaten
insan korkar. Yamnda ¢igekligi peyzaji varsa, aydinlatma yeterliyse, yiiksek yapi
cok yakin da degilse rahatsiz etmez sizi. Yiiksek yapi hem gabarisi itibariyle hem
de golgesi vs. yaminda yiiriirken karanlik getiriyorsa, bir de uzun mesafelerde hig

baglanti yoksa insanlar korkar. Ama tek basina yiikseklikle bunun iliskisi yoktur.’

seklinde diistincesini ifade etmistir.

“85- Disa kapali konut yerlesimlerinde bina sokak iliskisinde duvar vb. sinirlar
olusturmak sokaktaki giivenlik hissini olumsuz etkiler.” maddesinde her iki turda da
medyan degeri 4; IQR degeri 0,5; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 75’tir.
Katilimeilarin ikinci ve {iglincii turdaki cevaplari degismemistir. Bu maddede goriis

birligi saglanmistir.

“86- Komsuluk biriminde belirli yerlerde hem giindiiz hem de gece kullanilan mekanlarin
olusturulmasi canlihigi ve giivenligi destekler.” maddesinde her iki turda da medyan
degeri 4; IQR degeri 1; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 100’diir. Katilimeilarin ikinci

ve lglincii turdaki cevaplari degismemistir. Bu maddede yiiksek bir uzlagma ile goriis

birligi saglanmstir.

“87- Sokaklarda potansiyel gizlenme noktalar1 olusturulmadan algilanabilirlik saglanmali
ve yeterli aydinlatma ile gece kullanim1 desteklenmelidir.” maddesinde her iki turda da
medyan degeri 4; IQR degeri 1; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 100°diir.
Katilimcilarin ikinci ve liglincii turdaki cevaplart degismemistir. Bu maddede yiiksek bir

uzlasma ile goriis birligi saglanmistir.

“88- Bina-sokak iliskisinde yar1 kamusal ve yari 6zel alanlar olusturularak konut
mahremiyet desteklenebilir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri
0,5; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 87,5’tir. Katilimcilarin ikinci ve {i¢iincii turdaki

cevaplar1 degismemistir. Bu maddede goriis birligi saglanmustir.
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Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, bu boliimde yer alan 7 maddenin

5’inde goris birligi saglanmis, 2’sinde ise goris birligi saglanamamustir.
4.2.4. Ekonomik boyuta yonelik ikinci ve iiciincii tur Delphi bulgular:

Birinci Tur Delphi ¢alismasinda katilimcilara 4. soru olarak yoneltilen “Mevcut bir
yerlesimde konut yeniden iiretiminde o6l¢cegin degismesi nasil ekonomik etkiler
olusturur?” sorusuna yonelik ikinci tur igin “Ekonomik Boyut” bdlimi
olusturulmustur. Bu bélim kapsaminda; “Konut Degeri, Uretim Maliyeti, Isletim

Maliyeti, Yerel Ekonomi, Kalkinma” konularindan olusan 5 alt boliim belirlenmistir.

“Ekonomik Boyut” bdliimiinde yer alan “Konut Degeri” konusuna yonelik olusturulan

maddeler ve bu maddelere yonelik bulgular Cizelge 4.19°da gosterilmistir.

Cizelge 4.19. “Ekonomik Boyut” boliimiinde yer alan “Konut Degeri” konusuna yonelik
ikinci ve tiglincii tur bulgular

EKONOMIK BOYUT

KONUT DEGERI >

Soru No
ss
Medyan
IQR
4 ve 5 (%)
Goriis Birligi

S 419/054| 4 | 0,5(93,8| Var
Alt veya orta gelirli bir kisinin / ailenin tiim

birikimleri ile yaptig1 en degerli yatirimi konuttur.

4,19/0,54| 4 | 0,5|93,8| Var

438/0,72| 45| 1 |87,5| Var

90 |Mal sahibinin miilkiyet haklar1 korunmalidir.
4,38/0,72| 45| 1 |87,5|Var

Konutun yenilenmesi ile birlikte daha nitelikli bir [ ={4,19|0,54| 4 | 0,5 93,8 Var

91 |komsuluk ¢evresinin olusturulmasi da konutun
degerini arttirir.

3.Tur (2. Tur|3.Tur (2. Tur|3.Tur | 2.Tur

4251045 4 | 0,5|100 | Var
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Cizelge 4.19. “Ekonomik Boyut” béliimiinde yer alan “Konut Degeri” konusuna yonelik
ikinci ve tiglincii tur bulgular1 (devam)

EKONOMIK BOYUT

~ | &
2 - A
2 | KONUT DEGERI w8 |3 oY |
2 =" |55
Y0
Mal sahibi konutun degerlenmesi ile olusan farki 'E 4,19/083| 4 1 |87,5| Var
92 |6demeli ya da daha kiigiik bir konuta razi c:
olmalidir. E 4311060 4 | 1 [938]|Var
Konut degerindeki artis farki goz oniine alinarak | 5
kullanicilarin konut hakki ve ¢ikarlari : 413)0621 4 | 05875 Var
93 | gozetilmelidir, diger yandan rantin dogru N
yonetilememesi kullaniciy1 konutunu satmaya ~|4,13/0,62| 4 |05 |87,5| Var
yonlendirmektedir. 2
Komsuluk biriminde yasamaya devam etmek 'E 381/ 04| 4 | 0 |813]|Var
94 |istemeyen kullanicilar i¢in konut hakki transferi c:
yapilabilir. E 388/03| 4 | 0 |87,5|Var
X: Ortalama IQR: Ceyrekler arasi fark Medyan > 4 . Goriis birligi saglanmamis
ss: Standart sapma 4-Katiliyorum IE IQR<1
Medyan: Ortanca 5-Kesinlikle Katiliyorum 4ve5 %) >75 [l Goris birligi sonradan saglanmig

“Ekonomik Boyut” boliimiinde yer alan “Konut Degeri” konusuna yonelik 6 madde yer
almaktadir. Caligmada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, her iki turda, 6 maddenin

6’sinda da goriis birligi saglanmistir.

“89- Alt veya orta gelirli bir kisinin / ailenin tiim birikimleri ile yaptig1 en degerli yatirimi

konuttur.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 0,5; 4 ve 5 frekans

degerlerinin yiizdesi 93,8°dir. Katilimcilarin ikinci ve iglincii turdaki cevaplari

degismemistir. Bu maddede goriis birligi saglanmistir. Bazi katilimcilarin bu madde ile
ilgili vermis oldugu cevaplar ve diisiinceleri asagidaki gibidir:

e KI1-T katilimcis1 bu maddeye “5- Kesinlikle katiliyorum” cevabi vermis olup,

“...Bugiin satin alinabilir konut sayisi ¢ok diisiik; yani en alt seviyedeki miiteahhit

bile orta ve iist segmente gore konut yapiyor. O yiizden de konut fiyatlarimiz ¢ok

artti. Onceden bir konutun aylik kira bedelini 10 yil ile carptigimizda o konutun

satin alma bedelini bulurduk, yani kendini ortalama 10 yilda amorti ederdi;
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bugiin 30-40 yilda ancak amorti ediyor, hem de bugiin kira bedellerinin diisiik
olmamasina ragmen. Bu insanlar konutu nasil satin alacak? Hala konut agigimiz
var: bunun nedenlerinden birincisi gergek ihtiya¢ sahiplerinin konutu yok,
kiradalar; ikincisi de nitelikli konut agigimiz var, ya kentsel tasarim agisindan, ya
vapi fizigi agisindan, ya deprem giivenligi agisindan vs. Benim 6nerim, gergekten
konuta ihtiyaci olan insanlara ulagsmamiz i¢in o zaman ucuz konut tiretmemiz
lazim. TOKI 'nin asli géreviyken bunu yapmakta yetersiz kaliyor, miiteahhit de her
zaman daha fazla kazanmak istiyor ve alim giicii olan kullaniciya yéneliyor.
Bunun igin acaba kooperatifler gibi bir model gelistirilse, asil belediyeler bu
niyetle arsalar tiretse, ya da ¢arpik kentlesmis bolgeleri ister kamulastirarak,
isterse de oradaki vatandaslar: da proje icine dahil ederek yeni planlamayla yeni
alanlar olusturulabilir. Orta ve iist gelirlilerin alamayacagi, gergekten ihtiyag
sahibi dar gelirli vatandasin satin alabilecegi, yetecek kadar (aile yapisina gére
60-100m? arasinda degisen) yapip, cevre diizenlemesi, cephesi, ¢atist bitirip; icini
parast kadar yapabilecegi bir sunum olabilir. Konut 500 lira tutacaksa 300 liraya
ver, i¢ini imkdm kadar yapsin. Bir de suan imkdn saglayabilir: mesela 100
dairelik bir siteye gidiyorsun, biitiin dairelerin ici ayni, komsunla ayni evde
yasiyorsun; mutfak, parke, kapi her sey ayni. Birakalim kendi imkdni ol¢iisiinde,
kendi tercihine gore yapsin. Ciinkii bugiin biz kafamizi sokacak yer ariyoruz.
Bugiin en uygun ev 1 milyon lira; 500 bin liraya 3+1 konut, 400 bin liraya 2+1
konut imkani sunulsa igine giren mutlu yatar. Bizim insanimiz ‘evim olsun’ ¢ok

ister, bu imkdni ona vermemiz lazim.” seklinde goriisiinii belirtmistir.

“90- Mal sahibinin miilkiyet haklar1 korunmalidir.” maddesinde her iki turda da medyan
degeri4,5; IQR degeri 1; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 87,5 tir. Katilimcilarin ikinci

ve tigiincii turdaki cevaplart degismemistir. Bu maddede goriis birligi saglanmustir.

“91- Konutun yenilenmesi ile birlikte daha nitelikli bir komsuluk c¢evresinin
olusturulmasi da konutun degerini arttirir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4;
IQR degeri 0,5°tir. Ikinci turda 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 93,8 iken iigiincii turda
100’e yiikselmistir. Bu maddede yiiksek bir uzlagma ile goriis birligi saglanmistir.
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“92- Mal sahibi konutun degerlenmesi ile olusan farki 6demeli ya da daha kiiciik bir
konuta razi olmalidir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 1°dir.
Ikinci turda 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 87,5 iken iigiincii turda 93,8’e

yiikselmistir. Bu maddede goriis birligi saglanmastir.

“93- Konut degerindeki artig farki géz Oniine alinarak kullanicilarin konut hakki ve
cikarlar1 gézetilmelidir, diger yandan rantin dogru yonetilememesi kullaniciy1 konutunu
satmaya yOnlendirmektedir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri
0,5; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 87,5’tir. Katilimcilarin ikinci ve liglinct turdaki

cevaplar1 degismemistir. Bu maddede goriis birligi saglanmustir.

“94- Komsuluk biriminde yasamaya devam etmek istemeyen kullanicilar i¢in konut hakki
transferi yapilabilir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 0’dir.
Ikinci turda 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 81,3 iken {iglincii turda 87,5’¢

yiikselmistir. Bu maddede goriis birligi saglanmustir.

Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine goére, bu boliimde yer alan 6 maddenin

6’sinda da goriis birligi saglanmistir.

“Ekonomik Boyut” béliimiinde yer alan “Uretim Maliyeti” konusuna ydnelik olusturulan

maddeler ve bu maddelere yonelik bulgular Cizelge 4.20°de gosterilmistir.
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Cizelge 4.20. “Ekonomik Boyut” béliimiinde yer alan “Uretim Maliyeti” konusuna
yonelik ikinci ve ligiincii tur bulgulari

EKONOMIK BOYUT

—~ | &
) = S| E
=) . wl Sl S| &
2 | ULETIM MALIYETI w3 | g |lo|w 7
3 S| | 3| E
< 2
&)
5
. F1231| 12| 2 | 25| 25
95 Konut yeniden iiretiminde arsa maliyeti o
olmadigindan miiteahhitler icin daha karhdir. El231]108| 2 | 15188
™
Kent icinde konut yeniden iiretimi, yeni E 3380721 35| 1 | 50
o |2lanlarda gerekli olan altyap: ve isgiicii N ’ '
maliyetleri gerektirmediginden yerel 5
yonetimler icin de avantajhdir. 5 34410731401 1 1563
Konut alanlarinin kent ¢ceperine yayilmasi E 2631109/ 25| 1 |188
97 yerine, kent icinde mevcut konut N ' ' '
yogunlugunun arttirilmasi daha verimli ve 5
siirdiiriilebilir bir yaklasimdir. 5 2501103 201 1 125
X: Ortalama IQR: Ceyrekler arasi fark Medyan > 4 . Goriis birligi saglanmamig
ss: Standart sapma 4-Katiliyorum IE IQR=<1
Medyan: Ortanca 5-Kesinlikle Katiliyorum 4ve5 (%)>75 . Goriis birligi sonradan saglanmis

“Ekonomik Boyut” béliimiinde yer alan “Uretim Maliyeti” konusuna yonelik 3 madde
yer almaktadir. Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, her iki turda, 3

maddenin 3’iinde de goriis birligi saglanamamustir.

“05- Konut yeniden iiretiminde arsa maliyeti olmadigindan miiteahhitler icin daha
karhdir.” maddesinde her iki turda da, ortalama degeri 2,31 ve medyan degeri 2 iken,
IQR degeri 2,5’ten 1,5’e gerilemistir. Bunun anlami, bazi cevaplarin degeri yiikselirken
bazilar1 da diismiistiir. 4 ve 5 frekans degerlerinin ylizdesi ikinci turda 25 iken tigiincii
turda 18,8’¢ diismiis ve 75’in oldukg¢a altinda kalmistir. Bu maddede goriis birligi
saglanamamigtir. Baz1 katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve

diistinceleri asagidaki gibidir:
e KI-T katilimeis1 bu maddeye “1-Kesinlikle katilmiyorum” cevabi vermis olup,
“Bu argiiman yanhstir. Bu soruyu ‘daha karlidir’ yerine ‘daha caziptir’ olarak

degistirsek, 0 zaman bu argiimana katilirim. Karlidir demek baska bir sey. Ik
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yvatirim maliyeti diisiiyor birden, ama karli degil. Daha caziptir, ¢iinkii arsaya
yvatiracagin parayla insaatin kabasini yapiyorsun. Miiteahhitler i¢cin kat karsilig
daha kdrli degil, arsayr alim giicii olmadig icin Kdarindan pay aktarmay: kabul
ediyor. Arsayt alabilen miiteahhit her zaman daha karlidwr.” seklinde goriisiini
belirtmistir.

K4-T katilimcis1 bu maddeye “1-Kesinlikle katilmiyorum” cevabi vermis olup,
“Konut yeniden tiretiminde de nihayetinde bir arsa var. Arsanin yaninda bir de
vapilmis iiretilmis bir birim var, konut var. Siz onu yikip onun iizerine
yapwyorsunuz. Dolayisiyla arsa maliyeti de var, arsayt miiteahhite vermiyor.”
seklinde goriisiinii belirtmistir.

K5-M katilimcist bu maddeye “1-Kesinlikle katilmiyorum” cevabi vermis olup,
“Kentsel doniistim de olsa arsa maliyeti her zaman oluyor. Hatta belki daha agir
oluyor. Belki arsa satin almiyorsun ama bir siirii insana para odiiyorsun,
dairesini yeniliyorsun; sonug¢ta o insana para harcamis oluyorsun. Bu oranin arsa
maliyeti oluyor.” seklinde goriisiinii belirtmistir.

K13-Y katilmcist1 bu maddeye “4-Katiliyorum” cevabi vermis olup, “Isin

’

zahmetli kismint zaten yerel yonetim hallediyor.” seklinde diisiincesini
belirtmistir.

K15-Y katilimcist bu maddeye “2-Katilmiyorum” cevabi vermis olup, “Aslinda
arsa maliyeti olmasa da konut yeniden tiretimi daha maliyetli olabilir; miiteahhit
daha fazla isle (kat malikleri ve prosediir) ugrastigi igin isteksizdir.” seklinde

diislincesini belirtmistir.

“06- Kent icinde konut yeniden iiretimi, yeni alanlarda gerekli olan altyapi ve isgiicii

maliyetleri gerektirmediginden yerel yonetimler icin de avantajhdir.” maddesinde

her iki turda da IQR degeri 1°dir. Medyan degeri ikinci turda 3,5 iken {i¢iincii turda 4’e

yiikselmistir. 4 ve 5 frekans degerlerinin ytizdesi 50 iken 56,3¢e yiikselse de, 75’in altinda

kalmistir. Bu maddede de goriis birligi saglanamamistir. Bazi katilimcilarin bu madde ile

ilgili vermis oldugu cevaplar ve diisiinceleri asagidaki gibidir:

K1-T katilimcisi bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevabir vermis olup, “Oradaki alt yapt ve iist yapi tasiyabildigi kadar tasir,

tastyamadigi noktada zaten kilitlenir, sonra da yeniden yapilir. Zaten sokaklara
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caddelere baktiginiz zaman goriirsiiniiz, agilir-kapanir, yollarin genisletilmesi,
kavsaklarin yapilmasu, iist ve alt gecitlerin yapilmasi, hep sebebi budur. Onceden
diistinmeyiz, basimiza gelince yapariz. Tasiyana kadar evet,; bu rahatliktir, hizmet
gotiirmez. Ama tastigi noktada da, bu sefer insanlarin yasadigi her yerde ingaat
faaliyetleri yapariz. ” seklinde gorisiinii belirtmistir.

K4-T katilimcis1 bu maddeye “4-Katiliyorum™ cevabi vermis olup, “Bunlar hep
belli limitlere dayalidir. Limitleri asarsaniz, asagida yaptiginiz biitiin varlik ¢op
olur gider, bu sefer yeniden yapmaniz lazim. Kanalizasyon borulari belli niifus
hesaplarina gore dogeniyor. Niifusu 2 katina ¢ikarirsaniz almaz; ya silip yeniden
vapacaksiniz, ya da yanmina bir tane daha yapacaksiniz. Yerlesik alanda
calismanmin maliyeti, bos alninda ¢alismanin maliyetinden 5 kat daha fazladir.
Yerlesik alanda altyaprya girdiginizde zaman farkl, maliyet farkli, cok miidahale
edeceginiz alan var; ¢ok deger var isin igcinde, ¢alisamiyorsunuz. Bos alanda gece
giindiiz ¢caligabilirsin, hangi yontemi isterseniz kullanabiliyorsunuz. Ama yerlesik
alanda vatandasin cammna degsen problem, agacina degsen problem, ¢ocuk

’

gececek problem. Yerlesik alanda ¢alismak ciddi bir maliyettir.” seklinde
goriisiinii belirtmistir.

K7-M katilimcis1 bu maddeye ikinci turdaki “3-Kismen katiliyorum, kismen
katilmiyorum” cevabini, “4-Katiltyorum” cevabi ile degistirmis olup, “Yasantinin
oldugu bir yer de kaldirimlar: sokaklar: kirip dokiip yeniden yapmaniz zor olur,
bu bir maliyettir, her seyi bozup yeniden yapiryorsunuz. Ancak mevcut altyapinin
yiikiinti arttirmayacak sekilde kapasiteyi ¢cok zorlamadan yapiyorsaniz olabilir,
mesela %10-15’lik emsal artislart benim dedigimi tetiklemez. %100 arttirinca
mevcut kapasite yetmez.” seklinde diisiincesini ifade etmistir.

K15-Y katilimecist bu maddeye “2-Katilmiyorum” cevabi vermis olup, “Bu
argitimanin tam tersi olabilir;, yani bitmig bir isin yeniden yapilmasi, sifirdan

vapilmasindan daha zor ve maliyetli olabilir. ” seklinde diislincesini belirtmistir.

“97- Konut alanlarimin kent ¢eperine yayilmasi yerine, kent icinde mevcut konut

yogunlugunun arttirilmas1 daha verimli ve siirdiiriilebilir bir yaklasimdir.”

maddesinde medyan degeri ikinci turda 2,5 iken lciincii turda 2’ye gerilemistir. 4 ve 5

frekans degerlerinin yiizdesi de 18,8’den 12,5’¢ gerilemis ve %75’in olduk¢a altinda
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kalmistir. Bu maddede goriis birligi saglanamamistir. Bazi katilimcilarin bu madde ile
ilgili vermis oldugu cevaplar ve diisiinceleri asagidaki gibidir:

o KA4-T katilimcist bu maddede “1-Kesinlikle katilmiyorum” cevabi vermis olup,
“Yogunluk bir yere kadardir. Yani sizin degeriniz 0,50 dir; 0,60-0,70 yaparsiniz
olur ama 2 yaparsaniz da belli bir seviyenin tizerinde yasadiginiz trafik sikintisi
¢tkar, otopark sikintist ¢ikar, su sikintist ¢ikar, okul aligveris problemi ¢ikar.”
seklinde diistincesini belirtmistir.

e KI11-S katilimcist bu maddede “2-Katilmiyorum” cevabi vermis olup, “Gog¢ii
durduramiyoruz. Sehrin siirekliligini bélmeden, niifus artisina paralel olarak
sehirlesmeli.” seklinde diisiincesini belirtmistir.

e KI13-Y katilimcist bu maddeye “4-Katiliyorum” cevabi vermis olup, “Tarim
alanlarimin  korunmast i¢in standartlar olusturulmasi gereklidir.” seklinde
diistincesini belirtmistir.

e K15-Y katilimcis1 bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevab1 vermis olup, “Kent iginde mevcut konut dokusunun arttirilmasi ya da kent
ceperinde genisleme kararlar, iist olcekli planlarda alinmasi gereken

kararlardwr.” seklinde dislincesini belirtmistir.

Caligmada belirlenen goriis birligi kriterlerine goére, bu bdliimde yer alan 3 maddenin

3’linde de goriis birligi saglanamamastir.

“Ekonomik Boyut” béliimiinde yer alan “Isletim Maliyeti” konusuna ydnelik olusturulan

maddeler ve bu maddelere yonelik bulgular Cizelge 4.21°de gosterilmistir.
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Cizelge 4.21. “Ekonomik Boyut” béliimiinde yer alan “Isletim Maliyeti” konusuna
yonelik ikinci ve ti¢lincii tur bulgular

EKONOMIK BOYUT

ISLETIM MALIYETI e

Soru No
sS
Medyan
IQR
4 ve 5 (%)
Goriis Birligi

Konut yeniden iiretiminden sonra olusabilecek | =(3,31|0,87| 4 | 1,5 56,3

98 |bakim ve isletim maliyetleri genellikle
kullanicilar tarafindan 6ngoriilemez.

3,69/048| 4 | 1,0 (68,8

S
=
N
5
=
™
5
Mevcut kullanicilarin yer degistirmesinin 1394|044 4 | 0 |875| Var
99 |nedenleri arasinda aidat vb. giderlerin olugmasi c: v
ya da artmasi1 6nemli bir etkendir. £(3,94(0,44| 4 0 (875 ar
™
Kgnut alan1 mevcut kullamc?mn yasam tarzina E 394|044 4 | 0 |875 Var
100 |&6re tasarlanmali, bakim ve isletim maliyetleri i
kullanict gelirine uygun sekilde 6nceden 5 Var
planlanmalidir. 5 3,941044| 4 0 1875
x: Ortalama IQR: Ceyrekler arasi fark Medyan > 4 . Goriis birligi saglanmamis
ss: Standart sapma 4-Katiliyorum IE IQR=<1
Medyan: Ortanca 5-Kesinlikle Katiliyorum 4ve5 (%)>75 . Goriis birligi sonradan saglanmis

“Ekonomik Boyut” béliimiinde yer alan “Isletim Maliyeti” konusuna ydnelik 3 madde
yer almaktadir. Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, her iki turda da, 3

maddenin 2’sinde goriis birligi saglanmis, 1’inde ise goriis birligi saglanamamastir.

“98- Konut yeniden iiretiminden sonra olusabilecek bakim ve isletim maliyetleri
genellikle kullanicilar tarafindan ongoriilemez.” maddesinde her iki turda da medyan
degeri 4’tiir. Ikinci turda IQR degeri 1,5 iken {iciincii turda 1’e diismiistiir. 4 ve 5 frekans
degerlerinin yiizdesi 56,3 iken 68,8’e yiikselse de 75’in altinda kalmistir. Ugiincii turun
sonunda 5 katilimer “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum” cevabi vermis, diger
11 katilimcr ise “4-Katiliyorum” cevabi vermistir. Katilimcilar kismen ayni1 goriiste
olsalar da, caligmada belirlenen kriterlere gore bu maddede yeterli goriis birligi
saglanamamistir. Bazi katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve

diisiinceleri asagidaki gibidir:
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e K3-T katilimcis1 bu maddeye ikinci turda “2-Katilmiyorum” cevabini, ti¢lincii
turda “4-Katiliyorum” cevabi ile degistirmis olup, “Daha énce aidat 6dememis
bir kullanict bunu éngéremez. Ongérse bile cok yiiksek aidat ¢ikarsa zaten orada

oturamaz, satar. ” seklinde diisiincesini belirtmistir.

“99- Mevcut kullanicilarin yer degistirmesinin nedenleri arasinda aidat vb. giderlerin
olusmasi ya da artmasi1 6nemli bir etkendir.” maddesinde medyan degeri 4; IQR degeri 0;
4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 87,5’tir. Katilimcilarin ikinci ve iiglincli turdaki
cevaplar1 degismemistir. Bu maddede goriis birligi saglanmistir. Bazi katilimeilarin bu
madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve diislinceleri agagidaki gibidir:
e KI11-S katilimecisi bu maddede “4-Katiliyorum” cevabi vermis olup, “Gelir
durumu arastirilmali ve sosyolojik doku ¢ok iyi okunmalidir.” seklinde

diisiincesini belirtmistir.

“100- Konut alan1 mevcut kullanicinin yagam tarzina gore tasarlanmali, bakim ve isletim
maliyetleri kullanici gelirine uygun sekilde 6nceden planlanmalidir” maddesinde medyan
degeri 4; IQR degeri 0; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 87,5°tir. Katilimeilarin ikinci
ve t¢iincii turdaki cevaplart degismemistir. Bu maddede goriis birligi saglanmistir. Bazi
katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve diisiinceleri asagidaki gibidir:
e K7-M katilimcist bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevabi vermis olup, “Tek tip bir kullanici profili kalmadi artik. ... Oran olarak

fazla olabilir, ama 6mriinii tamamlamug bir yapinin hayat buldu andaki ile su anki
arasinda kayda deger farklilik vardir. Mesela onceden 1050 konutlar sosyal konut
seklinde isciler icin tasarlanmis. Ama simdi her tiir kullanict var artik, emekliler
vogunlukta ama ekonomik durumu iyi olan da var, konumu itibariyle orada
oturmayi tercih ediyor. Anket yapsaniz yarisindan fazlasi havuz yapilmasini ister,

o zaman da ona gore aidat ¢tkar.” seklinde diisiincesini belirtmistir.

Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, bu boliimde yer alan 3 maddenin

2’sinde goriis birligi saglanmis, 1’inde ise yeterli goriis birligi saglanamamustir.
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“Ekonomik Boyut” boliimiinde yer alan “Yerel Ekonomi” konusuna yonelik olusturulan

maddeler ve bu maddelere yonelik bulgular Cizelge 4.22°de gosterilmistir.

Cizelge 4.22. “Ekonomik Boyut” bdliimiinde yer alan “Yerel Ekonomi” konusuna
yonelik ikinci ve tiglincii tur bulgulari

EKONOMIK BOYUT

YEREL EKONOMI e

Soru No
ss
Medyan
IQR
4 ve 5 (%)
Goriis Birligi

Mevcut konut alanindaki yerel ticari faaliyetler, 4,25/0,45| 4 | 0,5 | 100 | Var

101 |komsuluk biriminde canlilik ve kullanicilarda
baglilik olusturur.

4,25/0,45| 4 | 05100 | Var

Mevcut konut alaninda ingaat faaliyetlerinin uzun | +|3,88|0,72| 4 | 0 |81,3| Var

102 |siirmesi, yerel ticari faaliyetleri ve giinliik yasami
olumsuz etkiler.

3941068 4 | 0 |87,5|Var

Konut alanindaki diikkan sahiplerinin

. ) . ) 4 1052 4 | 0 |875|Var
magduriyetleri engellenmeli, ekonomik

& (3. Tur (2. Tur|3.Tur (2. Tur|3.Tur (2. Tur| 3.Tur |2. Tur| 3.Tur | 2.Tur

103 devamliliklar i¢in alternatif ¢oziimler
olusturulmalidir. 41052 4 0 87,5 Var
. . 3,19/0,83| 3 1 |375
Mevcut konut alaninda yogunlugun artmasi
104 - A
yerel ekonomiyi olumlu etkiler.
3,31|0,79| 3 1 1438
K(.)nut yenidep iretiminde kiigiik ve orta quekli 4 10,73| 4 0 |875|Var
mimarlik ve insaat firmalar1 desteklenmeli, yerel
105 o .
sektorlerden hizmet ve mal alimi yapilarak yerel
ekonominin canlanmasi saglanmalidir. 41073 4 0 87,5 Var
X: Ortalama IQR: Ceyrekler aras1 fark Medyan > . Goriis birligi saglanmamig
ss: Standart sapma 4-Katiliyorum E IQR<1
Medyan: Ortanca 5-Kesinlikle Katiliyorum 4ve5%)>75 [l Goris birligi sonradan saglanmig

“Ekonomik Boyut” boliimiinde yer alan “Yerel Ekonomi” konusuna yonelik 5 madde
yer almaktadir. Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, her iki turda da, 5

maddeden 4’linde goriis birligi saglanmis, 1’inde ise goris birligi saglanamamustir.
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“101- Mevcut konut alanindaki yerel ticari faaliyetler, komsuluk biriminde canlilik ve
kullanicilarda baglilik olusturur.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR
degeri 0,5; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 100°diir. Katilimcilarin ikinci ve iiglincii

turdaki cevaplar1 degismemistir. Bu maddede yiiksek bir uzlasma ile goriis birligi

saglanmistir.

“102- Mevcut konut alaninda insaat faaliyetlerinin uzun siirmesi, yerel ticari faaliyetleri
ve glinliik yasam1 olumsuz etkiler.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR
degeri 0’dir. 4 ve 5 frekans degerlerinin ytizdesi ikinci turda 81,3 iken tiglincii turda 87,5°¢

yiikselmistir. Bu maddede goriis birligi saglanmistir.

“103- Konut alanindaki diikkan sahiplerinin magduriyetleri engellenmeli, ekonomik
devamliliklar1 i¢in alternatif ¢éziimler olusturulmalidir.” maddesinde her iki turda da
medyan degeri 4; IQR degeri 0; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 87,5’tir.
Katilimcilarin ikinci ve {giincii turdaki cevaplart degismemistir. Bu maddede goriis

birligi saglanmistir.

“104- Mevcut konut alaninda yogunlugun artmasi yerel ekonomiyi olumlu etkiler.”
maddesinde her iki turda da medyan degeri 3; IQR degeri 1’dir. 4 ve 5 frekans
degerlerinin yiizdesi ikinci turda 37,5 iken tigiincii turda 43,8’¢ yiikselse de 75’in altinda
kalmistir. Bu maddede goriis birligi saglanamamistir. Bazi katilimcilarin bu madde ile
ilgili vermis oldugu cevaplar ve diisiinceleri asagidaki gibidir:

e KI-T katilimcist bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevabi vermis olup, “Genel ekonomiyi olumlu etkiler tabi, yeni niifuslar geliyor.
Kentler eskiden tiretim yeriydi, o yiizden kentlere go¢ olurdu (kirsaldan kente).
Sonra, tiretim kentlerden kirsala alindi, belli bolgeler belirlendi. Kentlerde de o
tiretim igin oraya gog¢ etmis insan toplulugu kaldi. Simdi kentlerde herkes birbirini
hizmet ediyor, tiretim ¢ok ¢ok azaldi. Sanayi yeni teknoloji vs. yok; ayakkabici,
market, firin, dis¢i vs. hepimiz birbirimize hizmet ediyoruz. Bu durum kendi i¢inde
ekonomiyi canlandiriyor, ama yeni bir sey iiretmek anlaminda bir faydasi yok diye

diigtiniiyorum.” seklinde goriisiini belirtmistir.
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K4-T katilimcis1 bu maddede “1-Kesinlikle katilmiyorum” cevabi vermis olup,
“Hi¢ katilmiyorum. Yogunlugun artmasi, tam tersine nefaseti ve kaliteyi diisiiriir.
Her ihtimalde kaliteyi diigiiriir. Kalitenin diistiigii yerde daha ¢ok insaat
malzemesi satilabilir, beton satilabilir, tugla satilir ama bunlar yerel ekonomiye
katki anlamina gelmez. Iki kiginin soludugu havay: 3 kisi solur, 5 kisinin gittigi
yere 6-7 kisi gider. Baska sikintilar da ¢ikar. ... Yogunlugun fazla diistiigii
verlerde de yasam kalitesi artar ama maliyet de artar. Mesela Bademli’yi
diigiinelim; 0,30 yogunluk var ki gercekte yapi yogunlugu yiiksek ama yasam
vogunlugu belki 0,10 °dur. Koca binalarda 2-3 kisi oturuyor, maalesef. Donatilar,
yollar vs. daha fazla yeterli olabilir ama kamu alani artryor, kamu altyapr ve
hizmetleri maliyeti artryor. Cevreye bakmanin da bir maliyeti var. Niifus az
oldugu icin her sokak basina bir market koysaniz, beslemez. Dolayisiyla 2 km
gitmeniz gerekiyor; ama bitisik nizamda 3 binada 1 market ¢ikiyor, niifus
vogunluklart bunu kurtaracak sekilde oluyor. Yani yogunluk azaldik¢a yasam
kalitesi artar ama maliyet de artar. Cok da diiserse bu sefer issizlasir, yalnizlasma
hissi verir insana. O da ¢ok arzu edilen bir durum degildir.” seklinde diislincesini
belirtmistir.

K11-S katilimcis1 bu maddede “4-Katiliyorum” cevabi vermis olup, “Yerel
ekonomiyi olumlu etkilese de trafik artar, handikaplari olur.”  seklinde

diislincesini belirtmistir.

“105- Konut yeniden iiretiminde kiiciik ve orta Olgekli mimarlik ve insaat firmalari

desteklenmeli, yerel sektorlerden hizmet ve mal alimi yapilarak yerel ekonominin

canlanmas1 saglanmalidir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri O;

4 ve 5 frekans degerlerinin ylizdesi 87,5’tir. Katilimcilarin ikinci ve iiglincii turdaki

cevaplar1 degismemistir. Bu maddede goriis birligi saglanmistir. Bazi katilimcilarin bu

madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve diislinceleri asagidaki gibidir:

K11-S katilimcist bu maddede “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevab1 vermis olup, “Bence gorecelidir; uygun firma var mi, yok mu bakmak
lazim. O isi yapabilme kapasitesi 6nemlidir. Gerekiyorsa biiyiik isler i¢in Bursa
disindan da ingsaat firmalari gelebilir ya da kamu istirakleri (BURKENT ve
KIPTAS gibi) olusturulabilir.” seklinde diisiincesini belirtmistir.
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Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, bu boliimiinde yer alan 5 maddeden

4’tinde goris birligi saglanmis, 1’inde ise goriis birligi saglanamamastir.

“Ekonomik Boyut” boliimiinde yer alan “Kalkinma” konusuna yonelik olusturulan

maddeler ve bu maddelere yonelik bulgular Cizelge 4.23’te gosterilmistir.

Cizelge 4.23. “Ekonomik Boyut” boliimiinde yer alan “Kalkinma” konusuna yonelik
ikinci ve ticlincii tur bulgulart

EKONOMIK BOYUT

~ | %&b
S = S| E
= AR
2 | KALKINMA w8 | S| O|w | o
o S| = | 2| =
&)
Konut ve ingaat sektorii, baska alanlarda E 4,25/0,68| 4 | 1 |875|Var
106 |calismasi kisith (zor) olan bir kesimi istihdam -
edilmesini saglamaktadir. £|4,31/0,60| 4 1 |93,8| Var
™
. A 4 444|051 4 | 1 |100|Var
Konut ve ingaat sektoriinde teknoloji kullanimi ve | i
107 | ... L T
egitimli isgilicii oran1 arttiritlmalhidir. =
~|4,44/1051| 4 1 |100 | Var
™
: T _|F394] 1| 4 15|75
Konut ve insaat sektorii Tiirkiye’nin lokomotif | ~i
108 e
sektorii konumundadir. S
~[13,94| 1 4 15|75
™
: T | F|369/1,01] 4 | 15563
Konut ve insaat sektorii Tiirkiye’nin lokomotif | ~i
109 e
sektorii olmaktan ¢cikarilmahdir. 5
~|3,75/1,00| 4 |15 (625
™
Tiirkiye’nin siirdiiriilebilir kalkinma hedefinin 'E 381/0,66| 4 0 (81,3] Var
110 |saglanmasinda konut ve ingaat sektoriiniin 6nemi (:
biiytiktiir. F|381(0,66| 4 | 0 [813]|Var
™
Konut yeniden ﬁretimini.n. sﬁrdﬁr?l?bilir E 4 1052| 4 0 |875|Var
kalkinmayi desteklemesi i¢in isgiicii ve malzeme | i
111 .
bakimindan oncelikli olarak yerel kaynaklarin 5
kullanilmasi gerekmektedir. 5 41044 4 0 1938 Var
x: Ortalama IQR: Ceyrekler arasi fark Medyan > 4 . Goriis birligi saglanmamis
ss: Standart sapma 4-Katiliyorum { IQR<1

Medyan: Ortanca

5-Kesinlikle Katiliyorum
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“Ekonomik Boyut” boliimiinde yer alan “Kalkinma” konusuna yonelik 6 madde yer
almaktadir. Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine goére, her iki turda da, 6

maddeden 4’tinde goriis birligi saglanmis, 2’sinde ise goriis birligi saglanamamustir.

“106- Konut ve insaat sektorii, baska alanlarda calismasi kisitli (zor) olan bir kesimi
istihdam edilmesini saglamaktadir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR
degeri 1°dir. 4 ve 5 frekans degerlerinin ylizdesi ikinci turda 87,5 iken ii¢iincii turda 93,8’e
yiikselmistir. Bu maddede goriis birligi saglanmistir. Baz1 katilimcilarin bu madde ile
ilgili vermis oldugu cevaplar ve diisiinceleri asagidaki gibidir:
e KB3-T katilimcisi bu maddeye “3-Kismen katiliyorum, kismen katilmiyorum”
cevabi vermis olup, “Insaat sektoriinii lokomotif sektor olmaktan cikariip,
baska sektorler gelistirilirse istihdam oraya da kayabilir.” seklinde diisiincesini

belirtmistir.

“107- Konut ve ingaat sektoriinde teknoloji kullanimi ve egitimli isglicli orani
arttirilmalidir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 1; 4 ve 5 frekans
degerlerinin yiizdesi 100°diir. Katilimcilarin ikinci ve {giincii turdaki cevaplari

degismemistir. Bu maddede yiiksek bir uzlasma ile goriis birligi saglanmistir.

“108- Konut ve insaat sektorii Tiirkiye’nin lokomotif sektorii konumundadir.”
maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 1,5; 4 ve 5 frekans degerlerinin
yiizdesi 75°tir. IQR degeri 1’den yiiksek ciktig1 icin calismada belirlenen goriis birligi
kriterlerini saglamamaktadir. Ancak 16 katilimcidan 12’si “4-Katiliyorum” ve “5-
Kesinlikle katiliyorum” cevabi vererek katilimcilar kismen ayni goriiste olsalar da
caligmada belirlenen kriterlere uymamaktadir. Bu maddede yeterli goriis birligi
saglanamamistir. Baz1 katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve
diisiinceleri asagidaki gibidir:
e KA4-T katilimcisi bu maddede “2-Katilmiyorum” cevabi vermis olup, “Ben filen
de konuya katki sagladim. Insaat sektorii hem iirettigi deger agisindan, hem
istihdam sayist agisindan %8 diizeyinde. Ama bir¢ok sektore de can verdigi i¢in

etkiliyor. Mesela insanlar evini yenileyince perdeyi de yeniliyor, koltugunu da
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veniliyor, dolabini da yeniliyor vs. Bilgi, teknoloji, tarim vs. bunlarin lokomotif

sektor olmasi gerektigini diistiniiyorum.” seklinde diislincesini belirtmistir.

“109- Konut ve insaat sektori Tiirkiye’nin lokomotif sektorii olmaktan
cikarilmahdir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 1,5tir. 4 ve 5
frekans degerlerinin yiizdesi ikinci turda 56,3 iken, iigiincii turda 62,5’e yilikselmistir;
ancak 75’in altinda kalmistir. Bu maddede goriis birligi saglanamamistir. Bazi
katilimcilarin bu madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve diislinceleri asagidaki gibidir:
o K7-M katilimcisi bu maddeye “2-Katilmiyorum” cevabi vermis olup, “Eger 6-7
milyonluk riskli yapiy1 ortadan kaldirirsaniz o zaman katilirim. Ama hala bu
yapilar varken buna katilamam. Ekonomiyi de diistinseniz, insani vicdani olarak

da diisiinseniz buna hayw diyemezsiniz” seklinde diislincesini belirtmistir.
e K11-S katilimcisi bu maddede ikinci turda “3-Kismen katiliyorum, kismen
katilmiyorum™ cevabini, iiglincli turda “4-Katiliyorum” cevabi ile degistirmis
olup, “Insaatta calisan demirciden, kalipcidan garson olmaz. Bu sektordeki

’

adamlar bagska bir yerde c¢alisamaz. Boyle de bir gercek var.” seklinde

diisiincesini belirtmistir.

“110- Tirkiye’nin stirdiiriilebilir kalkinma hedefinin saglanmasinda konut ve insaat
sektoriiniin onemi biiyliktlir.” maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri
0; 4 ve 5 frekans degerlerinin yiizdesi 81,3’tiir. Katilimcilarin ikinci ve iiglincii turdaki
cevaplart degismemistir. Bu maddede goriis birligi saglanmistir. Bazi katilimcilarin bu

madde ile ilgili vermis oldugu cevaplar ve diislinceleri asagidaki gibidir:
e KA4-T katilimcis1 bu maddede “2-Katilmiyorum” cevabi vermis olup, “Onun
verine bilgiye teknolojiye yatirim saglanmali. Mesela saglhk bash basina bir
sektor olabilir, savunma sanayi, bilisim sektorii, yazilim sektorii, tarim sektorii

(¢cok ihmal edilmis). Bunlar olmali.” seklinde diislincesini belirtmistir.
“111- Konut yeniden {iretiminin siirdiiriilebilir kalkinmay1 desteklemesi i¢in isgiicli ve

malzeme bakimindan Oncelikli olarak yerel kaynaklarin kullanilmasi1 gerekmektedir.”

maddesinde her iki turda da medyan degeri 4; IQR degeri 0’dir. 4 ve 5 frekans
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degerlerinin yiizdesi ikinci turda 87,5 iken ii¢ilincii turda 93,8’e yiikselmistir. Bu maddede

goriis birligi saglanmigtir.

Calismada belirlenen goriis birligi kriterlerine gore, bu boliimde yer alan 6 maddeden

4’tinde goriis birligi saglanmis, 2’sinde ise goriis birligi saglanamamustir.

Bu béliimde yer alan 5°li Likert olgegi ile hazirlanmis olan toplam 111 maddeden 86

tanesinde her iki turda da goriis birligi saglanmistir; 4 tanesinde ikinci turda goris birligi

saglanamamigken ti¢lincii turda sonradan goriis birligi saglanmistir; 21 maddede ise her

iki turda da g0rus birligi saglanamamaistir.

4.2.5. Onceliklere yonelik ikinci ve iiciincii tur Delphi bulgular

Ikinci turda katilicilara yoneltilen “Strateji Olusturma”, “Fiziksel ve Cevresel Boyut”,
“Sosyal Boyut” ve “Ekonomik Boyut” boliimlerinin arkasindan bu béliimlerde yer alan
Kriterlerin onceliklerine gore siralanmasi i¢in Cizelge 4.24, Cizelge 4.25, Cizelge 4.26 ve

Cizelge 4.27°de yer alan sorular olusturulmustur.
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Cizelge 4.24. “Oncelikler” boliimiinde yer alan “Konut yeniden iiretiminde yasanan
problemlerin nedenlerini ifade eden kriterlerin 6ncelik siralamasi1” konusuna yonelik
ikinci ve ticilincii tur bulgulart

Konut yeniden iiretiminde yasanan v _ Q _
problemlerin nedenlerini ifade eden kriterleri = .§ Z .§ < 4
112 T 5 gx| &= =
secerek onceliklerine gore siralaymiz. (1- En %ﬂ A3 | &g T
oncelikli) )
Ek T 2.Tur| 46 13 | 81,3% 1
onomik kisitlili
3.Tur| 193 13 81,3% 1
2T 34 10 | 62,5% 3
Kullanicilarin rant odakli olmast 7 ”
3.Tur| 168 13 | 81,3% 2
Ust 6lgek kararlarinin biitiinciil sekilde 2Tur| 43 11 1688% | 2
verilememesi 3.Tur| 167 12 75% 3
Yerel yonetimin aktorleri dogru sekilde bir 2Tur| 23 9 [563%| 4
araya getirememesi 3Tur| 138 11 | 68,8% 4
Aktorlerin ve kullanicilarin siirece etkin 2Tur| 15 6 |375%| 6
katiliminin saglanamamasi 3.Tur| 123 10 | 62,5% 5
Siirecin seffaf ve agiklayici sekilde 2Tur| 18 6 |375%| 5
yiriitiilememesi 3Tur| 114 10 |62,5% 6
Emsal artis1 ve plan degisikligi taleplerinin 2Tur| 12 4 25% 8
fazla olmasi 3.Tur| 98 8 50% 7
o 2.Tur| 14 6 37,5% 7
Kentsel tasarim rehberlerinin hazirlanmamasi
3.Tur| 89 8 50% 8
Planlama ve tasarimda akademik destegin 2Tur| 10 3 [188%| 9
alinmamasi 3.Tur| 65 6 37,5% 9
Merkezi yonetim ve yerel yonetim arasindaki | 2.Tur 6 2 12,5% | 10
uyusmazliklar 3.Tur| 63 6 375% | 10
. 2Tur| 4 2 125% | 13
Yerel yonetimin rant odakli olmasi
3Tur| 44 5 313% | 11
2Tur| 1 1 6,3% 15
Mevzuatta yasal bosluklarin olmasi
3Tur| 37 4 25% 12
Yerel 6zellikler ve kullanici kimliginin dikkate [2Tur| 3 3 [188% | 11
alinmamasi 3.Tur| 36 3 18,8% 13
. 2.Tur 4 2 12,5% 14
Rantin spekiilasyona agik olmast
3Tur| 35 3 188% | 14
.. . 2.Tur 5 2 12,5% 12
Miiteahhitlerin rant odakli olmasi
3.Tur| 34 4 25% 15
Yerel vénetimin vetkilerinin kisith ol 2.Tur 0 0 0% 16
r netimin ilerinin kisitli olmasi
CTCT YORCHIIIn yetkite S oTmas sTur| 13 | 3 [188%| 16
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Ek ik kisithilik -1 - -zllﬁ
onomik kisitlili 103
Kullanicilarin rant odakli olmasi -2 - - Iié 168

Ust 6l¢ek kararlarinin biitiinciil - 3

sekilde verilememesi h 167

Yerel yonetimin aktorleri dogru - 4

sekilde bir araya getirememesi h 138

Aktorlerin ve kullanicilarin siirece - 5

etkin katiliminin saglanamamast b 123

Siirecin seffaf ve agiklayici - 6

sekilde yiiriitilememesi e — 11/

Emsal artis1 ve plan degisikligi - 7

taleplerinin fazla olmasi h 98

Kentsel tasarim rehberlerinin - 8

hazirlanmamasi & 89

Planlama ve tasarimda - 9 -

akademik destegin alinmamasi “ 65

Merkezi yonetim ve yerel yonetim - 10 -

arasindaki uyusmazliklar h 63

Yerel yonetimin rant odakli olmasi - 11 - I 4 44

Mevzuatta yasal bosluklarin olmast - 12 - h 37

Yerel 6zellikler ve kullanici - 13 -
kimliginin dikkate alimmamas1 E 36

Rantin spekiilasyona agik olmasi - 14 - I 4 35

Miiteahhitlerin rant odakli olmasi - 15 - I i 34

Yerel yonetimin yetkilerinin - 16 -
kisitli olmasi ﬂ 13

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200

m2 Tur m3. Tur

Sekil 4.4. “Oncelikler” boliimiinde yer alan “Konut yeniden iiretiminde yasanan
problemlerin nedenlerini ifade eden kriterlerin oncelik siralamasi” konusuna yonelik
ikinci ve ti¢lincii tur grafigi
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Cizelge 4.25. “Oncelikler” boliimiinde yer alan “Kullanicilar agisindan sosyal
stirdiiriilebilirligin saglanmast i¢in gerekli Kriterlerin 6ncelik siralamasi” konusuna
yonelik ikinci ve ti¢lincii tur bulgular

Kullanicilar agisindan sosyal v _ Q _
siirdiiriilebilirligin saglanmas icin gerekli = Ez | ET 4
113 . . W S L = o= 2z =
kriterleri secerek onceliklerine gore siralayiniz. ’én o3| S 7
(1- En éncelikli) s
Yasam kiiltiiriine uygun bigimde ortak 2Tur| 30 10 1625% | 2
alanlarin ve arayiizlerin olusturulmasi 3.Tur| 188 14 87,5% 1
Ayni yerde ve eski komsularla yagamaya 2Tur| 43 12 75% 1
devam etmesi 3Tur| 184 13 81,3% 2
e 2.Tur| 25 8 50% 3
Ulagim ve erisim imkénlarinin artmasi
3.Tur| 136 10 | 62,5% 3
Kimliginden ve eski mahallesinden izler 2Tur| 17 7 |438% | 7
bulabilmesi 3Tur| 131 11 68,8% 4
Ek ik erisilebilirlizin of 2Tur| 23 8 50% 4
nomik erisilebilirligin olmas1
TN A sTur| 123 | 10 |625%| 5
Yesildl \donat - 2.Tur| 20 7 43,8% 6
esil alan ve sosyal donatilarin saglanmasi aTor| 106 3 0% 6
i Slocl 1 2.Tur| 15 5 31,3% 8
nsan Ol¢egine uygun olmasi aTur | 96 3 0% 2
. . i 2.Tur| 10 4 25% 9
Yerel ekonominin devam ettirilmesi
3Tur| 90 8 50% 8
N 2.Tur| 23 5 31,3% 5
Konut ve ¢evresel niteligin artmasi
3.Tur| 78 5 31,3% 9
Konut yogunlugu ve yiiksekliginin 2Tur| 10 3 |188% | 10
sinirlandirilmasi 3Tur| 71 6 37,5% 10
Mabhalle birliklerinin kurulmasi ve katilim 2.Tur 8 4 25% 11
kiiltlirtiniin olusturulmasi 3Tur| 70 6 37,5% 11
. . o . 2Tur| 8 2 125% | 12
Giinliik aktivitelerine devam edilebilmesi
3.Tur| 56 5 313% | 12
2T 6 3 18,8% 13
Aidat giderlerinin diisiik tutulmasi =l °
3Tur| 54 6 375% | 13
2.Tur 1 1 6,3% 14
Yabanci niifusun sinirlandiriimasi
3Tur| 28 3 188% | 14
Giivenligin saglanmasi ve yeterli aydinlatma ~ |2.Tur| 1 1 6,3% | 15
ile gece kullaniminin desteklenmesi 3.Tur| 23 3 18,8% 15
Cocuk odakl t | 2.Tur 0 0 0% 16
1 tasartm olmast
ocuk odakli tasarim olmas aTor | 3 1 6.3% 16
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Yagam kiiltiirline uygun bigimde ortak - 1 -

alanlarin ve araylizlerin olugturulmasi h 188

Ayni yerde ve eski komsularla -2 -

yasamaya devam etmesi h 184
Ulasim ve erigim imkénlarmin artmasi - 3 - h 136

Kimliginden ve eski mahallesinden - 4

izler bulabilmesi ~ ———— 131
Ekonomik erisilebilirligin olmast -5 - h 123

Yesil alan ve sosyal donatilarin - 6

saglanmasi - h 106
Insan 6lgegine uygun olmasi - 7 - & 96
Yerel ekonominin devam ettirilmesi - 8 - & 90
Konut ve gevresel niteligin artmas1 - 9 - “ 78

Konut yogunlugu ve yiiksekliginin - 10 -

sinirlandirilmasi k 71

Mahalle birliklerinin kurulmasi ve - 11 -

katilim kiiltiiriiniin olusturulmasi h 70

Giunlik aktivitelerine - 12 -

devam edilebilmesi I

Aidat giderlerinin diisiik tutulmasi - 13 - I ﬁ 54

Yabanci niifusun sinirlandirilmasi - 14 - | 08

Giivenligin saglanmasi ve aydinlatma - 15 -
ile gece kullaniminin desteklenmesi k 23

Cocuk odakli tasarim olmasi - 16 - I 03

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200

m2 Tur m3. Tur

Sekil 4.5. “Oncelikler” boliimiinde yer alan “Kullamicilar agisindan  sosyal
stirdiiriilebilirligin saglanmas1 i¢in gerekli kriterlerin oncelik siralamasi” konusuna
yonelik ikinci ve ligiincii tur grafigi
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Cizelge 4.26.“Oncelikler” boliimiinde yer alan “Konut yeniden iiretiminden sonra bir
komsuluk biriminin tagimasi gereken 6zellikleri ifade eden kriterlerin 6ncelik siralamasi”
konusuna yonelik ikinci ve tiglincii tur bulgulari

Konut yeniden iiretiminden sonra bir v _ ;\3 _
komsuluk biriminin tasimasi gereken = Ez | ET 4
114 | o o . : ; 5 x| & =
ozellikleri ifade eden Kriterleri secerek %ﬂ o3| S =
onceliklerine gore siralayimz. (1- En oncelikli) s
Afot eiivenli konut alanlarndan of 2.Tur| 39 8 50% 1
et giivenli konut alanlarindan olusmasi atur| 177 T 5% 1
Yesil al I donatil erli ol 2.Tur| 21 9 56,3% 5
n yeterli olmasi
esil alan ve sosyal donatilari yeterli olmast  [EeE— - - T 5% >
Sakin, huzurlu ve diizenli bir yagam alani 2Tur| 32 8 50% 2
sunmasi 3.Tur| 139 10 62,5% 3
Giincel sartlara uygun ve nitelikli konutlarin | 2.Tur| 22 7 |438% | 3
olmasi 3.Tur| 134 10 62,5% 4
K luk | iliskilerin giicli ol 2.Tur| 22 7 43,8% 4
omsuluk ve sosyal iligkilerin gii¢lii olmasi atur| 124 10 |625% :
Fiziksel ve gorsel agidan kent ile biitiinlesik ve |2.Tur | 14 7 |438% | 9
uyumlu olmasi 3.Tur| 113 10 | 62,5% 6
i W 2Tur| 18 6 37,5% 6
\

p ulagim sorununun ¢oziilmesi atur| 99 3 50% 2
Yiiriime mesafesinde giinliik ihtiyaglarin 2Tur| 16 7 43,8% 7
karsilanmasi 3.Tur| 89 7 43,8% 8
Siirdiiriilebilir ve yenilenebilir teknolojilerin 2Tur| 11 5 31,3% | 11
uygulanmasi 3.Tur| 87 8 50% 9
Farkl1 kullanicilara gore konut gesitliligi 2Tur| 14 4 25% 10
sunmast 3.Tur| 80 7 43,8% 10
i Sloedi | 2.Tur| 16 4 25% 8

nsan dl¢egine uygun olmasi atur| 71 c 313% | 11
Karma kullanim ve gece-giindiiz kullanimin 2Tur| 8 4 25% 12
desteklenmesi 3Tur| 61 6 37,5% 12
Gitvenli terli avdinlat | 2.Tur 5 3 18,8% 13

tivenli ve yeterli aydinlatma olmasi aTor| 29 5 313% | 13
Yaya oncelikli, bisiklet ve engelli ulagimina 2Tur| 2 1 6,3% | 14
uygun olmast 3.Tur| 30 3 188% | 14
Kimlikli tetik edril . 2Tur| O 0 0% 15
imlikli ve estetik goriinmesi B 1 6.3% 15
2.Tur 0 0 0% 16

Cocuk odakl: tasarim olmasi atorl 10 1 6.3% 16
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Afet giivenli konut - 1

alanlarindan olusmasi h 177

Yesil alan ve sosyal donatilarin - 2

yeterli olmasi h 145

Sakin, huzurlu ve diizenli bir -3

yasam alani sunmasi h 139

Giincel sartlara uygun ve - 4

nitelikli konutlarin olmasi h 134

Komguluk ve sosyal iligkilerin - 5

giiclii olmas1 h 124

Fiziksel ve gorsel a¢idan kent ile - 6

biitiinlesik ve uyumlu olmasi b 113

Otopark ve ulagim -7 -

sorununun ¢oziilmesi k 99

Yiiriime mesafesinde giinliik - 8 -

ihtiyaglarin karsilanmasi k 89

Siirdiiriilebilir ve yenilenebilir - 9 -

teknolojilerin uygulanmast — 57

Farkli kullanicilara gore - 10 -

konut ¢esitliligi sunmasi k 80
Insan 6lgegine uygun olmasi - 11 - “ 71

Karma kullanim ve gece-giindiiz - 12 -

kullanimin desteklenmesi h 61

Giivenli ve yeterli aydmlatma olmasi - 13 - I i 49

Yaya oncelikli, bisiklet ve - 14 -
engelli ulasimia uygun olmasi E 30

Kimlikli ve estetik goriinmesi - 15 - ﬂ 1

Cocuk odakl: tasarim olmasi - 16 - J 10

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200

m2 Tur m3. Tur

Sekil 4.6. “Oncelikler” boliimiinde yer alan “Konut yeniden iiretiminden sonra bir
komsuluk biriminin tagimasi gereken 6zellikleri ifade eden kriterlerin 6ncelik siralamasi1”
konusuna yonelik ikinci ve liglincii tur grafigi
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Cizelge 4.27.“Oncelikler” béliimiinde yer alan “Konut yeniden iiretiminde konut
Olgeginin  (fiziksel-sosyal-ekonomik) belirlenmesine yonelik stratejik  yaklasim
olustururken dikkate alinmasi gereken kriterlerin dncelik siralamasi” konusuna yonelik
ikinci ve {iglincii tur bulgular

Konut yeniden iiretiminde konut él¢ceginin —_
(fiziksel-sosyal-ekonomik) belirlenmesine = gz g8 7
115 | yonelik stratejik yaklasim olustururken 5 | 2 > 2z £
dikkate alinmasi gereken Kriterleri secerek < Lol e e g «?
onceliklerine gore siralaymiz. (1- En oncelikli)
2.Tur| 51 14 | 87,5% 1
Kent dokusuna ve siluete uygunluk ’
ve aTur| 223 | 15 |938% | 1
Mabhalledeki sosyal donat: alanlarimin 2Tur| 27 11 |688% | 3
yeterliligi 3.Tur| 164 13 | 81,3% 2
Kent igindeki konum 2Tur| 30 8 20% 2
¢ s sTur| 142 | 10 |625%| 3
2.Tur| 27 8 50% 4
Mevcut kull ki ik d
eveut kullanicinin ekonomik durumu 2l 133 10 [625% 2
. 4 2.Tur| 24 9 56,3% 5
Kentsel ulasima fazladan getirecegi yogunluk aTor| 127 10 |625% 5
Mevecut konut kullanicilarm katilimi ve 2Tur| 23 7 |438%| 6
tercihleri 3.Tur| 109 8 50% 6
i di Lveril 2.Tur| 12 4 25% 8
im ve diger ¢evresel veriler ator| 9% 3 =0% -
2T 10 4 25% 9
Mahalledeki nitelikli yesil alanlarm yeterliligi 3.TE: - 5 56,3;’/0 -
2Tur| 15 4 25% 7
Yerel konut kimligi
el KontL imigt sTur| 74 | 6 |375%| 9
2Tur| 4 4 25% 13
Akademis log vb. oriisleri
yen, sosyolog vb. uzman gorisleri = o—c> 5 375% | 10
Mevcut kullanicilar arasindaki komsuluk ve 2Tur| 6 3 |188% | 10
diger sosyal iligkiler 3.Tur| 61 5 313% | 11
Geli tansivels 2.Tur 5 2 12,5% 11
elisme potansiyeli
ymie potansly sTur| 38 | 4 | 25% | 12
2Tur| 5 1 6,3% 12
Tarihi dok it alanl kinlik :
arihi doku ve sit alanlarina yakinl sTor | 37 3 188% | 13
Rant getirisi 2Tur] 1 L 6,3% 14
g sTur| 23 | 3 |188% | 14
2.Tur 0 0 0% 15
Diger kentlilerin katil tercihleri
iger kentlilerin katihimi ve tercihleri atur| 21 > 5% 15
2T 0 0 0% 16
Sonradan gelecek olan kullanici sayisi 3.TE: > 1 6 3::/0 16
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Sekil 4.7. “Oncelikler” boliimiinde yer alan “Konut yeniden iiretiminde konut 6lgeginin
(fiziksel-sosyal-ekonomik) belirlenmesine yonelik stratejik yaklagim olustururken
dikkate alinmasi gereken kriterlerin Oncelik siralamasi” konusuna yonelik ikinci ve
ticlincii tur bulgulari
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4.3. Tartisma

Bu ¢alismanin yapilmasindaki temel amag; konut yeniden iiretiminin Olgek kavrami
lizerinden sorgulanarak, konuttan mahalleye, kente ve iilke Olgegine kadar olusan
etkilerin fiziksel, sosyal, ekonomik boyutlarda irdelenmesidir. Calismanin odagini konut
ve komsuluk birimi olusturmakta olup, 6zelden genele dogru (kiiclik dlgekten biiyiik
Olceklere dogru) ilerleyen bir yaklasim sergilenmektedir. Tiirkiye’nin son yillarda
yasamis oldugu kentsel doniisiim deneyimine sahip olan ve konut yeniden iiretiminin
icinde yer alan aktorlerle yapilan derinlemesine goriismeler ve anketler sonucunda
degerlendirmeler yapilmistir. Bursa 6zelinde yapilan alan ¢aligmasinin bulgularinin, hizli

biiylimekte olan diger kentler i¢in de gegerli olabilecegi ongdriilmektedir.

Literatiir aragtirmasi, kullanici anketleri, uzmanlarla gériismeler sonucunda belirlenen

temel konular sunlardir:

1. Strateji olusturmaya yonelik konular
o Afet
e Miilkiyet hakk: ve kacak yap1
e Rant ve emsal artis1
e Katilim
e QGiliven
e Gorev-yetki-sorumluluk
e Siirec
2. Fiziksel ve ¢evresel boyuta yonelik konular
e Konut
e Komsuluk birimi
e Kent
3. Sosyal boyuta yonelik konular
e Sosyal iligkiler ve komsuluk
e Giinliik yasam ve aligkanliklar
o Kimlik ve karakter

e Aidiyet hissi ve baglilik
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Givenlik

4. Ekonomik boyuta yonelik konular

Konut degeri
Uretim maliyeti
Isletim maliyeti
Yerel ekonomi

Kalkinma

Alan arastirmasinin sonucunda uzmanlar arasinda sonradan uzlasma saglanan konular

sunlardir:

Afet riski tasiyan konut alanlari, kullanici inisiyatifinden ¢ikarilmali ve devlet
miidahalesi ile yeniden iiretilmelidir.

Konut yeniden iiretiminde deger artisindan olusan rant, kullanicit ve miiteahhit
arasinda dengeli bir sekilde paylasiimalidir.

Konut yogunlugunun arttirilmasi belediye hizmetlerine daha fazla yiik getirir.
Konut yeniden tiretiminde siirdiiriilebilir yerlesimler olusturmak i¢in en uygun

Olcek komsuluk birimi dlgegidir.

Alan aragtirmasinin sonucunda uzmanlar arasinda wuzlasma saglanamayan ve ¢oziim

iiretilmesi gereken konular sunlardir:

Konut yeniden iiretiminde kullanicilara, konutun metrekaresi yerine, konut degeri
iizerinden hak karsilig1 yapilmalidir.

Kullanicilarin yaptig1 kagak yapilar miilkiyet hakki kapsamina alinmamali, arsa
degeri iizerinden degerlendirilmelidir.

Konut yeniden tiretimi ile olusan ranttan en ¢cok pay alan mal sahibidir.

Konut yeniden iiretimi ile olusan rantta yerel yonetimin de pay1 vardir.

Konut yeniden {iiretiminde kullanicilarda gliven olugsmasmin 6ncelikli sarti
miilkiyet haklarinin korunmasidir.

Az katl1 ve bahgeli konutta yasamayi genellikle herkes ister.

220



Kent topraklar1 degerli oldugundan konut yogunlugunu arttirmak, mevcut
hizmetlerden daha fazla kisinin yararlanmasina olanak verir ve etkin kullanim
saglar.

Yap1 adas1 Ol¢eginde yapilan doniisimlerde ¢ogunlukla komsuluk birimi
Olceginde gerekli olan sosyal donat1 ve yesil alanlar ayrilamamaktadir.
Komguluk biriminde uzun istinat duvarlar1 ya da biiylk kapali sitelerin
olusturulmasi, giivenlik hissini azaltir ve sokaklardaki yiiriinebilirligi engeller.
Kiiresellesme caginda gog alan kentlerde konut yogunlugunun ve yiiksekliginin
artmasi kaginilmazdir.

Konut yeniden tiretiminde sosyal siirdiiriilebilirlik i¢in mevcut kullanicinin ayni
yerde yasamaya devam etmesi gerekmektedir.

Yeni gelen kullanici sayisinin sinirlandirilmast ile yabancilagma azaltilabilir.
Bina-sokak iliskisinde konutun zemine yakin olmasi ve sokak goriisiine hakim
olmas1 sokaktaki giivenlik hissini arttirir.

Zeminden kopuk ¢ok yiiksek katli konutlar, sokak giivenligini ve gece kullanimini
olumsuz etkiler.

Konut yeniden iiretiminde arsa maliyeti olmadigindan miiteahhitler i¢in daha
karhdir.

Kent icinde konut yeniden iiretimi, yeni alanlarda gerekli olan altyap1 ve isgiicii
maliyetleri gerektirmediginden yerel yonetimler i¢in de avantajlidir.

Konut alanlarinin kent ¢eperine yayilmasi yerine, kent i¢inde mevcut konut
yogunlugunun arttirilmasi daha verimli ve siirdiiriilebilir bir yaklagimdir.

Konut yeniden iiretiminden sonra olusabilecek bakim ve isletim maliyetleri
genellikle kullanicilar tarafindan 6ngériilemez.

Mevcut konut alaninda yogunlugun artmasi yerel ekonomiyi olumlu etkiler.
Insaat ve konut sektdrii Tiirkiye’nin lokomotif sektorii konumundadir.

Insaat ve konut sektorii Tiirkiye nin lokomotif sektdrii olmaktan ¢ikarilmalidir.
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4.3.1. Alan calismasi bulgulariin tartisilmasi

“Strateji Olusturma” boliimiinde “Afet, Miilkiyet Hakki ve Kagak Yapi, Rant ve Emsal
Artis1, Katilm, Giiven, Gorev-Yetki- Sorumluluk, Siire¢” konularindan olusan 7 alt

boliim yer almaktadir.

“Strateji  Olusturma” boliimiinde yer alan “Afet” konusuna yonelik olusturulan
maddelerden; konut yeniden iiretiminde strateji olusturmadaki en 6nemli konunun,
yeniden iiretimini zorunlu kilan nedenler oldugu yoniinde goriis birligi saglanmistir.
Katilimeilarin tamami, Tiirkiye’de konut yeniden firetiminin afet olgusu nedeniyle
zorunlu, oncelikli ve acil oldugu iizerinde hemfikirdir. Ancak afet riski tasiyan konut
alanlarmin, kullanici inisiyatifinden ¢ikarilmasi ve devlet miidahalesi ile yeniden
tiretilmesi konusunda sonradan goriis birligi olusmustur. Devletin riskli yapilarin
tamamint kullanic1 inisiyatifinden ¢ikararak kamu eliyle iiretmesinin miimkiin
olmayacagi gorlisii mevcuttur. Devletin goérevinin, gerekli yasal ve ekonomik
diizenlemeleri yaparak, bir model olusturmak; miiteahhit ve diger 6zel firmalara rakip
olmadan, konut yeniden liretimini saglamak oldugu ifade edilmistir. Burada kullanicinin
kendi rizas1 ve istegiyle konutunu yenilemesi hedeflenmeli, ancak hizli ve kitlesel sonug

alinmasi i¢in devletin daha tesvik edici olmasit gerektigi vurgulanmistir.

“Strateji Olusturma” boliimiinde yer alan “Miilkiyet Hakki ve Kagak Yap1” konusuna
yonelik olusturulan maddelerden; konut yeniden iiretiminde kullanicilarin miilkiyet
haklarimin korunmasi gerektigi yoniinde goriis birligi vardir. Ancak konut yeniden
tiretiminde kullanicilara, konutun metrekaresi yerine, konut degeri lizerinden hak karsilig
yapilmas1 konusunda gorlis birligi saglanmamustir; sartlara gore farkli uygulama
yapilmasi1 gerektigi ifade edilmistir. Genel kani, yeninden konutun degerinin artmasi
nedeniyle ya kullanicinin olusan deger farkini 6demesi, ya da daha kiigiik bir konuta razi
olmasi gerektigi yoniindedir. Ikisine de raz1 olmayan kullanicilarin konut hakki transferi
ile baska bir yere tasinmasinin da bir ¢6ziim yontem olabilecegi ifade edilmektedir. Ancak
miiteahhitlerin bitmis konutlarin1 satarak kaynak yarattig1 ve bu sekilde diger islerine
devam ettigi diistiniildiigiinde, konut hakk1 transferi yonteminin finansman sikintisina

neden olabilecegi belirtilmistir. Bu nedenle konut hakki transferi, 6zel sektor i¢in uygun
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bir yontem olarak goriilmemekte, devlet tarafindan daha kolay uygulanabilecegi
diistiniilmektedir. Strateji olusturmadaki en 6nemli konulardan biri kagak yap1 konusudur.
Bursa’daki mevcut gecekondu sayis1 az olmakla birlikte, kentteki niteliksiz yapilasma,
hisseli parsel veya tapulu arsa iizerine yapilan “kacak yapilar ve kagak katlar” dan
meydana gelen konutlardan olusturmaktadir. Kentsel doniisiimiin temel amaci, aslinda
buralardaki miilkiyet sorununa ¢oziim getirmek ve niteliksiz konut stokunu yeniden
iretmek olmalidir. Kullanicilarin yaptig1 kagak yapilar miilkiyet hakki kapsamina
alinmadan, arsa degeri lizerinden degerlendirilmesi konusunda, katilimcilarindan fikir
degistirenler olsa da gorlis birligi saglanmamistir. Devletin vaktinde bu konutlara
miidahale etmedigi, ilerleyen yillarda hizmet gotiirdiigii, hatta konut aflar1 ve imar barisi
uygulamalari ile bu yapilarin varhigini tanidigi, bu nedenle yok kabul edilemeyecegi
vurgulanmistir. Arsa bedeli ve enkaz bedelinin yaninda erisilebilir konut imkéni
sunulmas1 gerektigi vurgulanmistir. Kagak yapilarda oturanlar i¢in rezerv alanlar
olusturulmasi ve uygun fiyatli sosyal konutlar tretilmesi yoniinde goriis birligi
saglanmistir. Ancak olusturulan rezerv alanlarin, yerel yonetim tarafindan sonradan
amacina uygun olmayan sekilde bir {ist gelir grubuna satilabilecegi ihtimaline de dikkat

cekilmisgtir.

“Strateji Olusturma” boliimiinde yer alan “Rant ve Emsal Artis1” konusuna yonelik
olusturulan maddelerden; kent topraklarmin ¢ok degerli oldugu ve kentteki niifus sayisi
arttikca degerinin artacagi yoniinde goriis birligi saglanmistir. Konut yeniden iiretimi ile
olusan ranttan en ¢ok pay alan kisinin mal sahibi olmasi konusunda goriis birligi
olusmamistir. Bu konuda miiteahhit ve mal sahibi arasinda farkli goriisler vardir. Konut
sahibinin hic¢bir sey yapmadan evinin yenilendigi, miiteahhitin ise finansman yatirdigi,
emek harcadig1 ve daha biiyiik risk aldig1 yoniinde yaklasim mevcuttur. Konut yeniden
tretimi ile olusan rantta yerel yonetimin de payr oldugu yoniinde goriis birligi
olusmamistir. Ancak kararlar1 yerel yonetimin olusturdugu, deger artisini belirledigi ve
diger yollardan (bagis, altyap1 yaptirma, gayri mesru vb.) pay aldig: ifade edilmistir. Afet
riski nedeniyle konut yeniden iiretiminde rol alan aktdrler rant oncelikli olmamali
konusunda goriis birligi saglanmistir. Ancak miiteahhitlerin kar elde etmeden bir ise
giremeyecekleri, girse bile basarili olamayacaklart ve ekonomik devamliliklarim

saglayamayacaklar1 vurgulanmistir. Konut yeniden iiretiminde deger artisindan olusan
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rant, kullanici ve miiteahhit arasinda dengeli bir sekilde paylasilmasi gerektigi konusunda
sonradan goriis birligi saglanmistir. Yerel yonetimin de bu ranttan pay elde edebilmesi
icin farkli modeller olusturmasi ve bu payi altyap1 veya yine konut {iretimi i¢in kullanmasi

Onerilmistir.

“Strateji Olusturma” boliimiinde yer alan “Katilim” konusuna yonelik olusturulan
maddelerin tamaminda goriis birligi saglanmistir. Katilimcilarin tamami, konut yeniden
iiretimi siirecinde katilimc1 ve uzlasmaci bir yaklasim uygulanmasi gerektigi konusunda
hemfikirdir. Ancak kullanicilarin hem planlama hem de tasarim siirecine etkin katilim
saglamasi yoniinde goriis birligi saglanmasinin yaninda farkli yaklagimlar da mevcuttur.
Vatandaslarin tasarim ve karar silirecin katilmalar1 gerektigi, ancak egitimin katilim
konusunda ¢ok 6nemli oldugu vurgulanarak {ist diizey kararlarin yine vatandasin lehine
olacak seklide, 50-100 yil ilerisi i¢in planlamalar yapabilecek uzmanlara birakilmasi
gerektigi ifade edilmistir. Tiirkiye’de katilimin artmasi ve katilim siirecinin daha saglikli
ilerlemesi icin egitim seviyesinin yiikseltilmesi gerektigi konusunda goriis birligi vardir.
Ancak bir katilimcinin tecriibelerine gore diisiincesi; egitim seviyesinin katilimla iliskili
olmadigi, hatta egitim seviyesi arttikca hakkindan daha ¢ok pay isteyenlerin oraninin
artt1g1 yoniindedir. Egitimli olmasa da tiim katilimcilarin siirece dahil edilmesi gerektigi,
yeterli bilgilendirme ve agiklama yapilmasi gerektigi, ikna ve uzlagsma ile yol alinmasi
gerektigi ifade edilmistir. Katilim konusunda egitimden ¢ok, seffafligin ve iyi niyetin
onemli oldugu vurgulanmistir. Katilim siirecinin verimliligi, memnuniyet ve uzlagmay1
arttirmas1 yoniinde tiim katilimcilar hemfikirdir. Etkin bir halk katilim1 saglansa da son
karar uzmanlara birakilmasi gerektigi yoniinde goriis birligi olusmustur. Ancak etkin bir

katilim saglanmigsa zaten dogru kararin oradan ¢ikacag: yoniinde de goriis belirtilmistir.

“Strateji Olusturma” boliimiinde yer alan “Giliven” konusuna yonelik olusturulan
maddelerden; konut yeniden {iretiminde kullanicilarda giiven olusmasinin 6ncelikli sarti
miilkiyet haklarmin korunmasi oldugu konusunda yeterli diizeyde goriis birligi
olusmamustir. Kullanicilarda gliven olugsmasinin miilkiyet haklarinin korunmasi yaninda,
seffaflik ve giivenilirlik (firma ge¢misi, ticari ahlak vb.) baska kriterlerin de saglanmasi
gerektigi vurgulanmistir. Diger yandan miilkiyet hakki kavraminin genis bir kavram

oldugu ve neye gore korunacagi; deger, m? kagak yapilar vb. konularda belirsizlikler
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oldugu ifade edilmistir. Konut yeniden tiretimi siirecinin yerel yonetim tarafindan
yiiriitiilmesinin, giiven ortam1 olugmasini sagladigi yoniinde goriis birligi vardir. Ancak
baz1 yerel yonetimlerin bu giiveni sarsacak sekilde uygulamalar yaptigina ve hatta bazi
Ozel firmalarin gegmisten gelen basarili tecriibeleri ve yiiksek giivenilirlik saglamalari
nedeniyle yerel yonetimlerden daha ¢ok giiven kazandigina da dikkat ¢ekilmistir. Konut
yeniden iiretimi silirecine tim aktorlerin (6zel sektdr, STK’lar, akademisyenler,
kullanicilar vb.) katilmasinin giiven olusmasini1 destekledigi, olas1 davalar1 ve itirazlar
azalttig1 yoniinde yiiksek bir uzlasma saglanmistir. Konut yeniden iiretimi slirecinin seffaf
ve agik bir sekilde yiiriitiilmesi giiven ortaminin olugmasi i¢in énemli oldugu konusunda

tim katilimcilar hemfikirdir.

“Strateji Olusturma” boliimiinde yer alan “Gorev-Yetki-Sorumluluk” konusuna yonelik
olusturulan maddelerin tamaminda goriis birligi olusmustur. Emsal artisinin
belirlenmesinden yerel yonetimin sorumlu oldugu konusunda goriis birligi saglanmistir.
Kullanici, miiteahhit ve yerel yonetim aktorlerinin, fakli sebepler olsa da ti¢iiniin de emsal
artisgin1  konusunda istekli olduguna dikkat c¢ekilmistir. Ancak yerel veriler
degerlendirmeden, her yere ayni emsal artisinin verilmesinin biiyiilk bir hata oldugu
vurgulanmistir. Kentin o par¢asinin kendine 6zgii problemlerinin tespit edilmesi; trafik
yiikii, altyapiin durumu, sosyal yapi, siluet vb. birgcok etkenin birlikte degerlendirilmesi;
ihtiyaca ve tasima kapasitesine gore emsal belirlenmesi gerektigi vurgulanmistir. Hatta
bazi yerlerde, yogunlugun azaltilmasi ve eksi (-) emsale gidilebilmesi onerilmistir. Yerel
yonetim konut alaninda emsal artisini, gelisim potansiyeli ve gelecekteki niifus
projeksiyonuna gore belirler maddesinde goriis birligi saglanmistir. Bununla birlikte
farkli kent dinamiklerinin de dikkate alinmasi gerektigi vurgulanmistir. Ayrica yerel
yonetimin stratejik olarak yeni imar alanlari agmayarak ve konut yeniden iiretiminde
emsal artis1 saglayarak miiteahhitleri kentsel doniisiime yonlendirdigi ifade edilmistir.
Ancak bunun piyasayr yiikselttigi ve daha erisilebilir konut iiretimi i¢in yeni imar
alanlarinin  agilmas1 gerektigi belirtilmistir. Emsal artis1, kullanicilarin  ya da
miiteahhitlerin istek ve itirazlar ile degistirilmemeli, o bolge icin belirlenen siirlara
sadik kalinmali maddesinde de goriis birligi saglanmistir. Ancak planlarin gerekli
teknoloji kullanilarak, tiim veriler degerlendirilerek, yeterince iyi ve titizlikle

yapilmadigi, bu nedenle de bazen degisikligin daha uygun oldugu belirtilmistir. Bu
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durumun da pazarliklara ve suistimallere yol agtigina dikkat ¢ekilmistir. Bu konuda
aciklik ve seffafligin biiylik 6nem tasidigi; kurallar, sinirlar ve gerekgeler net bir sekilde

ortaya kondugunda haksiz tekliflerin engellenebilecegi ileri siirtilmiistiir.

“Strateji Olusturma” bdoliimiinde yer alan “Siire¢” konusuna yonelik olusturulan
maddelerin tamaminda yiiksek bir uzlagma ile goriis birligi saglanmistir. Konut yeniden
iiretiminde gilinlik yasamin devamliligi ve yapilabilirlik acisindan siireg, etaplara
ayrilarak ilerleme saglanmalidir. Siirecin saglikli ilerleyebilmesi i¢in biirokratik ve idari
islemler kolaylastirilmali, hedeflenen zamanda sonu¢ alinmalidir. Ozel sektér igin bazi
har¢ ve giderlerden muafiyet saglanmali ve devlet tarafindan tesvikler olusturulmalidir.
Konut yeniden tiretiminde 6zel sektor - kamu igbirligi modeli halkin siirece olan giivenini
arttirir. Bu nedenle yapilabilir, sonu¢ odakli, tesvik edici ve giiven veren bir model

olusturulmalidir.

“Fiziksel ve Cevresel Boyut” boliimiinde yer alan “Konut” konusuna yonelik olusturulan
maddelerden; az katli ve bahgeli konutta yasamay1 genellikle herkesin istedigi konusunda
goriis birligi olusmamistir. Genel kan1 bunun bir tercih oldugu ve kisiye gore degistigi
yoniindedir. Az katli ve bahgeli miistakil konutlarin, bakim maliyeti ve zaman
gerektirmesi konusunda goriis birligi vardir. Ancak bakim maliyetinin kaliteli iiretimle
ters orantili oldugu ifade edilmistir; yani liretimdeki kalite arttikca bakim maliyeti azalir.
Kent topraklar1 degerli oldugundan konut yogunlugunu arttirmanin mevcut hizmetlerden
daha fazla kisinin yararlanmasina olanak verdigi ve etkin kullanim sagladigina yonelik
gorlis ayriligr oldugu sdylenebilir. Yogunlugun belli bir esik noktasinin oldugu ve bu
noktadan sonra (trafik, altyapi, donati, sosyal iliskiler vb.) kapasitenin kaldiramayacagi
yoniinde goriisler mevcuttur. Yeniden iiretilen konutlarin yasam kalitesi agisindan bir
standard1 olmasi gerektigi ve mevcut kullanicinin yasam tercihleri ve isteklerine gore
farkli tipte konutlar iiretilmesi gerektigi konularinda yiiksek bir uzlasma ile goriis birligi
vardir. Konut mekanlari, ihtiyaca gore degisime imkan verecek sekilde esnek tasarlanmali
konusunda goriis birligi olmakla birlikte tastyici sistem Ve tesisat nedeniyle yapilmamasi
gerektigi, bunun yapilabilmesi i¢in konutlarin farkli teknolojiler kullanilarak iiretilmesi
gerektigi de ifade edilmistir. Konutlar yeniden iiretilirken 1sitma, temizlik vb. nedenlerle

gereksiz biiyiikliiklerden kagiilmali goriisiinde uzlagma saglanmistir. Genel kani,
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konutlarin zamanla ihtiyact gorecek kadar kiiclilecegi yoniindedir. Konut veya parsel
bazindaki doniisiim konutu giincellese bile konut ¢evresinden kaynaklanan problemlere
¢Oziim getiremez maddesinde goriis birligi saglanmistir.  Konutlarin  yeniden
iiretilmesinin, ¢evredeki konutlarin da yenilenmesini tetikledigi ileri siirtilmiistiir. Yap1
adas1 Olgeginde yapilan doniisiimlerde ¢ogunlukla komsuluk birimi 6l¢eginde gerekli
olan sosyal donati ve yesil alanlar ayrilamamasi konusunda yeterli goriis birligi
saglanamamistir. Bunun sebebinin, planlarin diizgiin yapilamamasi ve emsal artis1 ile
birlikte yetersiz kalmasidir. Cok katli konutlarin iiretiminde birbirine benzeyen tip
projeler yerine, farkli tasarimlar olusturularak yerel iklime ve kullanict 6zelliklerine
uygun g¢esitlilik olusturulmasi konusunda yiiksek bir uzlasma ile goriis birligi
saglanmistir. Konut yeniden iiretiminde konutlarin 50-100 yil kullanilmasi hedeflenmeli
ve siirdiiriilebilir uygulamalar hemen yapilamasa da, kent planlamasina uygun sekilde
gelecek i¢in bir entegrasyon plani olusturulmasi gerektigi konusunda da goriis birligi
saglanmistir. Katilimeilardan biri 50-100 yil sonrast ongoriilerek planlama ve tasarim
yapilmasi gerektigine ancak bununla birlikte hizla degisen teknoloji ve diger gelismelere

de ayak uydurmanin gerekliligine de dikkat cekmistir.

“Fiziksel ve Cevresel Boyut” boliimiinde yer alan “Komsuluk Birimi” konusuna yonelik
olusturulan maddelerden; konut yogunlugunun arttirilmasinin giirilti vb. cevresel
problemleri arttirdigi, altyapinin yenilenmesini gerektirdigi, kapali otopark yapilmasinm
gerektirdigi ve bolgeye daha fazla trafik yilikii getirecegi yoniinde goriis birligi vardir.
Konut yogunlugunun arttirilmasi belediye hizmetlerine daha fazla ytik getirir maddesinde
sonradan goris birligi olusmustur. Bu konuda mevcut yerlesimde altyap1 yapmakla, yeni
kurulacak bir yerlesimde altyap: yapmanin farkli olacag: ifade edilmistir. Genel kani,
mevcut yerlesimde daha maliyetli, zahmetli olacagi ve uzun siirecegi yoniindedir. Konut
yogunlugunun arttirilmast ile komsuluk birimindeki, okul, saglik ve diger sosyal
donatilarin  kapasitelerinin  arttirilmasim1 ~ gerektirdigi  konusunda goriis  birligi
saglanmistir. Niifus yogunlugunun artmasi ile kisi bagina diisen nitelikli yesil alan ve
rekreasyon alani oraninin azaldig1 yoniinde goriis birligi vardir. Ancak bunun planlama
ve kent karakter tablosu ile ilgili oldugu belirtilmistir. Komsuluk biriminde bisiklet,
tekerlekli sandalye, bebek arabasina uygun ve yaya Oncelikli yollar olusturulmali

goriisiinde yiiksek bir uzlagsma vardir. Komsuluk biriminde uzun istinat duvarlar1 ya da
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biiylik kapali sitelerin olusturulmasinin, giivenlik hissini azalttigi ve sokaklardaki
yiirlinebilirligi engelledigi goriisiinde fikir degistirenler olsa da yeterli goriis birligi
saglanamamustir. Giivenlik hissinin daha ¢ok duvarlarin yiiksekligi ve uzunlugu, yani
sokaklarla baglantili olup olmamasi ile iligskili oldugu vurgulanmistir. Komsuluk
biriminde konut yogunlugu arttirilirken kent i¢indeki konumu, gelisme potansiyeli ve
mevcut kapasitesi dikkate alinmasi gerektigi ve yerel 6zelliklerin komsuluk birimindeki
karakterin olusturulmasinda kullanilmasi gerektigi lizerinde yiiksek bir uzlagsma ile goriis
birligi saglanmistir. Konut yeniden tiretiminde stirdiiriilebilir yerlesimler olusturmak igin
en uygun Olcegin komsuluk birimi Ol¢egi olmasi ilizerinde sonradan goriis birligi
saglanmistir. Katilimcilara komguluk biriminin, sosyal donatilar1 da icine alan, giinliik
ihtiyaclarin karsilandigi, komsuluk ve diger sosyal iligkilerin kuruldugu yerlesim 6lcegi

oldugu hatirlatilmistir.

“Fiziksel ve Cevresel Boyut” boliimiinde yer alan “Kent” konusuna yonelik olusturulan
maddelerden; konut yeniden tiretiminde konut yiikseklikleri veya emsal arttirilirken tarihi
alanlara yakinlik ve kent silueti dikkate alinmasi gerektigi konusunda yiiksek bir uzlasma
ile goriis birligi saglanmistir. Kentte trafigin ¢ok yogunlastig1 noktalarda ulasim problemi
kisa vadede ¢oziilemiyorsa ¢evredeki komsuluk birimlerinde emsal artig1 yapilmamalidir
maddesinde yliksek goriis birligi vardir, bununla birlikte sonradan bir katilimct fikir
degistirerek, konut yeniden liretiminin trafik probleminden daha 6nemli oldugunu, emsal
artis1 ile olsa bile eger gerekiyorsa yapilmasi gerektigini ifade etmistir. Emsal artis1
yapilamasa bile, konutlar yiikseltilerek zemindeki yesil alan oraninin arttirilmasinin kent
icin olumlu bir yaklasim oldugu yoniinde goriis birligi vardir. Ancak bunun i¢in tarihi
alanlara veya baska kriterlere dikkat edilmesi gerektigine dikkat ¢ekilmistir. Yine genel
yaklasimlar yerine, yere uygun yaklasimlarin olusturulmasi gerektigi 6n plana
cikmaktadir. Kiiresellesme c¢aginda go¢ alan kentlerde konut yogunlugunun ve
yiiksekliginin  artmas1 kacimilmaz oldugu maddesinde yeterli goriis birligi
saglanamamigtir. Her sehrin farkli olabilecegi gibi, bunun ancak iyi bir planlama ile
coziilebilecegi ifade edilmistir. Kentlerde konut yogunlugu artsa bile siirdiiriilebilir
planlama ile nitelikli kentsel ¢cevreler olusturulabilir ve kentsel yasam kalitesi arttirilabilir
diisiincesinde uzlagma saglanmistir. Ancak bunun saglanabilmesi i¢in yogunluk esiginin

astlmamas1 gerektigi vurgulanmstir.
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“Sosyal Boyut” béliimiinde yer alan “Sosyal iliskiler ve Komsuluk” konusuna ydnelik
olusturulan maddelerden; konut yeniden tiretiminde sosyal siirdiiriilebilirlik i¢in mevcut
kullanicinin ayni yerde yasamaya devam etmesi gerektigi yoniinde goris birligi
saglanamamistir. Genel kani eski ve yasantisi oturmus mahallelerde bunun olabilecegi
ancak artik bu kadar giiclii komsuluk ve sosyal iliskilerin kalmadig1 yoniindedir. Cocuk,
geng, yasli, engelli vb. farkli kullanic1 gruplarina hitap eden mekanlarin ve rekreasyon
alanlarinin tasarlanmasinin sosyal siirdiiriilebilirlik i¢in gerekli oldugu konusunda yiiksek
bir uzlagsma ile goriis birligi saglanmigtir. Konut alanindaki niifus yogunlugu ve konutun
yiiksekliginin arttikga komsuluk iliskileri ve sosyal baglarin azaldigi yoniinde goriis
birligi vardir. Yeni gelen kullanici sayisinin smirlandirilmas: ile yabancilagmanin
azaltilabilecegi diislincesinde fikir degistirenler olsa da yeterli goris birligi
saglanamamigtir. Yeni gelen kullanicilarin siirlandirilmasi kisitlayict ve zorlayicr bir
yaklagim olarak yorumlanmis ve isteyen herkesin istedigi yerde yasama 6zgiirliigii oldugu
vurgulanmistir. Ancak bu konuda yasam standartlar1 tespit edilerek yerel kullaniciya
yonelik konut iiretilmesi ile devamliligin desteklenmesinin olumlu olacagi kanisi

mevcuttur.

“Sosyal Boyut” boliimiinde yer alan “Giinliik Yasam ve Aliskanliklar” konusuna yonelik
olusturulan maddelerin tamaminda goriis birligi saglanmistir. Mevcut kullanicinin
konutlar yeniden tiretildikten sonra oturmaya devam etmesi, mahalle yasantisinin yeniden
olusmasini ve devamliligini destekledigi konusunda goriis birligi saglanmistir. Mevcut
kullanicinin siiregelen aktivitelerinin devamliligi i¢in mekanlar (arayiizler) olusturulmasi
onemli oldugu diisiiniilmektedir. Ozellikle baz1 mahallelerde (Hiirriyet mahallesi gibi)
komsuluk iligkileri ve kullanicilarin sokakla kurdugu iligki dikkat ¢ekicidir. Kullaniciya
onceki yasam bi¢cimine uygun olmayan konutlarin sunulmasi, genellikle kullanicinin
giinliik yasamini devam ettirememesine ve yer degistirmesine neden oldugu yoniinde

yiiksek bir uzlagma ile goriis birligi saglanmstir.
“Sosyal Boyut” boliimiinde yer alan “Kimlik ve Karakter” konusuna yonelik olusturulan

maddelerin tamaminda goriis birligi saglanmistir. Her yerin kendi yerel 6zelliklerinden

olusan bir yer hissi vardir ve konut yeniden {iretiminde bu yer hissi devam ettirilmeli
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maddesinde goriis birligi olusmustur. Kullanicilarin 6nceki konut alanindan anlam
yiikledikleri fiziksel izler bulmalar1 (bulugsma noktasi, meydan, heykel, ¢esme, aks vb.),
toplumsal hafizanin ve kimligin korunmasinda 6nemli oldugu goriilmektedir. Cok katli
konut binalarin tek tiplesme ya da kimliksizlesme riski olusturdugu konusunda goriis
birligi vardir. Cok katli konut alanlarinda yerel 6zelliklere uygun sekilde kararlar
olusturularak (yiikseklik, malzeme ve doluluk-bosluk vb.) mahalle karakteri
olusturulmasi gerektigi konusunda yiiksek bir uzlasma ile goriis birligi saglanmistir. Bina
cepheleri gorsel olarak kentliler tarafindan kullanilmakta ve bu nedenle kent kimligini
vurgulayan tasarim rehberleri olusturulmalidir maddesinde goriis birligi saglanmakla
birlikte, belediyelerin biinyesinde kurulan estetik kurullar elestirilmis, zorlayic1 kurallar
yerine yOn verici ve tavsiye niteliginde rehberlerin olusturulmasi gerektigi
savunulmustur. Besinci cephe kabul edilen bina ¢atilari, kent dokusu ve siluetinde 6zgiin
kimlik ve karakterin olusmasinda etkili oldugu, uyum ve biitlinliik arz etmesi gerektigi
konusunda goriis birligi saglansa da yine tasarimcinin kisitlanmamasi gerektigini ifade
eden katilimcilar da mevcuttur. Kullanic1 yasantisina uygun ortak alanlar, bahge, teras,
avlu vb. acik alanlar mahalle karakterini olusturmada etkili oldugu ve konut-konut iliskisi
ve konut-sokak iligkisi mahallenin karakterini olusturmada 6nemli oldugu konularinda
yiiksek bir uzlasma ile goriis birligi saglanmistir. Imar ydnetmeligi konut alanlarinda
mevcut kullanict 6zellikleri ve yasam bigimine (sosyallesme sekli, calisma diizeni,
mahremiyet vb.) uygun tasarim g¢esitliligini kisitladigi konusunda goriis birligi
saglanmigtir. Imar plani, plan notlari ve plan agiklama raporunun bir biitiin oldugu ve iyi
hazirlandig1 takdirde yonetmelige gerek kalmadan konut alanlarinda mevcut kullanici
ozellikleri ve yasam bi¢imine uygun tasarim c¢esitliligi olusturulabilecegi ifade edilmistir.
Konut alanlarinda 6zgiin kimligin olusturulabilmesi i¢in imar ydnetmeliginin 6tesinde
yere 0zgil karakteri yansitan ve tasarim kurallarini tarifleyen kentsel tasarim rehberleri
olusturulmasi gerektigi konusunda goriis birligi saglanmistir. Ancak katilimcilardan biri
kentsel tasarim rehberlerinin 6zgiinliigii desteklemedigini ileri siirerek, yonetmeliklerin

de kisitlayict olmak yerine kullarin ana hatlar ile belirlenmesi gerektigini savunmustur.
“Sosyal Boyut” boliimiinde yer alan “Aidiyet Hissi ve Baglilik” konusuna yonelik

olusturulan maddelerin tamaminda goriis birligi saglanmistir. Kullanicilarin kendi yasam

kiiltiiriinden izler bulmasinin aidiyet hissi ve baglilig1 giiclendirdigi yoniinde goriis birligi
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olusmustur. Kullanicilarin  yasam ihtiyaclarin1 yakin ¢evrede kolay bir sekilde
karsilamasinin; ortak alanlarin ve sosyal donati alanlarinin arttirilmasinin; eski komsular
ya da tanidik insanlarin birbirine yakin oturmasinin aidiyet hissi ve baglilig1 giiclendirdigi

yoniinde yiiksek bir uzlagma ile goriis birligi saglanmustir.

“Sosyal Boyut” bolimiinde yer alan “Giivenlik” konusuna yodnelik olusturulan
maddelerden; giivenli bir mahalle i¢in komsulugun devam etmesi ve insanlarin birbirine
asina olmas1 gerektigi yoniinde yiiksek bir uzlasma ile goriis birligi saglanmistir. Bina-
sokak iligkisinde konutun zemine yakin olmasi ve sokak goriisiine hdkim olmasinin
sokaktaki giivenlik hissini arttiracagi konusunda fikir degistirenler olsa da yeterli goriis
birligi saglanamamistir. Glinlimiizde konutun veya sitenin igindeki kullanicinin
giivenliginin, sokaktan gecen kisinin glivenliginden daha oncelikli goriildiigline dikkat
cekilmis ve elestirilmistir. Zeminden kopuk ¢ok yiiksek katli konutlarin, sokak
giivenligini ve gece kullanimini olumsuz etkiledigi konusunda goriis ayriligi oldugu
sOylenebilir. Giivensizlik hissinin tek basma bina yiiksekligi ile ilgili olmadigi,
aydinlatma ve diizenleme (geri cekme, baglantilar vb.) ile iliskili oldugu ifade edilmistir.
Disa kapali konut yerlesimlerinde bina sokak iliskisinde duvar vb. sinirlar olugturmanin
sokaktaki giivenlik hissini olumsuz etkiledigi konusunda goriis birligi saglanmistir.
Komsuluk biriminde belirli yerlerde hem giindiiz hem de gece kullanilan mekanlarin
olusturulmasinin canlilifi ve giivenligi destekledigi ve ayrica sokaklarda potansiyel
gizlenme noktalar1 olusturulmadan algilanabilirlik saglanmasinin ve yeterli aydinlatma
ile gece kullanimi desteklenmesi gerektigi konularinda yiiksek bir uzlasma ile goriis
birligi saglanmistir. Bina-sokak iliskisinde yar1 kamusal ve yar1 6zel alanlar olusturularak

konut mahremiyetinin desteklenebilecegi konusunda da goriis birligi saglanmigtir.

“Ekonomik Boyut” boliimiinde yer alan “Konut Degeri” konusuna yonelik olusturulan
maddelerin hepsinde goriis birligi saglanmistir. Alt veya orta gelirli bir kisinin veya
ailenin tiim birikimleri ile yaptig1 en degerli yatiriminin konut olduguna ve mal sahibinin
miilkiyet haklar1 korunmasi gerektigine dair goriis birligi saglanmistir. Konutun
yenilenmesi ile birlikte daha nitelikli bir komsuluk ¢evresinin olusturulmasi da konutun
degerini arttiracagina dair yiliksek bir uzlasma ile goriis birligi saglanmistir. Mal sahibinin

konutun degerlenmesi ile olusan farki 6demesi gerektigi ya da daha kii¢iik bir konuta razi
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olmasi gerektigi yoniinde goriis birligi vardir. Konut degerindeki artis farki géz Oniine
aliarak kullanicilarin konut hakki ve ¢ikarlart gézetilmelidir, diger yandan rantin dogru
yonetilememesi kullaniciyr konutunu satmaya yonlendirmektedir goriisii lizerinde
uzlagma vardir. Bu konunun Tiirkiye’nin kentsel doniisiim deneyiminde 6nemli bir konu
oldugu kabul edilmektedir. Diger yandan komsuluk biriminde yasamaya devam etmek
istemeyen kullanicilar i¢in konut hakki transferi yapilabilecegi konusunda goriis birligi
olusmustur. Bu iki madde birbiriyle celisiyor gibi goriinse de temel yaklasim, yerel
kullaniciy1 mevcut yerinde kalmasini saglamak, ancak gerekli durumlarda istekli
kullanicilara konut hakki transferi se¢enegi sunulmasi ya da tesvik edici Onlemler

alinmasi yoniindedir.

“Ekonomik Boyut” béliimiinde yer alan “Uretim Maliyeti”” konusuna ydnelik olusturulan
maddelerin hicbirinde goriis birligi saglanamamistir. Konut yeniden iiretiminde arsa
maliyeti olmadigindan miiteahhitler i¢in daha karli oldugu konusunda goriis birligi
olusmamustir. Aksine genel kani, arsasini satin alabilen miiteahhitin daha fazla kar elde
ettigi yoniindedir. Konut yeniden iiretiminde, ilk yatirim maliyeti daha diisiik oldugundan
miiteahhitler i¢in daha cazip goriindiigli, diger yandan daha fazla kisi ve prosediirle
ugrastigi i¢in de isteksiz olabilecegi belirtilmistir. Kent i¢inde konut yeniden {iretimi, yeni
alanlarda gerekli olan altyap1 ve isgiicli maliyetleri gerektirmediginden yerel yonetimler
icin de avantajli oldugu konusunda goriis birligi saglanamamistir. Kent icinde altyap:
faaliyetlerinin daha zahmetli ve maliyetli olabilecegi goriisii 6ne ¢ikmaktadir. Konut
alanlariin kent c¢eperine yayilmasi yerine, kent i¢cinde mevcut konut yogunlugunun
arttirllmasi daha verimli ve siirdiiriilebilir bir yaklasim oldugu konusunda goriis birligi
saglanmamistir. Goglin - durdurulamadigi vurgulanarak, tarim alanlar1 korunmasi
hedeflenerek, kentin siirekliligi boliinmeden, iyi bir ulagim sistemi olusturularak, kent
icindeki mevcut konut yogunlugu arttirilmadan, niifusa paralel bir kentsel biiylimenin
saglanabilecegi ifade edilmistir. Ancak bunlarin iyi bir planlama ile iist 6l¢ekte alinmasi

gereken kararlar olduguna dikkat ¢ekilmistir.
“Ekonomik Boyut” béliimiinde yer alan “Isletim Maliyeti” konusuna yonelik olusturulan

maddelerden; konut yeniden iiretiminden sonra olusabilecek bakim ve isletim

maliyetlerinin genellikle kullanicilar tarafindan 6ngoriilemedigi konusunda yeterli goriis
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birligi saglanamamustir. Ozellikle miistakil konutlarda yasayanlarin, sonraki apartman ya
da kapali site tipolojisinde tiretilecek konutlarda olusabilecek aidat giderlerini dnceden
tahmin edemedigi ve ayrica konfor standartlarinin liiks konut statiisiine yaklastik¢a
karsilanabilirligin azaldig1 ifade edilmektedir. Kullanicinin yasam standardinin ve
beklentisinin ¢ok 1yi analiz edilmesi gerektigi vurgulanarak; ihtiyaca cevap veren, giincel,
saglikli, konforlu ancak gereksiz maliyetlerden kaginan tasarimlarin mevcut kullanicinin
devamliligini saglayabilecegi yoniinde Oneriler getirilmistir. Mevcut kullanicilarin yer
degistirmesinin nedenleri arasinda aidat vb. giderlerin olusmasi ya da artmasi 6nemli bir
etken oldugu yoniinde goriis birligi vardir. Konut alaninin mevcut kullanicinin yasam
tarzina gore tasarlanmasi gerektigi, bakim ve isletim maliyetleri kullanic1 gelirine uygun

sekilde 6nceden planlanmasi gerektigine dair goriis birligi de olusmustur.

“Ekonomik Boyut” boliimiinde yer alan “Yerel Ekonomi” konusuna yonelik olusturulan
maddelerden; mevcut konut alanindaki yerel ticari faaliyetler, komsuluk biriminde
canlilik ve kullanicilarda baglilik olusturdugu yoniinde yiiksek bir uzlagma ile goriis
birligi saglanmistir. Mevcut konut alaninda insaat faaliyetlerinin uzun siirmesinin, yerel
ticari faaliyetleri ve giinliik yasami olumsuz etkidigi yoniinde de goriis birligi
saglanmistir. Konut alanindaki diikkan sahiplerinin magduriyetleri engellenmeli,
ekonomik devamliliklar1 i¢in  alternatif c¢Oziimler olusturulmas:  gerektigi
diistiniilmektedir. Mevcut konut alaninda yogunlugun artmasinin yerel ekonomiyi olumlu
etkileyecegi konusunda goriis birligi olugsmamistir. Genel kani, hizmet kalitesinin
diisecegi ve zannedildigi gibi avantajli olmayacagi yoniindedir. Konut yeniden
iretiminde kii¢iik ve orta ol¢ekli mimarlik ve ingaat firmalar1 desteklenmeli, yerel
sektorlerden hizmet ve mal alimi yapilarak yerel ekonominin canlanmasi saglanmasi
gerektigi konusunda goriis birligi saglanmistir. Ancak bazi biiyiik 6l¢ekli projeler i¢in
yerel kiigiik firmalarin tiretim kapasitesinin yetersiz kaldigs; biiyiik firmalarin ise belli bir
kalite standardina sahip olmasi ve ge¢misten gelen basari giivencesi nedeniyle sehir

disindan gelse bile tercih edilebilecegi ifade edilmistir.
“Ekonomik Boyut” boliimiinde yer alan “Kalkinma” konusuna yonelik olusturulan

maddelerden; konut ve insaat sektdrii, bagka alanlarda calismasi kisitli (zor) olan bir

kesimi istthdam edilmesini sagladig1 yoniinde goriis birligi olusmustur. Konut ve insaat
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sektoriinde teknoloji kullaniminin ve egitimli isgiicii oraninin arttirilmas: gerektigi
yoniinde yiiksek bir uzlagsma ile gorlis birligi saglanmistir. Konut ve ingaat sektorii
Tirkiye’nin lokomotif sektorii konumunda oldugu yoniinde yeterli goriis birligi
saglanamamistir. Bu durumun devletin belirledigi konut politikalarinin yaninda insaat
sektorlinliin  diger bir¢cok sektorii de tetikledigi gerekgesiyle de olustugu ifade
edilmektedir. Konut ve insaat sektoriiniin Tirkiye'nin lokomotif sektorii olmaktan
cikarilmasi gerektigi yoniinde goriis birligi saglanamamustir. Bazi katilimcilar Tiirkiye’de
hala ¢ok sayida niteliksiz konut stoku varken oncelikli sektdriin ingaat sektorii olarak
degismeyecegi yoniinde goriis bildirirken; bazilar1 da teknoloji, bilisim ve yazilim, saglik,
turizm ve tarim sektorlerine artik daha fazla 6nem verilmesi gerektigini ifade etmistir.
Tiirkiye’nin siirdiirtilebilir kalkinma hedefinin saglanmasinda konut ve insaat sektoriiniin
Ooneminin biiyiik oldugu yoniinde goriis birligi saglanmistir. Konut yeniden iiretiminin
stirdiiriilebilir kalkinmay1 desteklemesi icin isgiicii ve malzeme bakimindan 6ncelikli

olarak yerel kaynaklarin kullanilmas1 gerektigi yoniinde goriis birligi saglanmistir.

Delphi galismasinin son kisminda yer alan “Oncelikler” béliimiinde 4 alt boliim yer
almaktadir. ilk olarak katilimcilardan konut yeniden iiretiminde yasanan problemlerin
nedenlerini onceliklerine gore siralamalari beklenmistir. Bu problemlerden birincisi
ekonomik kisitliliktir. Tiirkiye’nin i¢inde bulundugu ekonomik kriz, hem malzeme
fiyatlarini ¢ok fazla yiikselterek iiretim maliyetini etkilemis, hem de orta ve diisiik gelirli
kullanicinin alim giiciinii ve dolayisiyla konuta satin alinabilirligini zorlastirmistir. Konut
satiglarina paralel olarak kiralik konutlarin da fiyatlarinin artmis ve konuta erisim giderek
azalmaktadir. Ekonomik kisitlilik kriteri tilke 6lgeginden tiim diger alt 6l¢ekleri etkileyen
bir kriterdir. Tkinci kriter ise kullanicilarin rant odakli olmasidir. Konut iiretiminde olusan
rant aktorlerin arasinda dogru paylastirilamadiginda magduriyetler yasanmaktadir.
Burada g6z ardi edilen konu, miiteahhit ve kullanici arasindaki rant ¢ekismesinin kente
olan etkileri ve toplumsal fayda konusudur. Uciincii kriter ise iist dlcek kararlarinin
biitiinciil sekilde verilememesidir. Kent planlarinin yeterli verilerin toplanmadan ve
mevcut ileri teknoloji ile analiz edilmeden, kabaca olusturulmasi nedeniyle gerceklesen
problemlere sonradan ve kisa vadeli ¢oziimler iiretilmeye g¢alisilmaktadir. Dordiincii
kriter yerel yoOnetimin aktorleri dogru sekilde bir araya getirememesidir. Yerel

yonetimden uygulanabilir bir model olusturmasi, bir nevi diizenleyici (oyun kurucu) ve
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hakem gorevi listlenmesi beklenmektedir. Piyasada iiretici olarak rol almasi ve 6zel
sektore rakip olmasi elestirilmektedir. Besinci madde ise aktorlerin ve kullanicilarin
siirece etkin katilimimnin saglanamamasidir. Etkin katilimdan beklenen; yasam
standardinin, aliskanliklarin, yerel 6zelliklerin, kullanici ihtiyaglarinin, isteklerinin ve
beklentilerini belirlenmesinin yaninda; kullanicilarin tasarimda rol almasi ve karar

surecinde etkili olmasidir.

“Oncelikler” béliimiinde ikinci olarak katilimcilardan, kullanicilar agisindan sosyal
stirdriilebilirligin saglanmas1 i¢in gerekli kriterlerin onceliklerine gore siralamalari
beklenmistir. Bu dnceliklerden birincisi yagam kiiltiiriine uygun bi¢cimde ortak alanlarin
ve arayiizlerin olusturulmasi gerektigidir. Ozellikle iklimin 1liman oldugu, kiiltiirel
bicimde konut kullanicilarin sokakla hemhal oldugu yerlesimlerde, sosyal
sirdiriilebilirligin saglanmasi i¢in ortak alanlar ve arayiizlerin olusturulmasi Snem
tasimaktadir. Ikinci kriter ayn1 yerde ve eski komsularla yasamaya devam edilmesidir.
Eski ve oturmus mahallelerde komsuluk ve tanisik olma hali degerli goriilmektedir.
Ucgiincii kriter ulagim ve erisim imkanlarinin artmasidir. Toplu tasima entegrasyonu, yaya
oncelikli, engelli ve bisiklet kullanicilarina uygun yollarin olusturulmas: sosyal
sirdirtilebilirlik i¢in 6nemlidir. Dordiincti kriter kullanicilarin kimliginden ve eski
mahallesinden izler bulabilmesi olarak belirlenmistir. Toplumsal hafizanin canlh
tutulmasi ve yereldeki bazi 6zelliklerin yeni yerlesime aktarilmasi énemli goriilmiistiir.
Besinci kriter ise ekonomik erisilebilirligin olmasidir. Ozellikle kullanic1 gelirine uygun
olmayan apartman aidatlarin ve kira bedellerinin, kullanicilarin yerinden ayrilmasina
neden olmasi ile sosyal siirdiiriilebilirligin saglanmasinda 6nemli bir problem olarak

goriilmektedir.

“Oncelikler” boliimiinde iigiincii olarak katilimcilardan, konut yeniden iiretiminden sonra
bir komsuluk biriminin tagimasi gereken 6zellikleri ifade eden kriterlerin 6nceliklerine
gore siralamalart istenmistir. Birinci kriter, afet giivenli konut alanlarindan olugmasidir.
Hatta bazi katilimcilar zaten konut yeniden iiretiminin tartismasiz bu sekilde olmasi
gerektigini ifade edip bu nedenle birinci sirada yer vermediklerini ifade etmislerdir. Ikinci
kriter yesil alan ve sosyal donatilarin yeterli olmasidir. Konut ve niifus yogunlugunun

giderek arttig1 kentlerimizde en biiyiik sorunlardan biri nitelikli yesil alan, rekreasyon
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alanlar1 ve okul, saglik ocag1 vb. diger sosyal donatilardir. Ugiincii kriter sakin, huzurlu
ve diizenli bir yasam alani sunmasidir. Mahallelerin giderek gog aldigi, 6zellikle diigiik
gelir grubunun yasadigi ve kacak yapilasmanin yogun oldugu alanlarda; karmasik,
girtltili, giivensiz ve stresli bir yasantinin siirdiigii soylenebilir. Saglikli ve yasam
kalitesi yiiksek c¢evrelerde yasamanin her kentlinin temel hakki olmasi nedeniyle; bu
cevrelerin iyilestirilmesi kent saglig1 ve toplum refahi i¢in 6nem tagimaktadir. Dordiincii
kriter giincel sartlara uygun ve nitelikli konutlarin iiretilmesidir. Ozellikle eskiden beri
varligini siirdiiren komsuluk birimlerindeki konutlarin, mimari hizmet alsalar ve o giiniin
sartlarina uygun olarak tiretilseler bile, zaman i¢in i¢inde tasiyiciligini kaybetmesi ve
giincel ihtiyaglara cevap verememesi nedeniyle yeniden iiretilmesi gerekmektedir. Diger
yandan higbir teknolojik iiretim, yasal diizenleme veya denetime tabi olmadan tiretilen
kacak yapilarin yenilenmesi gerektigi de tartisilmaz bir gercektir. Besinci kriter komsuluk
ve sosyal iligkilerin giiclii olmasidir. Komsuluk ve sosyal iligkiler hem giivenlik hissi

olusturmakta, hem de mahalleye aidiyet ve baglilig1 giiclendirmektedir.

“Oncelikler” boliimiinde dérdiincii olarak katilimcilardan, konut yeniden iiretiminde
konut &lgeginin (fiziksel-sosyal-ekonomik) belirlenmesine yonelik stratejik yaklagim
olustururken dikkate alinmasi gereken kriterlerin Onceliklerine gore siralanmasi
istenmistir. Konut yeniden iiretiminde 6lgegin belirlenmesindeki ilk kriter, kent dokusuna
ve siluete uygunluk olarak ¢ikmistir. Bursa dlgeginde yapilan bu ¢alismada, Bursa’nin
gecmisteki kentsel doniisiim deneyimlerinin (Doganbey TOKI vb.) ilk kriterin
belirlenmesinde oldukca etkili oldugu sdylenebilir. Konut yeniden iiretiminde 6lgegin
belirlenmesindeki ikinci kriter, mahalledeki sosyal donati alanlarinin yeterliligidir.
Gegmiste “Yesil Bursa” olarak anilan Bursa kentine uydu goriintiisii ile bakildiginda
biiyiikk kent parklar1 disinda nitelikli yesil alanlarin olduk¢a az oldugu ve mahalle
Olceginde ihtiyaci karsilamadigi sOylenebilir. Diger yandan mahallelerde saglik, egitim,
kres vd. sosyal donatilarin yeterli olmamasi, hem sosyal esitsizlige neden olmakta hem
de kente fazladan trafik yilikii getirmektedir. Konut yeniden iiretiminde Ol¢egin
belirlenmesindeki tiglincii kriter, kent igindeki konumdur. Konumun hem siluetteki
etkisinin hem de cevreye getirecegi fazladan yogunluk acisindan belirleyici olacag:
diisiiniilmektedir. Konut yeniden iiretiminde 6l¢egin belirlenmesindeki dordiincii kriter,

mevcut kullanicinin ekonomik durumudur. Konut 6lgeginin, yasam standartlarinin ve
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statiiye uygunlugun belirlenmesinde kullanicinin ekonomik durumunun ¢ok iyi analiz
edilmesi gerekmektedir. Konut yeniden liretiminde 6l¢egin belirlenmesindeki besinci
kriter, kentsel ulagima fazladan getirecegi yogunluktur. Zaten ¢ok yogun bolgelerde niifus
ve trafik yogunlugunun daha da arttirilmasi istenmeyen bir durumdur. Bu durumda ya
alternatif ulagim kosullar1 saglanmali ya da yogunlugun azaltilmasini tesvik eden bir
model dnerilmelidir. Konut yeniden iiretiminde 6lgegin belirlenmesindeki altinci kriter,
mevcut konut kullanicilarin katilimi ve tercihleridir. Kullanicilarin tiim karar alma ve
tasarim siireclerine etkin katilmalar1 seffaflik saglar; giiveni, memnuniyeti ve aidiyeti
arttirir; dogru sonuglara ulasilmasmi kolaylastirir. Olgegin belirlenmesinde katilim
saglanmasi ile hem kullanicilarin tercihlere gore tipolojik ¢esitlilik olusturulabilir, hem
de siluete uygun olarak hareketlilik yaratarak tek tiplesme engellenebilir. Konut yeniden
tiretiminde Olgegin belirlenmesindeki yedinci kriter, iklim ve diger ¢evresel verilerdir.
Aslinda olduk¢a 6nem arz eden, kentteki dogal hava akislarinin kesilmemesi, temiz ve
kirli havanin sirkiilasyonu, riizgar ve yagmur olusumu, sicaklik artigt gibi 6nemli
konularin uzmanlarla birlikte degerlendirilmesi gerekmektedir. Konut yeniden
tiretiminde 6lgegin belirlenmesindeki sekizinci kriter, mahalledeki nitelikli yesil alanlarin
yeterliligidir. Niifus ve konut yogunlugu arttik¢a kisi basina diisen nitelikli yesil alan
orani azalmaktadir. Bununla birlikte konut yeniden tiretimi yapilan alanlarda yapili ¢evre
ile birlikte dogal gevrenin de tahribati s6z konusudur. Kesilen ya da zarar goren agaglarin
yeniden biiylimesi yillar almaktadir. Konut yeniden iiretiminde 6l¢egin belirlenmesindeki
dokuzuncu kriter, yerel konut kimligidir. Bursa tarih i¢inde farkli donemlerde go¢ almis
bir kent olarak, farkli mahallerinde farkli kiiltiirleri barindirmaktadir. Yerel konut kimligi
ile anlatilmak istenen, yerelde devam eden bu farkl kiiltiirlere uygun sekilde mekanlar
tiretilmesidir. Hizli degisen ve go¢ alan kentlerde az sayida bulunan bu eski mahallerde
olusan yer hissi ve aidiyetin devamlig1 hedeflenerek, yereldeki konutlarin 6zgiin yerel
ozellikleri, giincel kosullar ile birlestirilerek yeniden firetilmelidir. Konut yeniden
tiretiminde Glgegin belirlenmesindeki onuncu kriter akademisyen, sosyolog vb. uzman
goriisleridir. Calismada yapilan derinlemesine goriismelerde, Bursa’da yapilan Doganbey
TOKI kentsel déniisiimiinde uzman gériisii alinsaydi sonucunun farkli olacagina dikkat
cekilmistir. Konut yeniden iiretiminde 6lgegin belirlenmesindeki en sona kalan alt1 kriter

oncelik sirasina gore: mevcut kullanicilar arasindaki komsuluk ve diger sosyal iligkiler,
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gelisme potansiyeli, tarihi doku ve sit alanlara yakinlik, rant getirisi, diger kentlilerin

katilim1 ve tercihleri ve sonradan gelecek olan kullanici sayisidir.

Bu sonuglar gostermektedir ki; konut yeniden iiretiminde 6l¢egin artmasinin en énemli
sebebi ekonomik nedenlerdir. Kullanici ve miiteahhit arasinda yapilan metrekare
cekismeleri (pazarliklart) mikro diizeydeki, iilke ekonomisinde “lokomotif sektor ” olarak
tanimlanmasi ise makro diizeydeki ekonomik sonuglarin bir gostergesi kabul edilebilir.
Ayrica yerel diizeyde konut yeniden tiretiminde yapilabilirligin tek ¢6zlimii olarak emsal
artisinin sunulmasi kentlerdeki tutarsiz/diizensiz yiikselmenin sebebi ve yanlis konut
politikasi tiretilmesinin bir sonucudur. Yanlis konut politikasinin Bursa ve hatta Tiirkiye
i¢in en carpici drneklerinden biri kabul edilen Doganbey TOKI, farkli kullanicilar ve
uzmanlar tarafindan oOlcekle ilgili sorularda cogu kez emsal olarak gosterilmis ve

elestirilmistir.

Bu calismanin en 6nemli sonucu mikro 6l¢ekte konut ve mezo 6lgekte mahalle aidiyetinin
yiiksek oldugu bir yerde konut yeniden iiretimi halinde kullanicilardaki aidiyetin devam

etmesi i¢in dikkate alinmas1 gereken konular sunlardir:

e Konut ve ¢evresel nitelik arttirilirken yer duygusunun korunmast

e Yerel kimlik ve ¢evre karakterini olusturan unsurlarin devam ettirilmesi

e Yeni kullanicilar gelse de mevcut kullanicilarinin devamliliginin saglanmasi
e Mevcut giinliik yasam aligkanliklarinin devam ettirilmesi

o Komsuluk ve sosyal iliskilerin devam ettirilmesi

e Konut 6lgeginin yerele uygun bi¢cimde sinirlandirilmasi

Diger ilging bir sonu¢ da uzmanlara ekonomik boyuttan bagimsiz sekilde kullanicilar
acisindan sosyal stirdiiriilebilirligin saglanmasi i¢in gereken oncelikler soruldugunda

kullanict yaklagimina yakin cevaplar vermeleridir. Bunlar:

e Yasam kiiltiiriine uygun bicimde ortak alanlarin ve arayiizlerin olusturulmasi
e Ayni yerde ve eski komsularla yasamaya devam etmesi

e Ulasim ve erisim imkanlarinin artmasi
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e Kimliginden ve eski mahallesinden izler bulabilmesi
e Yesil alan ve sosyal donatilarin saglanmasi

e Insan dlgegine uygun olmasi

e Konut ve ¢evresel niteligin artmasi

e Konut yogunlugu ve yiiksekliginin sinirlandirilmasi

Bu durum ekonomik boyut gbéz ardi edildiginde (ya da ¢oziime kavustugunda)
kullanicilarin ve uzmanlarin benzer yaklagim sergiledigini gostermektedir. Mevcut
baglamda konut yeniden iiretiminde ekonomik boyutun, fiziksel ve sosyal boyutun
tizerinde baskin geldigini sdylemek miimkiindiir. Bu nedenle konut yeniden tiretiminde
ekonomik boyuttaki sorunlarin ¢oziilmesi Onceliklidir. Konut yeniden {iretiminde
ekonomik boyuttaki sorunlarin ¢éziilebilmesi icin makro diizeyde alinan kararlarin mikro
diizeye aktarildigi diizenlemeler yapilmali ve konut politikalar iretilmelidir. Ancak
konut yeniden iiretiminde yerele uygun 6lgegin belirlenebilmesi i¢in ekonomik sorunlari
¢ozmenin yeterli olmadigi, sosyo-mekansal Ozelliklerin ve toplumsal faydanin 6ne
cikarilmasi, aktorler arasindaki iligkilerin diizenlenmesi gerektigi, katilim yontemi ile
yerel baglam ve kullanict devamliligini hedefleyen, 6lgek duyarli bir model olusturulmasi

gerektigi sonucuna ulagilmistir.

4.3.2. Hiirriyet Mahallesi ve komsuluk 6l¢egi acisindan bulgularin tartisilmasi

Bu calisgma sonucunda o6nerilen model kapsaminda pilot ¢alisma i¢in segilen Bursa
Hiirriyet Mahallesi baglaminda yapilan tespitler ve Hiirriyet Mahallesi ile birlikte benzer

ozellikler tastyan diger yerellikler i¢in Oneriler sunlardir:

e Kullanicilarin tahmin edildigi gibi mahalleye baglilik ve aidiyetinin yiiksek
oldugu tespit edilmistir.

e Kullanicilarda yer duygusunun olustugu ve bunu korumak istedikleri
gorilmiistiir.

e Komgsuluk iligkilerinin giiclii oldugu ve yeni kullanicilar gelse de mevcut

kullanicilarla birlikte yasamaya devam etmek istedikleri goriilmiistiir.
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e Prestijli konutta yasama isteginin diisiik oldugu ve kiiltiirel yasam bigimlerini
devam ettirmek istedikleri goriilmiistiir.

e Hiirriyet mahallesi i¢in az ve orta kat yiiksekligine sahip, toprak ve doga ile iliski
kurabilen, tanisiklik ve sosyal iliskilerin devam edecegi sekilde kullanici
yogununun sinirlandirildigi bir 6l¢ek belirlenmelidir.

e Zemindeki sokak Oriintiisii ve sokak yasantisinin kapali siteler ya da ayirici
duvarlarla bozulmadig1 bir morfolojik yap1 olusturulmasi 6nerilmektedir.

e Canliligin korundugu, yerel ticaretin devam ettigi, gece-giindiiz kullaniminin
desteklendigi, aydinlatilmis, giivenli ve yaya oncelikli sokaklar olusturulmalidir.

e Sokaklarda tanimli arayiizler diizenlenerek sosyallesme ve oyun alanlari
olusturulmasi 6nerilmektedir.

e Kullanici ¢esitliligine uygun bigimde farkli konut tipleri olusturulmali, yerel
konut karakteri teras, balkon, avlu, bahge 6geleri kullanilarak devam ettirilmeli ve

gelistirilmelidir.

Bu veriler ve oneriler dogrultusunda Hiirriyet Mahallesi yerelinde diisiik ve orta 6lgekli
yapilagsma Onerilmektedir. Ancak her yerellikte sonuglarin ayni olmasi beklenemez.
Giinlik yasamin hizli aktig1, konut hareketliliginin fazla goriildigi, aidiyetin diisiik
oldugu, yerelde farkli kriterlerin 6n plana ¢iktig1 yerlerde kentsel karaktere ve altyapiya
uygun sekilde yiiksek katli konutlar da {tiretilebilir. O yerin yerel karakteri bu sekilde
tanimlanabilir ve yerele uygun yiiksek katli ya da yiliksek yogunluklu c¢oziimler
getirilebilir. Bu durumda da kapasite yaklagimi goz ard1 edilmemeli ve toplumsal faydaya
onem verilmelidir. Giinlimiizde gelismekte olan ancak kiiresellesme ile birbirine
benzeyen ve yerelliklerin yok oldugu kentlerde; halen varligin1 koruyan aidiyet, baglilik,
komsuluk vb. sosyal olgularin, mahalle kiiltiirii ve yer hissinin devam ettigi mahallelerin

stirdiiriilmesi toplumsal agidan degerli ve gerekli goriilmektedir.
Bu c¢alisma sonucunda ortaya c¢ikan ve bir komsulukta yerele uygun Oo&lgegin

belirlenebilmesi i¢in katilim yontemi ile kullanicilar ve komsuluk 6l¢eginde arastirilmasi

gereken kriterler sunlardir:
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e Afet riski, dayaniksiz ve riskli konutlar, toplanma alanlarinin niteliksel ve
niceliksel yeterliligi

e Kullanicilardaki yere baglilik ve aidiyet duygusu

¢ Yasam memnuniyeti, giivenlik ve refah duygusu

e Yer hissi, yerel kimlik ve ¢evresel karakterin tanimlanmasi

e Konutta ve mahalledeki yagam siiresi

e Gelecekte de ayn1t mahallede yasama istegi

e Mabhalledeki konut hareketliligi

e Giinliik yasam aligkanliklar1

e Algilanan yogunluk (konut, insan, ara¢ vb.)

e Tanisik olma, asinalik ve selamlasilan kisi sayisi

o Komsuluk iliskileri ve diger sosyal iliskilerin yogunlugu

e Sosyallesmenin gerceklestigi fiziksel mekanlar ve arayiizler

e Kullanicilarin kendi kimlik tanimi, statii algis1 ve beklentileri

e Mahallenin kent i¢indeki konumu, kentsel siluet ve yakin ¢evre ile uyumu

e Yesil alan miktar1 ve yogunluk ile iliskisi

e Konut ve diger yapilarin insan 6lcegi ile iligkisi

e Cocuk, yash, engelli ve aile yasamina uygun fiziksel ve sosyal yapilarin varligi

4.3.3. Uzmanlara diisen gorev ve sorumluluklar agisindan bulgularin tartisiimasi

Bu calisma sonucunda ortaya ¢ikan ve bir komsulukta yerele uygun 6l¢ek belirlenirken

dikkat edilmesi gereken kriterler ile uzmanlara diisen gorev ve sorumluklar sunlardir:

Yerel yonetim:

e Kent silueti, kimligi ve degerleri korunmali ve gelistirilmelidir.

o Kentsel 6lgekte alinan kararlar dogrultusunda uygulamalar yiiriitiilmeli, planlarda
degisiklik yapilmasi gerekiyorsa toplumsal fayda onceliklendirilmelidir.

e Her mahalle i¢in ayr1 ayr analiz yapilarak kullanicilara ve yerele uygun 6lgek;

konut kimligi, gevresel karakter, uyum ve gesitlilik dengesi ile olusturulmalidir.
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Konut yeniden iiretiminde kullanicilarin katilimi tesvik edilmeli; fiziksel, sosyal
ve ekonomik stratejilerin belirlenebilecegi uygun yontemler olusturulmalidir.
Konut yeniden {iretimi siirecinde yer alan tiim aktorleri dogru bigimde bir araya

getirmeli, kural koyucu, denetleyici rol tistlenmelidir.

STK lar:

Toplumsal fayday1 gozetmeli, kente katkilar degerlendirilmelidir.

Sektor temsilcisi yerel STK’lar kapasitelerini, kaynaklarini, standartlarini ve
niteliklerini yiikseltici ¢caligmalar yapmalidir.

Konut yeniden iiretimi siirecinde yer alan tiim aktorlerin dogru bicimde bir araya
gelmesinde tesvik edici olmali, diizenleyici ve katalizor rolii iistlenmelidir.
Konut yeniden iiretiminde olusan hak kayiplarinin 6nlenmesinde ya da telafi
edilmesinde uzlastirici rol iistlenmeli, hukuksal siireci takip etmelidir.

Katilim1 tesvik etmeli, aktorlerin bir araya gelecegi farkli ortamlar (calistay,
forum, sergi vb. etkinlikler) saglayarak katilim ve ortak calisma kiiltiiriini
desteklemelidir.

Mabhalle goniilliileri ve uzmanlari bir araya getirmeli farkli proje ve yontemlerle
(placemaking - yer olusturma) farkindalik olusturarak kullanici katilimini tesvik

etmelidir.

Tasarimcilar:

Diinyada gelisen ve gelismekte olan diger {ilkelerdeki konut yeniden iiretimi
stireglerini takip edilmeli, farkli konut gelisimi modellerini arastirilmalidir.
Ulkenin i¢inde bulundugu fiziksel, ekonomik, sosyal kosullara hakim olunmal,
entelektiiel/luzman  bir yaklasimla uygulanabilir/pratik/makul  ¢dzlimler
iretilmelidir.

Her mahallenin kullanicisi ile uyumlu bir karakteri oldugu kabulii ile yerele 6zgiin

ve gelistirici yaklagimlarla tasarim olusturulmalidir.
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e Kullanicilar i¢in belli yasam standartlar1 olusturulmali ve bu kosullarin altindaki
standartlarda (giin 15181, hava almayan vb.) konut liretilmemesine hassasiyet

gosterilmelidir.

Miiteahhitler;

e Konut yeniden {iiretimi siirecinde ekonomik getiri ile birlikte kaliteli ve hizli
iiretim yontemleri tercih edilmelidir.

e Kullanicilar/ miilk sahiplerinin, yerel yonetimlerin, tasarimcilarin, STK’larin ve
diger aktorlerin de hassasiyetlerine 6nem vermeli, ¢6ziim odakli yaklagim
sergilemelidir.

e Siire¢ verimli planlanmali ve yeniden iiretilen konut g¢evreleri kisa siirede
yasanabilir hale getirilmelidir.

e Yerel kaynaklar kullanilmali, istihdam yaratilmali ve yerel iireticiler
desteklenmelidir.

4.3.4. Farkh olceklere uygulanabilirlik acisindan bulgularin tartisilmasi

Konuyu farkli oOlgeklerde uygulanabilirlik agisindan tartismak gerekirse, Hiirriyet
mabhallesine yakin yeni konut projelerinin blok dlgeginde uygulanan biiyiik 6l¢ekli,
yiiksek yogunluklu ve kapili site forumunun mevcut yerel doku ve karakterle gelistigi,
fiziksel 6lgekle uyumsuz oldugu goriilmektedir. Hiirriyet mahallesi ve benzer 6zelliklere
sahip olan aidiyet duygusu yiiksek diger mahalleler igin mahalle canliligi, sokak yasami,
yiriinebilirlik, giivenlik duygusu, yer hissi gibi parametreler 6l¢ekten (dogrudan ya da
dolayl1 olarak) etkilendigi ve uygun 6lgegin mahalledeki yasam kalitesini destekledigi
tespit edilmistir. Bu calismada, Olcek uyumu azaldik¢ca bu parametrelerin aidiyet
olusturmadaki etkisinin azalacagi ve bu nedenle tasarim ve planlamada bu parametrelerin
dikkate alinmasi gerektigi sonucuna varilmigtir. Ayrica her iki projenin de uzmanlar
tarafindan oncelikli olarak goriilen, mahalle kullanicilarinin sosyo-ekonomik niteliklerine
uymadigr dikkat cekmektedir. Bu durumun gelecekte yapilacak konutlarin niteligini

etkileyecegi, liikks konut ve kapali site uygulamalarini tesvik edecegi diisiiniilmektedir.
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Ekonomik ve fiziksel uyumsuzlugun, sosyal uyumsuzlugu da beraberinde getirecegi

ongoriilmektedir

Calismada uzmanlarin 6l¢egin belirlenmesinde iizerinde yogunlastiklari en 6nemli kriter,
kent siluetine uygunluktur. Bu sonucun olusmasinda Bursa Doganbey TOKI (2012)
kentsel doniisiim projesinden siluette olusturdugu dezavantajin etkili oldugu aciktir. Daha
bliyiik 6l¢eklerde uygulanabilirlik agisindan hem kullanicilar hem de uzmanlar tarafinda
cokga dile getirilen Bursa Doganbey TOKI kentsel déniisiim projesi drnek verilebilir (see
Fig.17A). Farkli yerel niteliklere ve diger Orneklere gore daha biiyiikk Slgege (4
mabhallenin birlesmesiyle olusan) sahip olan projede, uzmanlar tarafindan heniiz planlama
asamasinda iken merkezi kararlar (yukaridan asagiya) yerine, uzmanlar ve kullanicilar ile
birlikte diger kent sakinlerinin de dahil edildigi seffaf bir katilim modeli uygulanmasi
gerektigi vurgulanmistir. Bu sekilde uygulansaydi tarihi ve kiiltiirel zenginlige sahip
Bursa’nin merkezine, kullanicilarinin birbirini tanimadigi, komsuluk ve sosyal iliskilerin
kurulamadigr (Uzer 2021), kentin her yerinden goriilebilen, yiliksek yogunluklu/ biiyiik
Olcekli yapilasmanin (yan yana 23 katli 24 adat bina) yapilamayacagi savunulmaktadir.
Bu alanda doniisim Oncesi yapilan arastirmalarda giivenlik problemlerinin olustugu
ancak yine de mahallede komsuluk ve sosyal iliskilerin yiiksek oldugu ve doniisiim
sonrasinda bunun da kaybedildigi, sosyal donatilarinin yetersiz oldugu, kullanicilarinin
cok yiiksek katli yapida yasamaya aligamadiklari, onceki bahgeli evlerini 6zlemini
cektikleri ifade edilmistir. Ayrica proje, kentsel koruma ve siirdiiriilebilirlik odaginda
tarthi dokunun yiliksek katli konutlarla insa edilmesi ile tarihi kent kimliginden
uzaklagmasi, ekonomik rant odakli yatirnmlar ve kamusal faydanin géz ardi edilmesi

nedeniyle elestirilmektedir (Uzer 2021).

Bu calisma referans alindiginda gelecekteki gelismelere uygulanabilirlik agsindan farkl
sehirlerde ve farkli dlgeklerde, yerel 6zgiin niteliklere gore olgegi belirleyecek olan
parametrelerin de farklilasacagi ve bu yeni parametrelerin ortaya c¢ikarilmasi ve
onceliklendirilmesi icin makalede Onerilen yere 6zgii katilimci1 ve isbirlik¢i model
uygulanabilir. Konut tiretiminde katilimcilarin siirece ne kadar katki koyacaklari
belirlenirken finansman yontemi, bilgi seviyesi ve katilimdan beklenen ¢iktilar agisindan

tartigtlmalr ve katilim yontemine karar verilmelidir. Ornegin, kullanicilarin konut {iretimi
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icin ek maliyetler 6deyip ddemeyecekleri siirecin hizin1 ve 6lgegini etkileyecektir. Bu
nedenle ekonomik uygunluk ve erisilebilirlik saglanmali, kullanicilarin adaptasyon siireci
de planlanarak konutlar tiretimden sonra bir kira unsuruna déntismemeli ve kullanicilarin
gonilli ya da zorunlu olarak evlerini satip mahalleden ayrilmalarinin 6niine gegilmelidir.
Bu calisma, mahallede yerellik olusumunda o6l¢egin O6nemli oldugunu, mahalleyi
olusturan evlerin fiziksel Ol¢eginin sosyal dlgegi etkiledigini ve yerel konut yeniden
gelistirme siirecinin 6l¢eginin belirlenmesinde kullanicilarin uzmanlarla birlikte katilim

gostermesi gerektigini ortaya koymaktadir.

245



5. SONUC

Kentlerde kiiresellesme etkisiyle ekonomik degisimlerle birlikte, hizli, fiziksel ve sosyal
degisimler gdzlemlenmektedir. Ozellikle gelismekte olan ve gd¢ alan kentlerde ekonomik
rant olugmakta, kentsel mekanin degeri siirekli artmakta, kent imaji yiiksek kath
yapilasmaya dogru evrilmektedir. Dolayisiyla yerelligin kendine 6zgli ayrimlar
asinmakta ve yok olmaktadir. Konut liretim 6lgegini belirleme yetkisine sahip olan yerel
yonetimin, kullanict anketleri ve saha arastirmalarina dayali sonuglar iirettigi belirtilse de
yogunluk hesaplamasi ya da bir 6nceki oranin artis1 gibi niceliksel verilere odaklanilmaya
devam edilmektedir. Olgegin alg1, davranis, ihtiyaglar gibi insani boyutlar ile yakin
¢evrenin iligkisel niteligini ve baglamini tanimlayan unsurlar yetersiz kalmakta ve/veya
dikkate alinmamaktadir. Bu durumda, sadece bina yogunlugu, niifus yogunlugu ve trafik
yogunlugu artmakla kalmamakta, ayni1 zamanda yerel 6zgiinliigiin anlami ve 6nemi de

degismekte ve azalmaktadir.

Bu tez ¢alismasinda, bir komsuluk birimindeki konut yeniden iiretiminde fiziksel, sosyal
ve ekonomik boyutlar agisindan uygun iiretim 6lgegine karar verilebilmesi i¢in gerekli
parametrelerin ortaya konmasi amaglamistir. Bu parametreler arasinda yerel kosullara
uygun olanlarinin belirlenebilmesi i¢in 6l¢cek duyarli bir model ve bu model sonucunda
ulasilmasi istenen hedeflere uygun konut yeniden iiretim siirecindeki (aktorler arasi
iliskiler ile gorev-yetki-sorumluluk, toplumsal fayda vb. dnceliklerin belirlenmesi, siireg
planlamasi, katilim vb.) yonetim/yonetisim yaklagim olusturulmustur. Belirlenen bu
hedef dogrultusunda oncelikle literatiir arastirmasi yapilmis, 6l¢cek ve konut yeniden
tiretimi kavramlar ile iligkili 6ne ¢ikan diger kavramlar belirlenmis ve agiklanmistir.
Kullanicilar ile gerceklestirilen pilot caligmadan sonra bu kavramlar genisletilmis ve
asagidan yukariya (bottom-top) dogru bir yaklasim benimsenerek kullanicilardan

uzmanlara dogru bir ilerleme ile beklentiler, hassasiyetler ve 6ncelikler belirlenmistir.

Bu calisma sonucunda konut yeniden iiretiminde 6l¢ek degisiminin makro diizeyden
mikro diizeye kadar birbiriyle iligkili etkileri arastirilmig, mikro (birim konut) ve mezo
(komsuluk diizeyi) diizeydeki 6lcek iizerine yogunlasilmistir. Konut yeniden liretiminde

6l¢egin, komsuluk biriminde yer alan kendi yerel 6zelligine gore belirlenmesi gerektigi
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ortaya konmustur. Komsuluk birimi Ol¢eginin yasam kalitesinin iyilestirilmesi,
stirdiiriilebilirligin saglanmasi ve yerelligin devam ettirilmesinde belirleyici 6l¢ek oldugu
sonucuna varilmigtir. Konut yeniden {retiminden sonra yasam kalitesi ve
stirdiiriilebilirligin saglanmasinda uygun 6lgegin belirlenmesinin 6nemli oldugu, yerel
ozelliklerin devam etmesinde ve mevcut kullanicinin mahallesine yeniden aidiyet
hissetmesinde 6l¢egin diger boyutlarinin (fiziksel ortam nitelikleri ile insan davraniglari,
ihtiyaclar1 ve algilar1) parametreleri yerele gore 6zgiin bir sekilde bigimlendirdigi ve
farklilastirdigi ortaya konmustur. Bu nedenle 6lgek niceliksel olarak hesaplanirken
komsuluk iliskileri, glinliik yasamin canlilig1 ve diger sosyal iligkiler, mahalleye aidiyet
hissi vb. gibi komsuluk birimi 6lgeginde yer alan parametrelerin arastirilmasi, dlgegin
niteliksel yonlerinin de sebep sonuc iliskisi icerisinde belirlenmesi gerektigi ortaya

konmustur.

Elde edilen verilere dayanarak bu calisma, konut iiretim Olgeginin belirlenmesinde
yukaridan agagiya yonetim sisteminin tersine ¢evrilmesinin (asagidan yukariya / buttom-
up), uzmanlar tarafindan genellikle g6z ardi edilen fiziksel, sosyal ve ekonomik
boyutlarda farkli sonuglara yol agabilecegini gostermektedir. Konutlarinin bulundugu
mahalleyi ve yakin c¢evresini taniyan, kullanan ve sorumluluk hisseden kullanicilarin,
sonugtan dogrudan etkilenecek paydaslar olarak siirece aktif katilimi, O6lgegin
belirlenmesi siirecinde 6zgiin mahalle karakteristiklerinin tespit edilmesini saglamakta ve
aidiyetin siirekliligini desteklemektedir. Bu nedenle, sosyal siirdiiriilebilirligin ve aidiyet
duygusunun devamliliginin saglanmasi i¢in isbirlik¢i ve katilimer yonetim siiregleri
benimsenmelidir. Hedefler olusturulurken, yerin 6zgiin niteliklerini dikkate alarak ve
yerelligi koruyarak 6lcek belirlemeye odaklanilmalidir. Kentsel planlamada mahallenin
kendine 6zgii degerlerinin katilimeilikla belirlenmesi, zaman i¢inde olusmus kiiltiirel ve
kimlik 6gelerine yer verilmesi, sosyo-mekénsal potansiyellerin degerlendirilmesi
gerekmektedir. Kentsel planlama, kentsel bellegi ve sosyal yasamin siirekliligini
korumay1 amaglayan, deger odakli, kamu yarar1 gozeten ve yerele uygun bir konut
yeniden tretimini hedeflemelidir. Bu ¢aligma, nicel ve nitel verileri bir araya getirerek,
her kentin ve mahallenin kendine 6zgii ihtiyaclarina ve 6zelliklerine uyum saglayan konut

dontisiimiine yonelik "glokal yaklagimini" savunmaktadir.
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Ileride yapilmasi planlanan ¢alismalar i¢in bu tez sonucunda dnerilen model ve kriterlerin
farkli 6lgek ve aidiyet diizeylerindeki yerelliklerde uygulanabilir. Benzer ya da farkli
yerelliklerdeki sonuclar ortaya cikarilarak karsilastirilabilir. Bu arastirmalar sonucunda

Ol¢egi etkileyen farkli kriterlerin ortaya ¢ikarilmasina 1sik tutulabilir.
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EK 2 Pilot Calisma Kullamici Anket Formu

Degerli katilime1; bu anket ¢aligmasi bilimsel amagli olup “Konut Yeniden Uretimi Siirecinde
Olcek Ve Yonetim Boyutu Icin Bir Model Onerisi” baslikli doktora tezi kapsaminda pilot
calisma olarak kullanilmak iizere Hiirriyet Mahallesi’nde konut yeniden iiretiminde kullanici
devamlilig1 igin yerel 6zelliklerin degerlendirilmesi amaciyla yapilmaktadir. Isim ve adres gibi
kisisel bilgilerin yer almadig1 anket calismasi sadece bilimsel amagli kullanilacak, baskalariyla
paylasilmayacak ve toplu olarak degerlendirilecektir. Bu anketi doldurmaniz arastirmaya gonilli

olarak katilmayi kabul ettiginiz anlamina gelmektedir. Bu nedenle ankete vereceginiz gergekgi

ve igten cevaplariniz sonuglarin dogrulugunu belirleyecektir. Katildiginiz igin tesekkiir ederim.

Ars. Gor. Sibel ERSOY

KULLANICI OZELLiKLERI
Cinsiyetiniz: o Kadin o Erkek
Yasmz:
Dodum veriniz: o Bursa 0 Baska bir sehir, belirtiniz: ...............
gumy ’ 0 Bagka bir iilke, belirtiniz: ...............
Medeni durumunuz: oBekdar oEvli o Bosanmig o Esi 6lmiis
o Okuryazar degil o Ortaokul o Universite
Egitim durumunuz: o Okuryazar o Lise o Yiiksek Lisans
o Ilkokul o Yiiksekokul o Doktora
o Ev hanimi O Yar1 zamanl o Siirekli ¢alisan
Calisma durumunuz: S .
0 Issiz caligan o Emekli

Mesleginiz:

Ailenin aylik toplam geliri:

0 3.000 TL’den az
0 3.000 - 6.000 TL
arasi

0 6.000 - 10.000 TL
arast

0 10.000TL’den fazla

kullanim amaci:

yatirim

. . ) 0 Cocuksuz O 2 ¢ocuk
Ailedeki gocuk sayst: o 1 gocuk o 3 gocuk ve {izeri
Ailedeki toplam kisi sayist:  ...............
Ailedeki statiiniiz: o Baba o Cocuk _ o Akraba, belirtiniz:
0 Anne o Dede-nine ...l
Konut sahipliligi: i EV sahibi O Akraba evi o Diger, belirtiniz:
oKiraca
) o 0-5 yil ol1-20 y1il .
Konutun yasi: 06-10 yil 021-40 yil 041 yil ve lizeri
. S o 0-5 yil 011-20 yil Lo
Konuttaki oturma siiresi: 06-10 yil 021-40 yil 041 yil ve tizeri
Konutun toplam kat adedi: ~ ...............
Kaginer katta yagiyorsunuz: — ...............
Konutun yaklastk
metrekaresic  cereeeeeeeeeees
Ikinci konut sahipligi ve 0Yok o Var o Kira geliri veya o0 Yazlik- kiglik

kullanim
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Daha 6nce yasadigmiz yer:  ...............

Ailedeki arag sahipligi: o Yok o Var o 1 arag

O 2 arag veya lizeri

KONUT OZELLIiKLERIi VE MEMNUNIYET

Yasadigim konuttan memnunum.

Yasadigim konutta gelecekte de yagamak isterim.

Yasadigim konutun konumundan memnunum.

Yasadigim konutun biiytikliigi yeterlidir.

Yasadigim konutta her bir gocugum igin ayr1 bir oda mevcuttur.

Yasadigim konutta odalarin biiyiikliikleri yeterlidir.

Yasadigim konutta odalarin birbirleriyle iliskileri kullaniglidir.

Yasadigim konut yeterince giines aliyor.

Konutum agik alan veya manzaraya bakiyor.

Yasadigim konut basik ve kasvetli.

Yasadigim konut diger konutlara ¢ok yakin.

PP iPPPlP PP e e e Kesinlikle katilmiyorum.

Yasadigim konutta sokaktan ya da komsulardan gelen giiriiltii
rahatsizlik veriyor.

=

Yasadigim konut yeterince 1siniyor.

Yasadigim konut rutubetli veya havasiz.

Yasadigim konut eski ve dokiiliiyor.

Yasadigim konutta gerekli durumlarda bakim-tadilat yapiyorum /
yaptirryorum.

Yasadigim konutu estetik agidan giizel bulurum.

Yasadigim konutu diger konutlarla uyumlu bulurum.

Yasadigim konutun benim yasam tarzimi ve kimligimi yansittigini
diisiiniiyorum.

Dabha biiyiik bir konutta yasamak isterdim.

Bahgeli ve az katl bir konutta yasamak isterdim.

Daha yiiksek katl bir konutta (15-20 katl1) yasamak isterdim.

Daha prestijli bir konutta yagamak isterdim.

Yasadigim konutun tasarimi veya yapiminda yer aldim.

RlR|R| R

Yasadigim konutta ihtiyaca gore degisiklik yaptim. (Oda ekleme,
birlestirme veya biiyiitme, balkon kapatma vb.)

N N[NNI D RN N NN N (NN NN N[N NN NN N Katilmiyorum.,

W Wwlwwlw| W  Wwl W WwwWww W wwww w wlw(w|w|w]|w Fikrimyok_

-b-b-h-b-b-h-l>-l>-l>-l>-l>-l>-l>##bh#b#bhbhbl{atlllyorum_

o ajlaalalal o0 oo o0 ool o (alalalaloa|jloa|joa|o|o|o| o Kesinliklekatlllyorum.

Eger konut yeniden tiretimi yapilirsa siirece aktif olarak katilmak ve
fikirlerimi sunmak isterim.
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MAHALLE OZELLIiKLERi VE MEMNUNIYET

Yasadigim mahalleden memnunum.

Yasadigim mahallenin sehir i¢indeki konumu avantajlidir.

Yasadigim mahalle 6zgiin ve ¢ekicidir.

Yasadigim mahalle canli ve hareketlidir.

Yasadigim mahalle yogun ve kalabaliktir.

Yasadigim mahallede konutlar siradan ve sikicidir.

Yasadigim mahallede konutlar estetik goriiniime sahiptir.

Yasadigim mahallede sokaklar giiriiltiiliidiir.

Yasadigim mahallede sokaklar bakimli ve temiz goriindir.

Yasadigim mahallede sokaklar dar ve karmagiktir.

Yasadigim mahallede ara¢ yogunlugu ve otopark sikintisi vardir.

PPk iPlP PP e e e Kesinlikle katilmiyorum.

Yasadigim mahallede yiiriime mesafesinde giinliik ihtiyaglarimi
karsilayabilirim.

[EXN

NN NN NN NN NN NN | Katilmiyorum,

W | wWlw|w w|lw|w| w|w|w| w|w| Fikrimyok.

& |||~~~ Katthyorum,

o |ajajalaja|alaia|a|o|o| Kesinlikle katiliyorum.

Yasadigim mahalle ¢ocuk arabasi, tekerlekli sandalye kullanimina
uygundur.

Yasadigim mahalle bisiklet kullanimina uygundur.

Yasadigim mahallede gece aydinlatma yeterlidir.

Yasadigim mahallede yiiriirken kendimi giivende hissederim.

Yasadigim mahallede sosyal donatilara (egitim, saglik, aligveris,
cami vb.) yeterlidir.

Yasadigim mahallede ¢ocuklar okula tek basina yiiriiyebilir.

Yasadigim mahallede yeterli ¢ocuk oyun alan1 mevcuttur.

Yasadigim mahallede yeterli yesil alan mevcuttur.

Yasadigim mahallede komsularimla diizenli goriisiirim.

Yasadigim mahallede komsularimla yardimlagirim.

Yasadigim mahallede tanimadigim insanlarla selamlagirim.

Yasam tarzim diger mahalle sakinleri ile benzerdir.

S R

Yasadigim mahallenin kimlik ve kiiltiir agisindan beni yansittigini
diistinliyorum.

Yasadigim mahalleye kendimi ait hissederim.

Yasadigim konuttan taginsam bile ayn1 mahallede yasamay1
isterim.

N (N N INIDNINININDININD N (NN

W [ W W W WWW W W W W WwWw w| w

N 0 B S I S I S I S B B S i S B e e e I N R R

ol o o1 jorjorforjorjorjorjo1| o1 (ool Oo1| O

Yasadigim mahallenin 6zgiin ve yerel 6zellikleri oldugunu
diisiiniiyorum.
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ACIK MEKAN KULLANIMI

Bu mekénlari ¢cogunlukla hangi amaclarla
kullamyorsunuz? (Konutunuzda mevcut
olan ve kullandigimiz islevleri X ile
isaretleyiniz, digerlerini bos birakimz)

Balkon | Avlu

Teras

Bahce

Kap1
onii

Aile bireyleriyle yeme-igme, oturma ve
sohbet

Komsularla yeme-igme, oturma ve sohbet

Cocuk oyun alani

Otopark alani

Cicek, sebze, meyve vb. bitki yetistirme

Kopek, kedi vb. hayvan besleme

Depolama alani (yiyecek, fazla esya vb.
saklama amagl)

Camasir asma, hali yikama, kislik yiyecek
hazirlama vb. ev isleri

YERELLIK VE OLCEK
Bu mahallenin yerel karakterini etkileyen dl¢ek 6zelliklerini
nasil degerlendirirsiniz?

Kesinlikle katilmiyorum.

Katilmryorum.

Fikrim yok.

Konutlarin az katli olmasi (3-4 katli) mahallenin yerel
ozelliklerinin olusmasinda etkilidir.

(=Y

N

w

& | Katiliyorum.

o1 | Kesinlikle katiliyorum.

Niifus yogunlugunun az olmasi mahallenin yerel 6zelliklerinin
olusmasinda etkilidir.

=

N

w

o

(6}

Mahalle sakinlerinin uzun siiredir orada yasamalar1 mahallenin
yerel 6zelliklerinin olugsmasinda etkilidir.

ol

Mabhallenin az katli konutlardan olusmasi1 komsuluk iliskileri ve
sosyal baglarin olusmasinda etkilidir.

Yiiriinebilir mesafede sosyal donatilara (egitim, saglik, aligveris,
cami vb.) ulasim mahallenin yerel 6zelliklerinin olugmasinda
etkilidir.

Konut yeniden iiretiminde mahalle sakinlerinin devamlilig1
yerelligin devam etmesinde dnemlidir.

Ozellikleri olumsuz etkiler.

Konut yeniden liretiminde yiiksek katli konutlarin iiretilmesi yerel

Yasadigimiz mahallede konut yeniden iiretimi halinde ayn1 mahallede oturmaya devam
etmeniz icin yerelligi destekleyen baska hangi kosullarin saglanmasi gerekmektedir? Kisaca

belirtiniz.
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EK 5 Delphi Onam Formu

Bilgilendirilmis Onam Formu

Sayim Katilimet,

"Konutun Yeniden Uretim Siirecinde Olgek ve Ydnetim Boyutuna Yonelik Bir Model
Onerisi" baslikli doktora tezi kapsaminda yiiriitillen bu arastirmanin bir parcasi olarak
ankete katilmaya davetlisiniz. Bu bilgilendirilmis onam formu size bazi bilgiler
sunmaktadir, bu nedenle bu ankete katilip katilmayacaginiza karar vermeden once liitfen
asagidakileri miimkiin oldugunca dikkatli bir sekilde okuyunuz. Anketi ve neden
yapildigini, anketin silirecini ve siiresini ve ankete katilmanin sonucunda

yasayabileceginiz faydalari, riskleri ve rahatsizliklari anlamaniza yardimci olacaktir.

Liitfen dikkatlice okuyunuz, sorulariniz varsa arastirmaciya sorunuz ve bu anketi tam

olarak anlayana kadar arastirmacidan agiklama yapmasini isteyiniz.

1. Anketin ad:
Konutlarin yeniden iiretiminde 6l¢ek ve yonetim agisindan fiziksel, sosyal ve ekonomik

boyutlardaki uzman yaklasimlarinin arastirilmasi

2. Bas arastirmaci:

Sibel Ersoy

3. Anketin arka plam ve arastirma amaci:
Bursa Uludag Universitesi'nde bir doktora 6grencisi tarafindan uygulanan bu anket, nitel
ve nicel arastirma yoluyla Tiirkiye'de konutlarin yeniden {tiretilmesine yonelik uzman

yaklasimlarin1 anlamay1 amaglamaktadir.
4. Arastirma Tanitimi:

Konutlarin yeniden iiretiminde 6lgek ve yonetim agisindan fiziksel, sosyal ve ekonomik

boyutlar {izerine bir ¢alisma
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5. Arastirma siireci:

Anket, Tiirkiye'de konutun yeniden iiretiminin paylasimi hakkindaki bilgi, deneyim ve
gorisleriniz hakkindadir. Anket yontemi, yar1 yapilandirilmis goriisme ve yapilandirilmig
anketi iceren yliz yiize ve kagit tabanli anketi igerir. DELPHI olarak adlandirilan
aragtirma i¢in secilen metodoloji nedeniyle 3 tur uygulanacaktir. Bu ankette sizin

disinizda 15 katilimer daha olacaktir.

6. Bu ankete katilmamzdan kaynaklanabilecek riskler, rahatsizhk ve
uygunsuzluklar:

Bu ankete katilarak verdiginiz cevaplarin akademik arastirmalar i¢in kullanilma riski

vardir. Kisisel bilgilerinizin gizliligini korumak amaciyla, bilgilerinizi sadece arastirma

stirecinde kullanilacagi ve sizinle ilgili hicbir kisisel bilgiyi géz ardi edilmeyecegi garanti

edilir.

7. Bu ankete katilmanin olasi faydalari:
Konutlarin yeniden gelistirilmesinde diger paydaslarin yaklasimlar1 hakkinda fikir sahibi

olmanizi saglar.

8. Kisisel bilgilerin gizliligi:

Bu ankete katilmaya karar verirseniz, katiliminiz ve anket sirasinda verdiginiz kisisel
bilgiler kesinlikle gizli tutulacaktir. Arastirma ekibinin tiim tliyeleri kimlik bilgilerinizi
gizli tutmakla yiikiimliidiir ve sizi tanimlayan bilgiler arastirma ekibi disindaki liyelerle

paylasilmayacaktir.

9. Goniillii olarak ankete katilmay:r secgebilir veya anketin ortasinda anketten
cekilebilirsiniz:

Ankete katilip katilmayacaginiz tamamen sizin isteginize baglidir. Bu anket hakkinda

herhangi bir sorunuz varsa, arastirmaciya sorabilirsiniz. Ayrica bu ankete katilmay1

reddedebilir veya bu anket disinda herhangi bir zamanda anket siirecine katilmay1

reddedebilirsiniz, bu sizinle arastirmacilar arasindaki iliskiyi etkilemeyecek, haklarinizi

ve ¢ikarlarinizi etkilemeyecektir.
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Bir anketin 6znesi olarak, gergekleri belirtmekle yiikiimliisiiniiz. Bu goérevi yerine

getirmemeniz halinde, arastirmaci bu ankete devam eden katiliminizi sonlandirabilir.

10. Irtibat kurulacak Kisi:

Anket siirecinde, herhangi bir sorunuz varsa veya bu anketle ilgili herhangi bir seyi
anlamadiysaniz veya size adil davranilmadigini diisliniiyorsaniz, anketten sorumlu kisiye
her zaman sorabilirsiniz. Sorulariniz igin liitfen sibelersoy88@gmail.com adresiyle

iletisime geg¢in.

Arastirmaci, ankete katilmaya devam etme isteginizi etkileyebilecek herhangi bir 6nemli

yeni bilgi olmas1 durumunda sizi derhal bilgilendirecektir.

Bilgilendirilmis onay sayfasi:

Bu anketin yukaridaki agiklamasini okudum ve arastirmacilarla bu anket hakkinda
tartisma ve soru sorma firsatim oldu. Sordugum tiim sorular beni tatmin edecek sekilde

yanitlandi. Bu ankete katilmaktan kaynaklanabilecek risk ve faydalarin farkindayim.

Ankete katilimin goniilliiliik esasina dayandigini anliyorum, anketi degerlendirmek i¢in

yeterli zamanim oldugunu kabul ediyorum ve sunlari anliyorum:

1. Arastirmacilardan her zaman daha fazla bilgi isteyebilirim.

2. Bu anketten ayrimcilik veya misilleme olmaksizin istedigim zaman g¢ekilebilirim.

3. Anket planina uymazsam, arastirmact bu ankete devam eden katilimimi
sonlandirabilir.

4. Bu ankete katilmam, Bilgilendirilmis Onam Formunu kabul ettigim anlamina gelir.
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EK 6 Birinci Tur Delphi Uzman Gériisme Formu

Sayin katilimet,

“Konut Yeniden Uretimi Siirecinde Olgcek Ve Yonetim Boyutu icin Bir Model Onerisi”

baslikli doktora tezi kapsaminda yiiriitiilen bu aragtirma kapsaminda, size yoneltilen sorular

bilimsel amagh kullanilacak olup isminiz gizli tutulacaktir. Bu anketi doldurmaniz arastirmaya

goniillii olarak katilmayi kabul ettiginiz anlamina gelmektedir. Goriis ve diisiincelerinizi

paylasarak katki sagladiginiz icin tesekkiir ederim.

Sibel ERSOY

BiRINCIi TUR DELPHI TEKNiGi GORUSME SORULARI

UZMANLIK 1. Kurumunuzdaki géreviniz ve mesleki deneyim siireniz nedir?

STRATEJI 2. Mevcut bir yerlesimde konut yeniden tiretiminde Sl¢egin belirlenebilmesi

OLUSTURMA icin nasil bir stratejik yaklasim olusturulmasi gerekmektedir? Konutlarin
yeniden {retiminde Oncelikli konular nelerdir? Sizce 06lgegin
arttirllmasina nasil karar verilir? Kim tercih eder?

FiZIKSEL / 3. Mevcut bir yerlesimde konut yeniden iiretiminde Olcegin degismesi

CEVRESEL konut-mahalle-kent igin nasil fiziksel/gevresel etkiler olusturur?

ETKILER

SOSYAL 4. Mevcut bir yerlesimde konut yeniden iiretiminde Olgegin degismesi

ETKILER sosyal iliskileri nasil etkiler?

EKONOMIK | 5. Mevcut bir yerlesimde konut yeniden iiretiminde dlgegin degismesi nasil

ETKILER ekonomik etkiler olusturur?

ORNEK 6. Bursa’da mevcut (kentsel doniisiimle yapilmis) ¢ok kath yiiksek
yogunluklu konut yapilar ile ilgili diisiinceleriniz nelerdir? Olgeginin
korunmas1 gerektigini ya da arttirilabilecegini diisiindiigiiniiz konut
alanlar1 ya da mahallelere 6rnekler verebilir misiniz? Neden?
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EK 7 ikinci Tur Delphi Uzman Anket Formu
Sayin katilimci,

“Konut Yeniden Uretimi Siirecinde Ol¢cek Ve Yénetim Boyutu icin Bir Model Onerisi”
baslikli doktora tezi kapsaminda yiiriitiilen bu arastirma kapsaminda ikinci tura gecilmistir. Size
yoneltilen sorular bilimsel amagli kullanilacak olup isminiz gizli tutulacaktir. Bu anketi
doldurmaniz arastirmaya goniillii olarak katilmayi kabul ettiginiz anlamina gelmektedir. Goriis

ve diislincelerinizi paylasarak katki sagladiginiz i¢in tesekkiir ederim.

Sibel ERSOY

DEMOGRAFIK OZELLIKLER

Cinsiyet OKadin ClErkek
Meslek

Kurum ve Gorevi

Mesleki deneyim O1-5yil [06-10yil  O11-15yil  [016-20 yal 121 ve iizeri yil
siiresi

Asagidaki ifadelere katilma diizeyinizi belirtiniz.

STRATEJI OLUSTURMA
FiZIKSEL/CEVRESEL BOYUT
SOSYAL BOYUT
EKONOMIK BOYUT

Soru numarasi
1- Kesinlikle katilmiyorum
2- Katilmiyorum
3- Fikrim yok
4- Katiliyorum
5- Kesinlikle katiliyorum

STRATEJI OLUSTURMA

AFET 112 |3 |4]5

Konut yeniden iiretiminde strateji olusturmadaki en 6nemli konu

1 . e . 0 I O
yeniden iiretimi zorunlu kilan nedenlerdir.

2 il.'ﬁrki.yeide kor.lut. yeniden iiretimi, afet olgusu nedeniyle zorunlu, ologlololo
oncelikli ve acildir.

3 Afet riski tasiyan konut alanlari, kullanici inisiyatifinden ¢ikarilmali ve ololololo
devlet miidahalesi ile yeniden iiretilmelidir.
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MULKIYET HAKKI VE KACAK YAPI 1123 |4]5
4 Konut yeniden iiretiminde kullanicilarin miilkiyet haklar ololololo
korunmalidir.
Konut yeniden iiretiminde kullanicilara, konutun metrekaresi yerine
5 R ~ Oo|o|jo|o|O
konut degeri iizerinden hak karsilig1 yapilmalidir.
6 Eski konutu ile ayn1 metrekare konuta sahip olmak isteyen ololololo
kullanicilar, olusan deger farkini 6demelidirler.
Sonradan olusan deger farkini 6demek istemeyen konut kullanicilari
7 0 . o Oo|o|jo|o|0O
icin konut hakki transferi yapilabilir.
Kullanicilarin yaptig1 kagak yapilar miilkiyet hakki kapsamina
8 S . o . 1 Oo|o|jo|o|O
alimmamali, arsa degeri iizerinden degerlendirilmelidir.
9 If(a(;ak yapilarda otural.l.lar igin rezerv alanlar olusturulmali ve uygun ololololo
iyatlt sosyal konutlar tiretilmelidir.
RANT VE EMSAL ARTISI 112 |3 |4]5
10 Kent topraklar1 ¢ok degerlidir ve kentteki niifus sayisi arttikca degeri ololololo
artar.
Konut yeniden tiretimi ile olugan ranttan en ¢ok pay alan mal
| sahipleridir. Dyojoyoo
12 | Konut yeniden iiretimi ile olusan rantta yerel yonetimin de payivardir. | O | O | O | O | O
13 {.\fet r'1slf1 nedeniyle konut yeniden iiretiminde rol alan aktorler rant ololololo
oncelikli olmamalidir.
14 Konut yeniden iiretiminde deger artisindan olusan rant, kullanici ve ololololo
miiteahhit arasinda dengeli bir sekilde paylasilmalidir.
KATILIM 112 |3 (4]5
15 Konut yeniden iiretimi siirecinde katilimei ve uzlagmaci bir yaklagim ololololo
uygulanmalidir.
16 Klillamcllar hem planlama hem de tasarim siirecine etkin katilim ololololo
saglamalidir.
Tiirkiye’de katilimin artmasi ve katilim siirecinin daha saglikli
17 |. e L . . . Oo|o|o|o|O
ilerlemesi igin egitim seviyesinin yiikseltilmesi gerekmektedir.
18 | Katilim siirecinin verimliligi, memnuniyet ve uzlagmayi arttirir. O(o|oOo|0Oo)|O
19 | Etkin bir halk katilimi saglansa da son karar uzmanlara birakilmalidie. | O | O | O | O | O
GUVEN 1|23 |4]5
20 Konut }.len'lden iiretiminde kullanicilarda giiven olusmasinin 6ncelikli ololololo
sartt miilkiyet haklarinin korunmasidir.
21 K“onut yeniden iiretimi siirecinin yerel yonetim tarafindan yiiriitiilmesi ololololo
giiven ortami olugmasini saglar.
Konut yeniden iiretimi siirecine tiim aktorlerin (6zel sektdr, STK lar,
22 |akademisyenler, kullanicilar vb.) katilmasi giiven olugsmasimi destekler, | O | O | O | O | O
olas1 davalar1 ve itirazlar azaltir.
23 Konut yeniden iiretimi siirecinin seffaf ve agik bir sekilde yiiriitiillmesi ololololg

gliven ortaminin olugmasi i¢in énemlidir.
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GOREV-YETKIi-SORUMLULUK 112

24 | Emsal artiginin belirlenmesinden yerel yonetim sorumludur. I I O

Yerel yonetim konut alaninda emsal artisini, gelisim potansiyeli ve

25 gelecekteki niifus projeksiyonuna gore belirler.

Emsal artis1, kullanicilarin ya da miiteahhitlerin istek ve itirazlar1 ile
degistirilmemeli, o bdlge icin belirlenen sinirlara sadik kalinmalidir.

SUREC 112 (3]|4]|5

26

Konut yeniden iiretiminde giinliik yagamin devamlilig1 ve

27 yapilabilirlik agisindan siirec, etaplara ayrilarak ilerleme saglanmalidir.

Stirecin saglikli ilerleyebilmesi i¢in biirokratik ve idari islemler

28 kolaylagtirtlmali, hedeflenen zamanda sonug alinmalidir.

Ozel sektor igin baz1 harg ve giderlerden muafiyet saglanmali ve devlet

29 tarafindan tesvikler olugturulmalidir.

o|o|o|o|o

30 Knonut yenlde.r'l ure.tanlnde ozel sektor - kamu igbirligi modeli halkin ololololo
stirece olan giivenini arttirir.

FiZIKSEL VE CEVRESEL BOYUT
31415

KONUT 1|2
31 | Az katli ve bahgeli konutta yasamayi genellikle herkes ister. [ O A o A
32 Az katli ve bahgeli miistakil konutlar, bakim maliyeti ve zaman ololololo

gerektirir.

Kent topraklar1 degerli oldugundan konut yogunlugunu arttirmak
33 |mevcut hizmetlerden daha fazla kiginin yararlanmasma olanak verirve | O | O | O | O | O
etkin kullanim saglar.

Yeniden iiretilen konutlarin yasam kalitesi agisindan bir standard1

34 olmalidir.

Mevcut kullanicinin yasam tercihleri ve isteklerine gore farkli tipte

35 konutlar tretilmelidir.

Konut mekanlari, ihtiyaca gore degisime imkan verecek sekilde esnek
tasarlanmalidir.

36

Konutlar yeniden iiretilirken 1sitma, temizlik vb. nedenlerle gereksiz

37 biiyiikliiklerden kaginilmalidir.

Konut veya parsel bazindaki doniisiim konutu giincellese bile konut
¢evresinden kaynaklanan problemlere ¢6ziim getiremez.

38

Yap1 adasi 6l¢eginde yapilan doniisiimlerde ¢ogunlukla komsuluk
39 |birimi 6l¢eginde gerekli olan sosyal donati ve yesil alanlar Oo|(oO|Oo|0Oo|Od
ayrilamamaktadir.

Cok katli konutlarin iiretiminde birbirine benzeyen tip projeler yerine,
40 |farkli tasarimlar olusturularak yerel iklime ve kullanici 6zelliklerine Oo|o|o|o)|O
uygun cesitlilik olusturulmalidir.

Konut yeniden iiretiminde konutlarin 50-100 y1l kullanilmasi
hedeflenmeli ve siirdiiriilebilir uygulamalar hemen yapilamasa da kent
planlamasina uygun sekilde gelecek i¢in bir entegrasyon plani
olusturulmalidir.

41
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KOMSULUK BiRIMi

42 |Konut yogunlugunun arttiriimasi giiriiltii vb. gevresel problemleri
arttirir.

43 | Konut yogunlugunun arttirilmasi altyapinin yenilenmesini gerektirir.

44 |Konut yogunlugunun arttirilmasi nedeniyle kapali otopark yapilmasi
gerekir.

45 |Konut yogunlugunun arttiriimasi bélgeye daha fazla trafik yiiki
getirir.

46 |Konut yogunlugunun arttiriimasi belediye hizmetlerine daha fazla yiik
getirir.

47 |Konut yogunlugunun arttiriimast komsuluk birimindeki, okul, saghk
ve diger sosyal donatilarin kapasitelerinin arttirilmasini gerektirir.

4g |Nifus yogunlugunun artmast ile kisi bagina diigen nitelikli yesil alan
ve rekreasyon alani orani azalir.

49 |Komsuluk biriminde bisiklet, tekerlekli sandalye, bebek arabasina
uygun ve yaya oncelikli yollar olusturulmalidir.
Komsuluk biriminde uzun istinat duvarlar1 ya da biiyiik kapali sitelerin

50 | olusturulmasi, giivenlik hissini azaltir ve sokaklardaki yiiriinebilirligi
engeller.

51 Komsuluk biriminde konut yogunlugu arttirilirken kent igindeki
konumu, gelisme potansiyeli ve mevcut kapasitesi dikkate alinmalidir.

5o | Yerel dzellikler komsuluk birimindeki karakterin olusturulmasinda
kullanilmalidir.

53 |Konut yeniden tiretiminde siirdiiriilebilir yerlesimler olusturmak i¢in
en uygun dlgek komsuluk birimi 6l¢egidir.
KENT

54 |Konut yeniden iiretiminde konut yiikseklikleri veya emsal arttirilirken
tarihi alanlara yakinlik ve kent silueti dikkate alinmalidir.
Kentte trafigin ¢ok yogunlastigi noktalarda ulagim problemi kisa

95 | vadede ¢oziilemiyorsa ¢evredeki komsuluk birimlerinde emsal artist
yapilmamalidir.

5g |Emsal artist yapilamasa bile, konutlar yiikseltilerek zemindeki yesil
alan oraninin arttirilmasi kent i¢in olumlu bir yaklagimdir.

57 |Kiresellesme ¢aginda go¢ alan kentlerde konut yogunlugunun ve
yiiksekliginin artmasi kagimilmazdir.
Kentlerde konut yogunlugu artsa bile siirdiiriilebilir planlama ile

58 | nitelikli kentsel ¢evreler olusturulabilir ve kentsel yasam kalitesi
arttirilabilir.
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SOSYAL BOYUT

SOSYAL iLiSKIiLER VE KOMSULUK 112 (3|45

Konut yeniden iiretiminde sosyal siirdiiriilebilirlik i¢in mevcut
kullanicinin ayn1 yerde yagamaya devam etmesi gerekmektedir.
Cocuk, geng, yasli, engelli vb. farkli kullanici gruplarina hitap eden
60 |mekanlarin ve rekreasyon alanlarinin tasarlanmasi sosyal
stirdiiriilebilirlik i¢in gereklidir.

59 ooy o|o|o

O
O
O
O
O

Konut alanindaki niifus yogunlugu arttik¢a komsuluk iligkileri ve

61 - Oo|o|jo|o|O
sosyal baglar azalir.
62 |Konut yiiksekligi arttikca komsuluk iliskileri ve sosyal baglar azalir. Oo|(oOo|oOo|0Oo)|Od
63 Yeni gelgp kullanicr sayisinin sinirlandirilmasi ile yabancilagsma ololololo
azaltilabilir.
GUNLUK YASAM VE ALISKANLIKLAR 112 (3]|4]|5
Mevcut kullanicinin konutlar yeniden iretildikten sonra oturmaya
64 |devam etmesi, mahalle yasantisinin yeniden olusmasini ve [ O A o A

devamliligini destekler.

Mevut kullanicinin siiregelen aktivitelerinin devamliligr i¢in mekanlar

o3 (arayiizler) olusturulmasi 6nemlidir. Oypopoporo
Kullaniciya 6nceki yagam bigimine uygun olmayan konutlarin
66 |sunulmasi, genellikle kullanicinin giinliikk yasamini devam O(oOo|Oo|oOo|Og
ettirememesine ve yer degistirmesine neden olur.
KIMLIK VE KARAKTER 112[3|4]5

Her yerin kendi yerel 6zelliklerinden olugan bir yer hissi vardir ve

67 konut yeniden iiretiminde bu yer hissi devam ettirilmelidir.

Kullanicilarin 6nceki konut alanindan anlam yiikledikleri fiziksel izler
68 |bulmalari (bulusma noktasi, meydan, heykel, ¢cesme, aks vb.), Oo|o|o|o)|dg
toplumsal hafizanin ve kimligin korunmasinda énemlidir.

Cok katli konut binalar1 tek tiplesme ya da kimliksizlesme riski

69 olusturmaktadir.

Cok katli konut alanlarinda yerel dzelliklere uygun sekilde kararlar
70 |olusturularak (yiikseklik, malzeme ve doluluk bosluk vb.) mahalle 0 O A I A
karakteri olusturulmalidir.

Bina cepheleri gorsel olarak kentliler tarafindan kullanilmakta ve bu
nedenle kent kimligini vurgulayan tasarim rehberleri olusturulmalidir.

5. cephe kabul edilen bina ¢atilari, kent dokusu ve siluetinde 6zgiin

71

72 | kimlik ve karakterin olusmasinda etkilidir, uyum ve biitiinliik arz O(o|oOo|0Oo)|O
etmelidir.
73 Kullanici yasantisina uygun ortak alanlar, bahge, teras, avlu vb. agik ololololo

alanlar mahalle karakterini olusturmada etkilidir.

Konut-konut iligkisi ve konut-sokak iligskisi mahallenin karakterini

4 olusturmada 6onemlidir.

Imar yonetmeligi konut alanlarinda mevcut kullanici 6zellikleri ve
75 |yasam bi¢imine (sosyallesme sekli, calisma diizeni, mahremiyet vb.) o|ojo|o|d
uygun tasarim ¢esitliligini kisitlamaktadir.

Konut alanlarinda 6zgiin kimligin olusturulabilmesi i¢in imar
76 | yonetmeliginin 6tesinde yere 6zgii karakteri yansitan ve tasarim 0 I O
kurallarini tarifleyen kentsel tasarim rehberleri olusturulmalidir.
Konut yeniden {iretimi ile estetik ve kimlikli konut alanlar1
olusturulmasi yagam kalitesini arttirir.

77
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AIDIYET HIiSSI VE BAGLILIK 1(2[3|4]5
Kullanicilarin kendi yasam kiiltiiriinden izler bulmasi aidiyet hissi ve
baglilig1 giiclendirir.

Kullanicilarin yasam ihtiyaglarini yakin ¢evrede kolay bir sekilde
kargilamas1 mahalleye baglilig: gii¢lendirir.

Ortak alanlarin ve sosyal donat1 alanlarinin arttirilmasi aidiyet hissini
ve yere baglilig1 arttirir.

78

79

80

Eski komsular ya da tanidik insanlarim birbirine yakin oturmasi aidiyet
hissi ve baglilig1 gii¢lendirir.

GUVENLIK 1123 |4]5
Gtivenli bir mahalle i¢in komgulugun devam etmesi ve insanlarin

birbirine agina olmasi gerekir.

Bina-sokak iligkisinde konutun zemine yakin olmasi ve sokak
goriisiine hakim olmasi giivenlik hissini arttirir.

81

82

83

Zeminden kopuk ¢ok yiiksek katli konutlar, sokak giivenligini ve gece

84 kullanimini olumsuz etkiler.

Disa kapali konut yerlesimlerinde bina sokak iliskisinde duvar vb.

8 smirlar olusturmak sokaktaki giivenlik hissini olumsuz etkiler.

Komsuluk biriminde belirli yerlerde hem giindiiz hem de gece
kullanilan mekanlarin olusturulmasi canliligi ve giivenligi destekler.
Sokaklarda potansiyel gizlenme noktalar1 olusturulmadan

87 |algilanabilirlik saglanmali ve yeterli aydinlatma ile gece kullanimi O(oOo|0Oo|0Oo)|Od
desteklenmelidir.

Bina-sokak iligkisinde yar1 kamusal ve yar1 6zel alanlar olugturularak
88 konut mahremiyet desteklenebilir. oyopopoo

EKONOMIK BOYUT

KONUT DEGERI 1|12 |3|4]|5

Alt veya orta gelirli bir kiginin / ailenin tiim birikimleri ile yaptig1 en
degerli yatirimi konuttur.

86

89

90 |Mal sahibinin miilkiyet haklar1 korunmalidir.

Konutun yenilenmesi ile birlikte daha nitelikli bir komsuluk ¢evresinin
olusturulmasi da konutun degerini arttirir.

oo ad
oo g
oo ad
oo g
oo ad

91

Mal sahibi konutun degerlenmesi ile olusan farki 6demeli ya da daha
92 | L
kii¢iik bir konuta razi olmalidir.

O
O
O
O
O

Konut degerindeki artis farki géz niine alinarak kullanicilarin konut
93 | hakki ve ¢ikarlar gozetilmelidir, diger yandan rantin dogru Oo|o|o|g|o
yonetilememesi kullaniciy1 konutunu satmaya yonlendirmektedir.

Komsuluk biriminde yasamaya devam etmek istemeyen kullanicilar

% icin konut hakki transferi yapilabilir. oyoyojoo
URETIM MALIYETI 1(2|3|4]5
Konut yeniden iiretiminde arsa maliyeti olmadigindan miiteahhitler

95 |. . A 0 I O
icin daha karlidir.
Kent i¢inde konut yeniden {iretimi, yeni alanlarda gerekli olan altyap1

96 |ve isgiicli maliyetleri gerektirmediginden yerel yonetimler i¢in de I I O
avantajlidir.
Konut alanlarinin kent ¢eperine yayilmasi yerine, kent iginde mevcut

97 |konut yogunlugunun arttirilmasi daha verimli ve siirdiirtilebilir bir Oo|o|ogo|o)|g
yaklagimdir.
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ISLETIM MALIYETi

98

Konut yeniden iiretiminden sonra olusabilecek bakim ve isletim
maliyetleri genellikle kullanicilar tarafindan dngoriilemez.

99

Mevcut kullanicilarin yer degistirmesinin nedenleri arasinda aidat vb.
giderlerin olugmasi ya da artmasi énemli bir etkendir.

100

Konut alan1 mevcut kullanicinin yasam tarzina gore tasarlanmali,
bakim ve isletim maliyetleri kullanic1 gelirine uygun sekilde 6nceden
planlanmalidir.

YEREL EKONOMIi

101

Mevcut konut alanindaki yerel ticari faaliyetler, komsuluk biriminde
canlilik ve kullanicilarda baglilik olusturur.

102

Mevcut konut alaninda insaat faaliyetlerinin uzun siirmesi, yerel ticari
faaliyetleri ve giinliik yasami olumsuz etkiler.

103

Konut alanindaki diikkan sahiplerinin magduriyetleri engellenmeli,
ekonomik devamliliklari igin alternatif ¢dziimler olusturulmalidir.

104

Mevcut konut alaninda yogunlugun artmasi yerel ekonomiyi olumlu
etkiler.

105

Konut yeniden tiretiminde kii¢iik ve orta 6lgekli mimarlik ve insaat
firmalar1 desteklenmeli, yerel sektorlerden hizmet ve mal alimi
yapilarak yerel ekonominin canlanmasi saglanmalidir.

KALKINMA

106

Konut ve ingaat sektdrii, baska alanlarda ¢aligmasi kisitli (zor) olan bir
kesimi istihdam edilmesini saglamaktadir.

107

Konut ve ingaat sektdriinde teknoloji kullanimi ve egitimli isgiicii
orani arttirilmalidir.

108

Konut ve ingaat sektdrii Tiirkiye’nin lokomotif sektdrii konumundadir.

109

Konut ve ingaat sektorii Tiirkiye nin lokomotif sektdrii olmaktan
¢ikarilmalidir.

110

Tiirkiye nin siirdiiriilebilir kalkinma hedefinin saglanmasinda konut ve
ingaat sektoriiniin 6nemi biiyiiktiir.

111

Konut yeniden tiretiminin siirdiiriilebilir kalkinmay1 desteklemesi igin
isgiicii ve malzeme bakimindan 6ncelikli olarak yerel kaynaklarin
kullanilmas1 gerekmektedir.
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ONCELIKLER

Konut yeniden iiretiminde yasanan problemlerin nedenlerini, 6nceliklerine gore ilk 5 tanesini

secerek siralayimiz. (1- En 6ncelikli)

O Aktorlerin ve kullanicilarin siirece etkin
katiliminin saglanamamast

O Planlama ve tasarimda akademik destegin
alinmamasi

[0 Ekonomik kisitlilik

(0 Kullanicilarin rant odakli olmasi
(1 Miiteahhitlerin rant odakli olmasi
O Yerel yonetimin rant odakli olmast

karsilanmasi
[0 Giincel sartlara uygun ve nitelikli konutlarin
olugmast

O Farkl kullanicilara gore konut gesitliligi
sunmast

O Karma kullanim olmasi ve gece-giindiiz
kullanimini desteklemesi

[0 Otopark ve ulasim sorununun ¢dziillmesi

112 |4 Ust.élc;ek kar.arlarlmn biitiinciil sekilde [0 Mevzuatta yasal bosluklarin olmasi
verilememesi O Emsal artis1 ve plan degisikligi taleplerinin
I Siirecin seffaf ve aciklayici sekilde fazla olmast
yurutulemer.ne.m o O Rantin spekiilasyona agik olmasi
O Yerel yonetimin yetkilerinin kisitli olmasi O Yerel 6zellikler ve kullanic kimliginin
[0 Merkezi yonetim ve yerel yonetim arasindaki dikkate alinmamast
uyusmazliklar O Kentsel tasarm rehberlerinin
O Yerel yonetimin aktorleri dogru sekilde bir hazirlanmamast
araya getirememesi
Kullanicilar agisindan sosyal siirdiiriilebilirligin saglanmasi igin asagidaki kriterlerden
onceliklerine gore ilk 5 tanesini segerek siralaymniz. (1- En dncelikli)
O ‘g‘ym yertde ve eski komsularla yagamaya O Ekonomik erisilebilirligin saglanmasi
0 Kevam g rr]esll . dseklizii O insan 6l¢egine uygun olmasi
51211111;3(?1%31?1:5111 Ve yuksekligiim [0 Cocuk odakli tasarim olmasi
113 | O Kimliginden ve eski mahallesinden izler D Aliggjderleriigggistic tutulmast
bulabilmesi O Yerel ekonominin devam ettirilmesi
O Giinliik aktivitelerine devam edilebilmesi O Yesil alan ve sosyal donatilarm saglanmast
[J Ulasim ve erisim imkanlarinin artmasi [ Yasam kiltiirine uygun bigimde ortak
. e . alanlarin ve arayiizlerin olusturulmasi
O Giivenligin saglanmasi ve yeterli aydinlatma o
ile gece kullaniminin desteklenmesi [ Konut ve gevresel niteligin artmas
[0 Mabhalle birliklerinin kurulmasi ve katilim [ Yabaner nifusun sinirlandiriimas
kiiltiiriiniin olusturulmasi
Konut yeniden iiretiminden sonra bir komsuluk biriminin tagimasi gereken 6zelliklerden
onceliklerine gore ilk 5 tanesini segerek siralayiniz. (1- En 6ncelikli)
O Afet giivenli konut alanlarindan olusmasi O Fiziksel ve gorsel agidan kent ile
O Sakin, huzurlu ve diizenli bir yagam alam biitiinlesik ve uyumlu olmasi
sunmast O insan 6lgegine uygun olmasi
O Komsuluk ve sosyal iligkilerin gii¢lii olmasi O Cocuk odakli tasarim yapilmasi
114 |0 Yiriime mesafesinde giinliik ihtiyaglarin O Giivenli ve yeterli aydinlatma olmast

O Kimlikli ve estetik goriinmesi

O Yesil alan ve sosyal donatilarin yeterli
olmast1

O Yaya oncelikli, bisiklet ve engelli
ulagimina uygun olmasi

O Siirdiiriilebilir ve yenilenebilir
teknolojilerin uygulanmasi
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Konut yeniden iiretiminde konut 6l¢eginin (fiziksel-sosyal ve ekonomik) belirlenmesine yonelik

stratejik yaklagim olustururken dikkate alinmasi gereken kriterlerden dnceliklerine gore ilk 5

tanesini secerek siralayiniz. (1- En 6ncelikli)

O Tarihi doku ve sit alanlarina yakinlik O Yerel konut kimligi

[0 Kent dokusuna ve siluete uygunluk O Geligme potansiyeli

115 O Kent i¢indeki konumu O Rant getirisi

O Kentsel ulasima fazladan getirecegi O Mevcut kullanicinin ekonomik durumu
yogunluk [0 Mevcut kullanicilar arasindaki komsuluk ve

O Sonradan gelecek olan kullanici sayisi diger sosyal iligkiler

O iklim ve diger cevresel veriler O Akademisyen, sosyolog vb. uzman goriisleri

OO0 Mahalledeki sosyal donati alanlarinin O Mevcut konut kullanicilarin katilimi ve
yeterliligi tercihleri

O Mabhalledeki nitelikli yesil alanlarin O Diger kentlilerin katilim1 ve tercihleri
yeterliligi

GORUS VE ONERILERINiZ

Anketimiz sona ermistir, katildiginiz i¢in tesekkiir ederim.
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EK 9 Ugiincii Tur Delphi Uzman Anket Formu
Sayin (Isim Soyisim),

“Konut Yeniden Uretimi Siirecinde Ol¢cek Ve Yonetim Boyutu icin Bir Model Onerisi”
baslikli doktora tezi kapsaminda yiiriitiilen bu arastirma kapsaminda tiglincli tura gegilmistir.
Ugiincii turda, ikinci tur cevaplarmin istatiksel analizi ile birlikte aym sorular yer almaktadir.
Ikinci tur degerlendirmesinde yer alan istatistiksel ifadelerin anlamlar1 asagida yer almaktadr:

X: Verilerin aritmetik ortalamasidir.

ss (Standart sapma): Verilerin ortalama etrafinda nasil bir yayilma gosterdiginin dl¢iistidiir.
Standart sapmanin kii¢iik olmasi aritmetik ortalamadan sapmalarin az oldugunu gosterir.

Medyan: Kiigiikten biiylige siralanmig bir veri setinde tam ortaya denk gelen degerdir. Ortanca
olarak da ifade edilir. Veri setini iki esit par¢aya boler.

IQR (Ceyrekler aras: fark): Uciincii ¢eyrek (Q3) ile birinci ¢eyrek (Q1) arasindaki farktir.
Genigslik olarak da ifade edilir. (Q1: Verilerin %25’ini soluna, %75'ini de sagina alan degerdir.
Q3: Verilerin %25'ini sagina, %75'ini de soluna alan degerdir.)

4 ve 5 (Yiizde): 5°1i Likert 6lceginde 4 ve 5 degerini secen katilimcilarin toplam yiizdesidir.

Bu calismada goriis birliginin saglanmasi igin ulusal ve uluslararasi literatiirde yer alan asagidaki
ii¢ dlciitiin ayn1 anda saglanmasi gerektigi kabul edilmistir.

* Medyan > 4
* IQR (Ceyrekler aras1 fark) <1

* 4 ve 5 yiizdesi > %75
1 2 3 4 5
Kismen
Kesinlikle Katilmivorum Katiliyorum / Katilivorum Kesinlikle
Katilmiyorum y Kismen y Katiliyorum
Katilmiyorum

Bu turda sizden ikinci tur anket cevaplarimiz ile diger katilimcilarin cevaplarinin istatiksel

analizlerini karsilagtirarak her bir maddeyi yeniden degerlendirerek, 1-5 arasinda goriisiiniizi

yazmaniz istenmektedir. Goriis birligi saglanmayan maddeler koyu yazilmistir. Goriisiiniiziin
degisip degismemesi size bagli olup, cevabinizi degistirme mecburiyetiniz bulunmamaktadir.
Size yoneltilen sorular bilimsel amagl kullanilacak olup, isminiz gizli tutulacaktir. Bu anketi
doldurmaniz arastirmaya goniillii olarak katilmayi kabul ettiginiz anlamina gelmektedir. Goriis
ve diistincelerinizi paylasarak katki sagladiginiz i¢in tesekkiir ederim.

Sibel ERSOY
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Her bir maddeyi yeniden degerlendirerek, 1-5 arasinda gorlisiiniizii yazimiz. Goris birligi
saglanmayan maddeler koyu yazilmstir.

STRATEJI OLUSTURMA
FIZIKSEL/CEVRESEL BOYUT
SOSYAL BOYUT
EKONOMIK BOYUT
ONCELIKLER v

Soru numarasi
Medyan

IQR

4 ve 5 (%)

2. Tur
Cevaplarmiz
3. Tur
Cevaplarmiz

SS

< 4ve5 [ 2. Tur | 3. Tur
AFET X L= RizEEm | R % Cevabi [ Cevab1

Konut yeniden iiretiminde strateji olusturmadaki
1 |en 6nemli konu, yeniden iiretimi zorunlu kilan 4251058 4 1 (93,8
nedenlerdir.

Tiirkiye’de konut yeniden iiretimi, afet olgusu
nedeniyle zorunlu, 6ncelikli ve acildir.

Afet riski tasiyan konut alanlari, kullanici
3 |inisiyatifinden ¢ikarilmah ve devlet 3811138 4 |15 75
miidahalesi ile yeniden iiretilmelidir.
MULKIYET HAKKI VE KACAK YAPI X | s |Meayan| iQr | yeS | ZTa 3 Ta
Konut yeniden iiretiminde kullanicilarin miilkiyet
haklar1 korunmalidir.

Konut yeniden iiretiminde kullanicilara,

5 |konutun metrekaresi yerine konut degeri 3,88(1,02| 4 2 |68,8
iizerinden hak karsihig1 yapilmahdir.
Eski konutu ile ayn1 metrekare konuta sahip
6 |olmak isteyen kullanicilar, olusan deger farkim 4510521 45| 1 |100
O0demelidirler.

Sonradan olusan deger farkin1 6demek istemeyen
7 | konut kullanicilari i¢in konut hakki transferi 3,81/0,83| 4 0 |81,3
yapilabilir.

Kullanicilarin yaptigi kacak yapilar miilkiyet
8 |hakki kapsamina alinmamal, arsa degeri 3511,26| 4 | 251|625
iizerinden degerlendirilmelidir.

Kagak yapilarda oturanlar igin rezerv alanlar
9 |olusturulmali ve uygun fiyath sosyal konutlar 39411000 4 |05|813
iiretilmelidir.
RANT VE EMSAL ARTISI X | ss |Medyan| 1Qr | “yeS | ZTur | 3 Tur
Kent topraklan ¢ok degerlidir ve kentteki niifus
sayisi arttikca degeri artar.

Konut yeniden iiretimi ile olusan ranttan en
¢ok pay alan mal sahibidir.

Konut yeniden iiretimi ile olusan rantta yerel
yonetimin de pay1 vardir.

Afet riski nedeniyle konut yeniden iiretiminde rol
alan aktorler rant dncelikli olmamalidir.

Konut yeniden iiretiminde deger artisindan

14 |olusan rant, kullanic1 ve miiteahhit arasinda [3,56|1,03| 4 | 1,5|68,8
dengeli bir sekilde paylasilmahdir.

469|048 5 | 1 |100

4191091 4 1 (813

10 3,94|0,77| 4 | 0 (81,3

11 3,44(109| 4 1 |56,3

12 3,44/1,03| 4 |15 56,3

13 4,13/0,89| 4 1 (813
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KATILIM

SS

Medyan

IQR

4ve5
%

2. Tur
Cevabi

3. Tur
Cevabi

15

Konut yeniden iiretimi siirecinde katilime1 ve
uzlagmaci bir yaklagim uygulanmalidir.

4,69

0,48

100

16

Kullanicilar hem planlama, hem de tasarim
stirecine etkin katilim saglamalidir.

3,88

0,89

81,3

17

Tiirkiye’de katilimin artmasi ve katilim siirecinin
daha saglikli ilerlemesi i¢in egitim seviyesinin
yiikseltilmesi gerekmektedir.

4,13

0,81

87,5

18

Katilim siirecinin verimliligi, memnuniyet ve
uzlagmayi arttirir.

4,31

0,48

100

19

Etkin bir halk katilim1 saglansa da son karar
uzmanlara birakilmalidir.

4,13

0,96

87,5

GUVEN

SS

Medyan

IQR

4ve5
%

2. Tur
Cevabi

3. Tur
Cevabi

20

Konut yeniden iiretiminde kullanicilarda
giiven olusmasinin 6ncelikli sart1 miilkiyet
haklarimnin korunmasidir.

4,06

0,93

15

75

21

Konut yeniden iiretimi siirecinin yerel yonetim
tarafindan yiiriitiilmesi, giiven ortami olusmasini
saglar.

3,88

0,81

0,5

75

22

Konut yeniden iiretimi siirecine tiim aktorlerin
(6zel sektor, STK lar, akademisyenler,
kullanicilar vb.) katilmasi giiven olugmasini
destekler, olas1 davalari ve itirazlar1 azaltir.

4,25

0,77

93,8

23

Konut yeniden {iretimi siirecinin seffaf ve agik
bir sekilde yiiriitiilmesi, gliven ortaminin
olusmasi i¢in dnemlidir.

4,56

0,51

100

GOREV-YETKIi-SORUMLULUK

SS

Medyan

IQR

4ve5
%

2. Tur
Cevab1

3. Tur
Cevab1

24

Emsal artisinin belirlenmesinden yerel yonetim
sorumludur.

4,13

0,50

4

93,8

25

Yerel yonetim konut alaninda emsal artisini,
gelisim potansiyeli ve gelecekteki niifus
projeksiyonuna gore belirler.

0,97

81,3

26

Emsal artisi, kullanicilarin ya da miiteahhitlerin
istek ve itirazlari ile degistirilmemeli, o bolge
i¢in belirlenen siirlara sadik kalinmalidir.

4,38

0,89

87,5

SUREC

SS

Medyan

IQR

4veb
%

2. Tur
Cevab1

3. Tur
Cevabi

27

Konut yeniden iiretiminde giinlitk yasamin
devamlilig1 ve yapilabilirlik agisindan siireg,
etaplara ayrilarak ilerleme saglanmalidir.

4,31

0,48

100

28

Siirecin saglikli ilerleyebilmesi i¢in biirokratik ve
idari islemler kolaylastirilmali, hedeflenen
zamanda sonu¢ alinmalidir.

4,5

0,52

4,5

100

29

Ozel sektdr igin bazi harg ve giderlerden
muafiyet saglanmali ve devlet tarafindan
tesvikler olusturulmalidir.

4,5

0,52

4,5

100

30

Konut yeniden iiretiminde 6zel sektor - kamu
isbirligi modeli, halkin siirece olan gilivenini
arttirir.

4,44

0,51

100
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FiZIKSEL VE CEVRESEL BOYUT

KONUT s meayan | ior | & TN C
Az kath ve bahgeli konutta yasamayi,
genellikle herkes ister.
Az katli ve bahgeli miistakil konutlar, bakim
maliyeti ve zaman gerektirir.

Kent topraklari degerli oldugundan konut
yogunlugunu arttirmak, mevcut hizmetlerden

daha fazla Kisinin yararlanmasina olanak
verir ve etkin kullanim saglar.

31 3,75/1,00| 4 |15 625

32 3,69(0,60] 4 |05 75

33 3,25(0,77] 3 | 1 (438

Yeniden iiretilen konutlarin yagam kalitesi

34 acisindan bir standardi olmalidir.

4,31|10,48| 4 1 |100

Mevcut kullanicinin yasam tercihleri ve

3% isteklerine gore farkli tipte konutlar iiretilmelidir.

4,3110,48| 4 1 |100

Konut mekéanlar ihtiyaca gore, degisime imkan
verecek sekilde esnek tasarlanmalidir.

Konutlar yeniden iiretilirken, 1sitma, temizlik vb.
37 |nedenlerle gereksiz biiyiikliikklerden 3,94|057| 4 0 |81,3
kagmilmalidir.

36 3,88(0,96| 4 1|75

Konut veya parsel bazindaki doniigiim, konutu
38 | giincellese bile, konut ¢cevresinden kaynaklanan |4,00|1,10| 4 1 (81,3
problemlere ¢6ziim getiremez.

Yap1 adasi ol¢eginde yapilan doniisiimlerde,
cogunlukla komsuluk birimi 6lceginde gerekli
olan sosyal donat1 ve yesil alanlar
ayrilamamaktadir.

39 3,88/0,89| 4 |15 68,8

Cok katli konutlarin iiretiminde birbirine
benzeyen tip projeler yerine, farkli tasarimlar
olusturularak yerel iklime ve kullanict
ozelliklerine uygun cesitlilik olusturulmalidir.

40 4441051 4 1 |100

Konut yeniden iiretiminde konutlarin 50-100 y1l
kullanilmasi hedeflenmeli ve siirdiiriilebilir

41 |uygulamalar hemen yapilamasa da, kent 4,4410,63| 45| 1 (93,8
planlamasina uygun sekilde gelecek i¢in bir
entegrasyon plani olusturulmalidir.

KOMSULUK BIiRIMi X | s |medyan| 1Qr [ VeS| 2Tur |3 Tur
Konut yogunlugunun arttirilmasi, giiriiltii vb.
cevresel problemleri arttirir.

42 3,88(0,72| 4 0 (81,3

Konut yogunlugunun arttirilmasi, altyapinin

43 . - .
yenilenmesini gerektirir.

431087 45| 1 [875

Konut yogunlugunun arttirilmas: nedeniyle

44 kapal1 otopark yapilmasi gerekir.

438(0,72|1 45| 1 |875

Konut yogunlugunun arttirilmasi, bolgeye daha

45 fazla trafik yiikii getirir.

450|063 5 | 1 |938

Konut yogunlugunun arttirilmasi, belediye

46 hizmetlerine daha fazla yiik getirir.

3,88/0,89| 4 |15 68,8
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47

Konut yogunlugunun arttirilmasi, komsuluk
birimindeki, okul, saglik ve diger sosyal
donatilarin kapasitelerinin arttirilmasini
gerektirir.

4,38

0,72

4,5

87,5

48

Niifus yogunlugunun artmast ile kisi basina
diisen nitelikli yesil alan ve rekreasyon alani
orani azalir.

4,06

0,57

87,5

49

Komsuluk biriminde bisiklet, tekerlekli sandalye,
bebek arabasina uygun ve yaya oncelikli yollar
olusturulmalidir.

4,31

0,48

100

50

Komsuluk biriminde uzun istinat duvarlari ya
da biiyiik kapal sitelerin olusturulmasi,
giivenlik hissini azaltir ve sokaklardaki
yiiriinebilirligi engeller.

3,81

1,17

62,5

51

Komsuluk biriminde konut yogunlugu
arttirilirken, kent i¢indeki konumu, gelisme
potansiyeli ve mevcut kapasitesi dikkate
alinmalidir.

4,38

0,50

100

52

Yerel 6zellikler, komsuluk birimindeki
karakterin olusturulmasinda kullanilmalidir.

4,25

0,58

93,8

53

Konut yeniden iiretiminde siirdiiriilebilir
yerlesimler olusturmak i¢in en uygun o6l¢ek
komsuluk birimi 6l¢egidir.

3,69

0,48

68,8

KENT

SS

Medyan

IQR

4ve5
%

2. Tur
Cevabi

3. Tur
Cevabi

54

Konut yeniden iiretiminde konut yiikseklikleri
veya emsal arttirilirken tarihi alanlara yakinlik ve
kent silueti dikkate alinmalidir.

4,81

0,40

100

55

Kentte trafigin ¢ok yogunlastigi noktalarda
ulagim problemi kisa vadede ¢oziilemiyorsa
¢evredeki komsuluk birimlerinde emsal artisi
yapilmamalidir.

4,44

0,51

100

56

Emsal artis1 yapilamasa bile, konutlar
yiikseltilerek zemindeki yesil alan oraninin
arttirilmasi kent i¢in olumlu bir yaklagimdir.

3,94

0,57

81,3

57

Kiiresellesme ¢aginda goc alan kentlerde
konut yogunlugunun ve yiiksekliginin artmasi
kacimilmazdir.

3,44

0,81

62,5

58

Kentlerde konut yogunlugu artsa bile
stirdiiriilebilir planlama ile nitelikli kentsel
cevreler olusturulabilir ve kentsel yasam kalitesi
arttirilabilir.

4,06

0,68

93,8
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SOSYAL BOYUT

SOSYAL iLISKILER VE KOMSULUK X | ss |Medvan| 1QrR | *ye% | 2 Tur | S TUr

Konut yeniden iiretiminde sosyal
59 |siirdiiriilebilirlik i¢cin mevcut kullanicinin aym | 3,63|0,89| 4 1 1625
yerde yasamaya devam etmesi gerekmektedir.

Cocuk, geng, yasl, engelli vb. farkli kullanict
60 gruplarina hitap eden mekanlarin ve rekreasyon
alanlarinin tasarlanmasi sosyal siirdiiriilebilirlik igin

gereklidir.

Konut alanindaki niifus yogunlugu arttikca
komsuluk iligkileri ve sosyal baglar azalir.

4,3110,48| 4 1 |100

61 4 (0,73 4 | 0 |875

62 Konut yiiksekligi arttikca komsuluk iligkileri ve

< 3,94|057| 4 0 [93,8
sosyal baglar azalir.

Yeni gelen kullanicl sayisinin simirlandirilmasi
ile yabancilagsma azaltilabilir.

GUNLUK YASAM VE ALISKANLIKLAR | X | ss |Meden| 1gr | #ye5 |2Tur| 3 Tur

Mevcut kullanicinin konutlar yeniden iiretildikten
64 |sonra oturmaya devam etmesi, mahalle yasantisinin | 4 |0,73| 4 0 |87,5
yeniden olusmasini ve devamliligini destekler.

63 3,44|0,73| 4 | 1 |56,3

Mevut kullanicinin siiregelen aktivitelerinin
65 |devamliligi i¢in mekanlar (arayiizler) olusturulmasi |3,88| 0,5 | 4 0 (93,8
onemlidir.

Kullaniciya 6nceki yagam bigimine uygun olmayan
konutlarin sunulmasi, genellikle kullanicinin
giinliik yasamini devam ettirememesine ve yer
degistirmesine neden olur.

KiMLIiK VE KARAKTER % | s |Meayan| 10r | 4ye5 |2 Tur | & Tur
Her yerin kendi yerel 6zelliklerinden olusan bir yer
67 |hissi vardir ve konut yeniden tiretiminde bu yer 4,1310,62| 4 |05 (87,5
hissi devam ettirilmelidir.

Kullanicilarin 6nceki konut alanindan anlam
yiikledikleri fiziksel izler bulmalar1 (bulusma

noktasi, meydan, heykel, ¢cesme, aks vb.), toplumsal
hafizanin ve kimligin korunmasinda 6énemlidir.

66 4,13|0,72| 4 1 /81,3

68 4,19|10,54| 4 |05 (938

Cok katli konut binalari, tek tiplesme ya da

69 kimliksizlesme riski olugturmaktadir.

3,88(1,02| 4 |05 813

Cok katli konut alanlarinda yerel 6zelliklere uygun
sekilde kararlar olusturularak (ylikseklik, malzeme
ve doluluk bosluk vb.) mahalle karakteri
olusturulmalidir.

70 3,88(0,50| 4 | 0 (938

Bina cepheleri gorsel olarak kentliler tarafindan
71 |kullanilmakta ve bu nedenle kent kimligini 3,9410,85| 4 0 (875
vurgulayan tasarim rehberleri olusturulmalidir.

5. cephe kabul edilen bina ¢atilari, kent dokusu ve
72 |siluetinde 6zgiin kimlik ve karakterin olusmasinda |4,19/0,54| 4 | 0,5 [93,8
etkilidir, uyum ve biitlinliik arz etmelidir.

Kullanic1 yagantisina uygun ortak alanlar, bahge,
73 |teras, avlu vb. ag¢ik alanlar mahalle karakterini 419|0,40| 4 0 |100
olusturmada etkilidir.
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74

Konut-konut iliskisi ve konut-sokak iligkisi
mahallenin karakterini olusturmada 6nemlidir.

4,13

0,34

100

75

Imar yonetmeligi konut alanlarinda mevcut
kullanici 6zellikleri ve yasam bi¢imine
(sosyallesme sekli, ¢caligma diizeni, mahremiyet
vb.) uygun tasarim gesitliligini kisitlamaktadir.

4,19

0,91

81,3

76

Konut alanlarinda 6zgiin kimligin olusturulabilmesi
i¢in imar yonetmeliginin 6tesinde yere 6zgii
karakteri yansitan ve tasarim kurallarini tarifleyen
kentsel tasarim rehberleri olusturulmalidir.

4,06

1,18

81,3

77

Konut yeniden iiretimi ile estetik ve kimlikli konut
alanlar1 olusturulmasi yasam kalitesini arttirir.

4,31

0,60

93,8

AIDIYET HiSSi VE BAGLILIK

SS

Medyan

IQR

4ve5
%

2. Tur
Cevab1

3. Tur
Cevab1

78

Kullanicilarin kendi yasam kiiltiiriinden izler
bulmasi, aidiyet hissi ve baglilig1 giiglendirir.

4,13

0,96

93,8

79

Kullanicilarin yagam ihtiyaglarini yakin ¢evrede
kolay bir sekilde karsilamasi, mahalleye bagliligi
giiclendirir.

4,25

0,45

0,5

100

80

Ortak alanlarin ve sosyal donati alanlarinin
arttirilmasi, aidiyet hissini ve yere baglilig1 arttirir.

4,25

0,45

0,5

100

81

Eski komsular ya da tanidik insanlarin birbirine
yakin oturmasi, aidiyet hissi ve bagliligi
giiclendirir.

4,25

0,45

0,5

100

GUVENLIK

SS

Medyan

IQR

4ve5
%

2. Tur
Cevab1

3. Tur
Cevab1

82

Giivenli bir mahalle i¢in komsulugun devam etmesi
ve insanlarm birbirine agina olmas1 gerekir.

4,19

0,4

100

83

Bina-sokak iliskisinde konutun zemine yakin
olmasi ve sokak goriisiine hikim olmasi
sokaktaki giivenlik hissini arttirir.

3,5

0,89

62,5

84

Zeminden kopuk cok yiiksek kath konutlar,
sokak giivenligini ve gece kullanimini olumsuz
etkiler.

3,06

0,93

31,3

85

Disa kapali konut yerlesimlerinde bina sokak
iligkisinde duvar vb. siirlar olusturmak sokaktaki
giivenlik hissini olumsuz etkiler.

3,75

0,68

0,5

75

86

Komsuluk biriminde belirli yerlerde hem giindiiz
hem de gece kullanilan mekanlarin olusturulmasi,
canlilig1 ve giivenligi destekler.

4,31

0,48

100

87

Sokaklarda potansiyel gizlenme noktalar
olusturulmadan algilanabilirlik saglanmali ve
yeterli aydinlatma ile gece kullanimi
desteklenmelidir.

4,5

0,52

4,5

100

88

Bina-sokak iligkisinde yar1 kamusal ve yar1 6zel
alanlar olusturularak konut mahremiyet
desteklenebilir.

4,13

0,62

0,5

87,5
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KONUT DEGERI

SS

Medyan

IQR

4ve5
%

2. Tur
Cevabi

3. Tur
Cevabi

89

Alt veya orta gelirli bir kisinin/ ailenin tiim
birikimleri ile yaptig1 en degerli yatirimi konuttur.

4,19

0,54

4

0,5

93,8

90

Mal sahibinin miilkiyet haklar1 korunmalidir.

4,38

0,72

4,5

87,5

91

Konutun yenilenmesi ile birlikte daha nitelikli bir
komsuluk ¢evresinin olusturulmasi da konutun
degerini arttirir.

4,19

0,54

0,5

93,8

92

Mal sahibi konutun degerlenmesi ile olusan farki
O0demeli ya da daha kii¢iik bir konuta razi olmalidir.

4,25

0,77

93,8

93

Konut degerindeki artig farki gbz oniine aliarak
kullanicilarin konut hakk: ve ¢ikarlar
gozetilmelidir, diger yandan rantin dogru
yonetilememesi kullaniciy1 konutunu satmaya
yonlendirmektedir.

4,13

0,62

0,5

87,5

94

Komsuluk biriminde yasamaya devam etmek
istemeyen kullanicilar i¢in konut hakki transferi
yapilabilir.

3,81

0,4

81,3

URETIM MALIYETI

SS

Medyan

IQR

4ve5
%

2. Tur
Cevab1

3. Tur
Cevab1

95

Konut yeniden iiretiminde arsa maliyeti
olmadigindan miiteahhitler i¢in daha kiarhdr.

2,31

1,2

2,5

25

96

Kent icinde konut yeniden iiretimi, yeni
alanlarda gerekli olan altyapi ve isgiicii
maliyetleri gerektirmediginden yerel yonetimler
icin de avantajhdir.

3,38

0,72

3,5

50

97

Konut alanlarimin kent ¢eperine yayilmasi
yerine, kent icinde mevcut konut yogunlugunun
arttirllmasi daha verimli ve siirdiiriilebilir bir
yaklasimdir.

2,63

1,09

2,5

18,8

ISLETIM MALIYETI

SS

Medyan

IQR

4ve5
%

2. Tur
Cevab1

3. Tur
Cevabi

98

Konut yeniden iiretiminden sonra olusabilecek
bakim ve isletim maliyetleri genellikle
kullanicilar tarafindan dngoriilemez.

3,31

0,87

4

15

56,3

99

Mevcut kullanicilarin yer degistirmesinin nedenleri
arasinda aidat vb. giderlerin olusmas1 ya da artmasi,
Onemli bir etkendir.

3,94

0,44

87,5

100

Konut alan1 mevcut kullanicinin yagam tarzina gore
tasarlanmali, bakim ve igletim maliyetleri kullanici
gelirine uygun sekilde 6nceden planlanmalidir.

3,94

0,44

87,5

YEREL EKONOMIi

SS

Medyan

IQR

4ve5
%

2. Tur
Cevab1

3. Tur
Cevabi

101

Mevcut konut alanindaki yerel ticari faaliyetler,
komsuluk biriminde canlilik ve kullanicilarda
baglilik olusturur.

4,25

0,45

0,5

100

102

Mevcut konut alaninda ingaat faaliyetlerinin uzun
stirmesi, yerel ticari faaliyetleri ve giinliik yasami
olumsuz etkiler.

3,88

0,72

81,3

103

Konut alanindaki diikkan sahiplerinin
magduriyetleri engellenmeli, ekonomik
devamliliklari i¢in alternatif ¢6zlimler
olusturulmalidir.

0,52

87,5

104

Mevcut konut alaninda yogunlugun artmasi,
yerel ekonomiyi olumlu etkiler.

3,19

0,83

37,5
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Konut yeniden iiretiminde kiigiik ve orta dlgekli

105 mimarlik ve ingaat firmalar1 desteklenmeli, yerel

sektorlerden hizmet ve mal alim1 yapilarak yerel

ekonominin canlanmasi saglanmalidir.
KALKINMA X | s [medvan| QR | TG | G| Cova

Konut ve ingaat sektorii, baska alanlarda ¢alismasi

106 |kisitli (zor) olan bir kesimi istihdam edilmesini 4,25/10,68| 4 1 |87,5

saglamaktadir.

107 Konut ve insaat sektdriinde teknoloji kullanimi ve

egitimli isgiicli orani arttirilmalidir.

108 Konut ve insaat sektorii, Tiirkiye’nin lokomotif

sektorii konumundadir.

Konut ve insaat sektorii, Tiirkiye’nin lokomotif

sektorii olmaktan cikarilmahdir.

Tiirkiye nin siirdiiriilebilir kalkinma hedefinin

110 | saglanmasinda, konut ve ingaat sektoriiniin 6nemi | 3,81|0,66| 4 0 (81,3

biiyiiktiir.

Konut yeniden {iretiminin siirdiiriilebilir kalkinmay1

desteklemesi i¢in iggiicii ve malzeme bakimindan

oncelikli olarak yerel kaynaklarin kullaniimasi

gerekmektedir.

ONCELIKLER

4 (0,73 4 | 0 |875

4,4410,51| 4 1 |100

394 1 4 15|75

109 3,69(1,01| 4 |15 (56,3

111 4 10,52 4 0 (875

Konut yeniden iiretiminde yasanan problemlerin % ezl i )
nedenlerini ifade eden Kriterleri secerek onceliklerine| 5 | 52| 28 |F<|F 2
gore siralayimmiz. (1- En oncelikli) N RGN = Il
Ekonomik kisitlilik 46 | 13 | 81
Ust 6lgek kararlarinim biitiinciil sekilde verilememesi 43 | 11 | 69
Kullanicilarin rant odakli olmasi 34 | 10 | 63
Yerel yonetimin aktorleri dogru sekilde bir araya getirememesi | 23 | 9 | 56
Siirecin seffaf ve agiklayici sekilde yiirtitiilememesi 18| 6 | 38
Aktorlerin ve kullanicilarin siirece etkin katiliminin
117 | saglanamamasi 15| 6 | 38
Kentsel tasarim rehberlerinin hazirlanmamasi 14| 6 | 38
Emsal artis1 ve plan degisikligi taleplerinin fazla olmasi 12| 4 | 25
Planlama ve tasarimda akademik destegin alinmamast 10| 3 | 19
Merkezi yonetim ve yerel yonetim arasindaki uyusmazliklar 6 2 | 13
Yerel ozellikler ve kullanici kimliginin dikkate alinmamasi 5 3 |19
Miiteahhitlerin rant odakli olmasi 5 2 |13
Yerel yonetimin rant odakli olmast 4 2 |13
Rantin spekiilasyona agik olmast 4 2 |13
Mevzuatta yasal bosluklarin olmasi 1 1 6
Yerel yonetimin yetkilerinin kisitli olmasi 0| 0|0
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Kullamicilar  acisindan  sosyal  siirdiiriilebilirligin % lezle i S Els g
saglanmas: icin gerekli kriterleri secerek onceliklerine| 5 | 22| 32|35 |F <
gore siralayiniz. (1- En éncelikli) DI RS R Al
Ayn yerde ve eski komsularla yagamaya devam etmesi 43 | 12 | 75
Yasam kiiltiiriine uygun bigimde ortak alanlarin ve
arayiizlerin olusturulmasi 30 | 10 | 63
Ulagim ve erisim imkénlarinin artmasi 25| 8 | 50
Ekonomik erisilebilirligin olmas1 23 | 8 | 50
Konut ve gevresel niteligin artmast 23| 5 | 31
Yesil alan ve sosyal donatilarin saglanmast 20| 7 | 44
113 | Kimliginden ve eski mahallesinden izler bulabilmesi 171 7 | 44
Insan &lgegine uygun olmasi 15| 5 | 31
Yerel ekonominin devam ettirilmesi 10 | 4 | 25
Konut yogunlugu ve yiiksekliginin sinirlandirilmast 10| 3 | 19
Mabhalle birliklerinin kurulmasi ve katilim kiiltiiriiniin
olusturulmasi 8 | 4 |25
Giinliik aktivitelerine devam edilebilmesi 8 2 |13
Aidat giderlerinin diisiik tutulmasi 6 3 |19
Yabanci niifusun sinirlandirilmast 1 1 6
Giivenligin saglanmasi ve yeterli aydinlatma ile gece
kullaniminin desteklenmesi 1 1 6
Cocuk odakl tasarim olmasi 0 0 0
Konut yeniden iiretiminden sonra bir komsuluk biriminin | . § . i g5
tasimasi gereken ozellikleri ifade eden kriterleri secerek| 5 | T |22 |F 2 |F 3
onceliklerine gore siralaymiz. (1- En oncelikli) < § Tg|Na |V a
Afet giivenli konut alanlarindan olugmasi 39| 8 | 50
Sakin, huzurlu ve diizenli bir yasam alan1 sunmasi 32| 8 | 50
Giincel sartlara uygun ve nitelikli konutlarin olmasi 22 | 7 | 44
Komsuluk ve sosyal iligkilerin gii¢lii olmasi 22 | 7 | 44
Yesil alan ve sosyal donatilarin yeterli olmasi 21| 9 | 56
Otopark ve ulagim sorununun ¢oziilmesi 18| 6 | 38
114 | Yiiriime mesafesinde giinliik ihtiya¢larin karsilanmasi 16 | 7 | 44
Insan 6lgegine uygun olmasi 16 | 4 | 25
Fiziksel ve gorsel agidan kent ile biitiinlesik ve uyumlu
olmasi 147 |44
Farkl1 kullanicilara gore konut ¢esitliligi sunmasi 14 | 4 | 25
Siirdiiriilebilir ve yenilenebilir teknolojilerin uygulanmasi 11 5 |31
Karma kullanim ve gece-giindiiz kullanimin desteklenmesi 8 | 4 |25
Guvenli ve yeterli aydinlatma olmasi 5 3 |19
Yaya oncelikli, bisiklet ve engelli ulagimina uygun olmasi 2 1 6
Kimlikli ve estetik goriinmesi 000
Cocuk odakli tasarim olmast 0 0 0
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Konut yeniden iiretiminde konut o6lceginin (fiziksel- = i Z g
sosyal-ekonomik)  belirlenmesine yonelik stratejik| = | & | § | £ | E
yaklasim olustururken dikkate alinmas1 gereken 2| £ = ?5’ 2
kriterleri secerek oOnceliklerine gore siralaymiz. (1- En 3 % S5
oncelikli) “
Kent dokusuna ve siluete uygunluk 51 | 14 | 88
Kent i¢cindeki konumu 30 | 8 | 50
Mabhalledeki sosyal donat1 alanlarinin yeterliligi 27 | 11 | 69
Mevcut kullanicinin ekonomik durumu 27 | 8 | 50
Kentsel ulagima fazladan getirecegi yogunluk 24 1 9 | 56
Mevcut konut kullanicilarin katilimi ve tercihleri 23 | 7 | 44

U5 ¥ erel konut kimligi 15| 4 | 25
Iklim ve diger ¢evresel veriler 12 | 4 | 25
Mahalledeki nitelikli yesil alanlarin yeterliligi 10| 4 | 25
Mevcut kullanicilar arasindaki komsuluk ve diger sosyal
s 6 | 3 |19
iligkiler
Gelisme potansiyeli 5 2 |13
Tarihi doku ve sit alanlarina yakinlik 5 1 6
Akademisyen, sosyolog vb. uzman goriisleri 4 | 4 |25
Rant getirisi 1 (1] 6
Diger kentlilerin katilim ve tercihleri 0|00
Sonradan gelecek olan kullanici sayisi 0,00

Anketimiz sona ermistir, katildiginiz i¢in tesekkiir ederim.
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